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OMSLAG:
CITYTERRASSEN, MALMO

174 lagenheter

De bada tornen ar pa vag
upp mot sin fulla hojd pa
14 respektive 16 vaningar
och utsikten 6ver Oresund
ar fantastisk. Egenutveckla-
de bostader.

INNEHALL

OM WASTBYGG GRUPPEN
Kvartalsoéversikt 2022
Vd har ordet
Ekonomisk éversikt
Darfor investera i Wastbygg Gruppen
Aktien och dgarkretsen

VART SATT ATT ARBETA
Entreprenaduppdrag
Projektutveckling

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER
Wastbygg Gruppens tre évergripande mal
Affarsstrategier

HALLBARHETSREDOVISNING
Kombinerat ramverk fér grén markning
Var klimatpaverkan
Wastbygg Gruppens klimatutslapp
Samhallsengagemang
Finansiell stabilitet
Etik och antikorruption
Arbetsmiljo
EU:s taxonomiférordning
Allokering och paverkan av var gréna obligation
Revisors yttrande om hallbarhetsrapporten

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affarsomrade Bostad

Affarsomrade Kommersiellt
Affarsomrade Logistik och industri
Projektportfol]

Riskhantering

FINANSIELLA RAPPORTER
Noter
Revisionsberattelse
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse och koncernledning




ARSSTRATEGI LLBARHETSREDOVISNING FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

| _ - ..‘ -
¢ S OM WASTBYGG GRUPPEN

\ Wastbygg Gruppen utvecklar och bygger bostader, kommersiella byggnader,
logistik- och industrianlaggningar samt samhallsfastigheter, som vi ocksa
kan aga. Med ett stort engagemang och fokus pa hallbarhet ska vi héja
produktivitet, Idnsamhet och livskvalitet for vara kunder. Pa sa satt skapar vi
framtidens livsmiljéer dar manniskor vill arbeta, bo och leva. Vi har en tydlig
narvaro pa de mest expansiva marknaderna i Sverige, fran Lulea i norr

till Malmé i séder. Via koncernbolaget Logistic Contractor ar vi ocksa
representerade med egna kontor i Kbpenhamn, Oslo och Helsingfors.

ASTBYGG GRUPPEN
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NYCKELTAL

Enligt segmentsrapporteringen 2022.
Foregaende ars siffror visas inom parentes.

5 794 mkr Intakter (3818)
88 mkr Rorelseresultat (277)
131 mkr Resultat efter skatt (290)

4,05 kr

-307 mkr Kassafldde fran den I6pande
verksamheten (-137)

Resultat per aktie (8,94)

849 mkr Rantebarande nettokassa(+)/
nettoskuld (-) (794)

45 %  Soliditet (44)
5 006 mkr Orderingang (5 456)
5 754 mkr Orderstock 31 december (6 572)

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om en
utdelning pa 1,65 kronor per aktie (3,50)

VART SATT ATT ARBETA MAL OCH AFFARSSTRATEGIER HALLBARHETSREDOVISNING

VARA VARDEORD
Ve

KLOK: Vi delar alltid med oss av erfarenhet och
kunskap. Pa sa satt kan vi inspirera och utbilda andra
att fatta kloka beslut. Genom att utga fran vad som ar bast
for vara kunder idag och pa lang sikt kan vi skapa hallbara
livsmiljoer for framtiden. Det ar klokhet for oss.

KREATIV: Vi resonerar, diskuterar och fragar varfor.
Vi tanker i nya banor for att hitta smarta I6sningar som
ar hallbara, kostnadseffektiva och ligger i teknikens
framkant. Da gor vi nytta fér vara kunder, arbetskamrater
och samhallet. Det ar kreativitet for oss.

HJARTA: Viljan att hela tiden géra saker riktigt bra ar

typiskt for var och en av oss. Genom att finnas tillhands

och ta ansvar for saval detaljerna som helheten kan vi

skapa hallbara livsmiljoer fér vara kunder och for framtiden.
Det ar omtanksamhet for oss.
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VARA BOLAG

WASTBYGG

Bygger och utvecklar bostader, kommersiella bygg-
nader och samhallsfastigheter pa de mest expansiva
marknaderna i sddra och mellersta Sverige.

LC

Projektutveckling och entreprenaduppdrag
inom Logistik och industri i Sverige, Danmark,
Norge och Finland.

REKAB

Bygger och utvecklar samhallsfastigheter, bostader
och kommersiella byggnader langs hela den
norrlandska kusten.

INWITA

Agande och férvaltning av egenutvecklade
samhallsfastigheter
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KVARTALSOVERSIKT 2022

.FQ'J

i | |- ENKOPINGS LOGISTIKCENTER

Till héstterminen 2024 ska | Genesta forvarvade var
skolan vara fardig med plats : logistiktomt och avtal tecknades
for sex parallellklasser i ak 7-9. om en fastighet pa 80 000 kvm.

Q1

Intakter

1 183 mkr

Rorelseresultat

30 mkr

Orderingang
1 345 mkr

Orderstock 31 mar

6 657 mkr

Wastbygg Gruppen hade en rekordhég orderstock med sig
ini 2022 och den utdkades ytterligare under det forsta kvartalet
tack vare god orderingang. Bland de avtal som tecknades ingick
intressanta uppdrag som kontor och innovationscenter at LKAB i
Luled samt en traningsanlaggning at Fortifikationsverket liksom
en stor skola och nya bostadsprojekt.

En markanvisning erhélls av Stockholms Stad fér 80 lagenheter i
Varberg, ett omrade dar vi redan tidigare fatt markanvisningar och
arigang med att bygga egenutvecklade radhus och ungdoms-
bostader.

Jonas Jonehall, tidigare CFO och vice koncernchef, utsags till
ny vd och koncernchef fér Wastbygg Gruppen och tilltradde sin
nya tjanst den 6 maj. Tidigare vd Jérgen Andersson ar kvar i
bolaget som styrelseledamot och ordférande fér anbuds- och
investeringsutskottet och fokuserar i sin nya roll pa Wastbygg
Gruppens investeringar och tillvaxt.

Q2

Intakter

1 499 mkr

Rorelseresultat

65 mkr

Orderingang
1 591 mkr

Orderstock 30 jun
6 818 mkr
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En storaffar genomférdes inom Logistik och industri med Genesta
Property Nordic AB, dar de férvarvade ett projektbolag for 945 mkr.
| bolaget ingick en logistiktomt pa 133 000 kvm utanfér Enképing.
Uppgorelsen omfattade aven uppdraget att bygga en 80 000 kvm
stor logistikfastighet pa tomten. Ytterligare ett flertal storre
entreprenaduppdrag tillkom under andra kvartalet, bland annat
en utbyggnad av ett dldreboende i Sundsvall med 108 nya platser.

Den kommersiella utvecklingsportféljen utékades vasentligt i
och med en markanvisning i Malmé fér en kontorsbyggnad pa
14 500 kvm liksom ett férvarv av 55 procent av ett projektbolag
som planerar att utveckla en storre rastplats langs E6 i Falkenberg.

| april genomférdes den forsta regleringen for forvarvet av
Rekab Entreprenad i form av en éverlatelse av 425 313 B-aktier i
Wastbygg Gruppen till Rekabs tidigare dgarbolag Trekcyd AB.
Dessutom aterkoptes 250 000 egna B-aktier for att sakerstalla
aktier till den andra reglering som forfaller under 2024.
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Q3

Intakter

1299 mkr

Rorelseresultat

-27 mkr

Orderingang
1201 mkr

Orderstock 30 sep
6 679 mkr

INNEHALL OM WASTBYGG GRUPPEN VART SATT ATT ARBETA

VARBERGSTOPPEN,

STOCKHOLM

Egenutvecklat projekt med
174 ungdomslagenheter
avslutades.

Aven under arets tredje kvartal uppgick orderingangen till dver
en miljard kronor. Avtal tecknades om ett storre logistikprojekt i
Eskilstuna och beslut fattades om byggstart av tva egenutvecklade
bostadsprojekt. Ett av dessa omfattar hyresratter och dar blev
avtalet klart med képaren Lansa Fastigheter under augusti.

Efter att planering och projektering genomférts i samverkan
med Region Vasternorrland, tecknades entreprenadavtal med
om- och tilloyggnader av Operationscentrum vid Ornskéldsviks
sjukhus samt rattspsykiatriska regionkliniken i Sundsvall liksom om
nyproduktion av en halsocentral.

Trots den positiva utvecklingen av saval intékter som order-
ingang redovisades ett minusresultat fér tredje kvartalet.
Nedskrivningar pa 65 mkr gjordes till foljd av ekonomiska
utmaningar i ett fatal projekt framst inom Logistik och industri.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

Q4

Intakter

1 814 mkr

Rorelseresultat

20 mkr

Orderingang
869 mkr

Orderstock 31 dec
5 754 mkr
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Alla nyckeltal ar enligt segmentsrapportering.

ISHALL, BORAS

Avtal tecknades med
Boras Stad om att bygga
ny ishall med tva rinkar

Under fjarde kvartalet passerades en milstolpe nar det forsta
entreprenadkontraktet for en logistikanldggning i Finland
tecknades. Ytterligare sex entreprenadavtal tecknades, férdelade
pa alla tre affarsomradena. Inom projektutveckling férvarvades
mark i Trollhattan fér en byggnad som bland annat planeras
inrymma en vardcentral. Aven om orderstocken minskade nagot
under 2022 lag den vid arsskiftet i paritet med hela arsomsattning-
en och var vél férdelad éver de tre affarsomradena.

Fyra egenutvecklade projekt fardigstalldes och éverlamnades
vilket gav en positiv effekt pa Wastbygg Gruppens kassa. Ett av
dessa var den 45 000 kvm stora anldaggningen med lager,
distributionscentral och kontor som vi uppfért at Mathem i Farsta.
Darutéver kunde ndjda bostadskodpare flytta in i nya radhus-
omraden i Falkenberg respektive Stockholm och Harju Elekter
fick tillgang till sina nya lokaler i Vasteras.
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GROUP

STBYGG GRUPPEN

STABIL ORDERSTOCK
OCH STARK KASSA
GER OSS EN BRA
GRUND FOR 2023

Att vi trots det svarmanévrerade marknadslaget under 2022 lyckades
astadkomma en rekordstor tillvaxt pa hela 52 procent jamfért med
2021, ar nagot vi ar valdigt stolta 6ver. Vidare redovisade vi en
orderstock pa 5,8 miljarder kronor och en rantebarande nettokassa
pa 850 mkr —siffror som ger oss en bra grund fér det kommande aret.
Givetvis har vi ocksa stravat efter att kunna presentera ett starkt
resultat, men 2022 praglades av stora utmaningar och andrade
férutsattningar pa marknaden, vilket medférde att resultatet for
helaret 2022 landade vasentligt under var malsattning och férvantan.
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OM WASTBYGG GRUPPEN

FRAMGANGSRIK SATSNING PA
ETABLERING | NORRLAND

Under 2022 har vi flyttat fram vara positioner i Norrland
ytterligare. Vi har genomfért vart forsta hela verksamhets-
ar med Rekab Entreprenad som en del av Wastbygg
Gruppen. | och med det har vi haft formanen att fa lara
kdnna ett stort antal nya kollegor, men ocksa utokat
verksamheten med manga intressanta byggprojekt som
ligger heltilinje med koncernens utvecklingsstrategier.
Vidare fortsatte Logistic Contractor att starka sin lokala
organisation i Lulea. Under 2022 avslutade vi byggandet
av Northvolts batterifabrik i Skelleftea, ett projekt som
har 6ppnat doérrar till nya stora industriprojekt.

Ett gott samarbete har etablerats mellan Rekab och LC
under aret, som gett synergieffekter fér bada bolagen
och gor dem starkare pa en av Sveriges mest expansiva
och intressanta marknader.

NYA KOMMERSIELLA PROJEKT

Ett mal som vi haft under de senaste aren har varit att
komplettera var utvecklingsportfélj med fler kommersiella
projekt. Har har stora steg tagits under aret. Ett exempel
var den markanvisningstavling fér en kontorsbyggnad pa
13 500 kvm i Malmé som vi vann tillsammans med arkitekt-
firman CF Mgller och déar vi nu arbetar vidare med opti-
mering och uthyrning. Genom olika férvarv har vi dven
skapat forutsattningar for utveckling av kommersiella
fastigheter pa flera orter runt om i Sverige. Vi kommer
fortsatta att arbeta for att uppna en storre andel egen-
utvecklade projekt inom affarsomrade Kommersiellt.

Inom entreprenadverksamheten har vi ett mycket
framgangsrikt ar bakom oss. Volymen inom affarsomrade
Kommersiellt har 6kat vasentligt till foljd av god
forsaljning.

VART SATT ATT ARBETA MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

EN HALLBAR AFFAR

Under 2022 har vi sett en fortsatt positiv trend avseende
Wastbygg Gruppens gréna andelar av kostnader,
intakter och orderstock. Utvecklingen vi har sett
sedan forsta jamforelsearet 2020 ar gladjande och
visar kraften i att satta tydliga mal.

Nar det galler vart mal om fossilfrihet 2030 inom el,
varme, transporter och avfall redovisade vi en svag
6kning av klimatutslappen efter flera ars nedatgaende
trend. Vi har inte fullt ut kunnat kombinera bolagets
starka tillvaxt under 2022 med en nettosankning av
CO2e-utslappen. Om vi daremot méater klimatutslappen
i forhallande till omsattning ser vi en minskning med
cirka 30 procent jamfért med féregaende ar. Det ar ett
bevis pa att vart systematiska arbete anda ger resultat,
aven om vi behéver skruva ytterligare pa de verktyg
vi anvander for att reducera vart klimatavtryck.

Hallbarhet ar fortsatt ett stort fokusomrade for var
koncern. Nyligen slutférde vi en affar som pa sikt
kommer att minska var klimatbelastning ytterligare.
Wastbygg Gruppen blev da majoritetsagare i ett bolag
som kommer att uppféra tva aterbrukade vindkraftverk
och en solcellspark utanfér Varberg. Nar anldggningarna
ar i full drift kommer de med rage att tacka upp for det
elbehov var koncern i genomsnitt har fér samtliga
projekt under ett ar.

FOKUS PA ATT ATERSKAPA VAR LONSAMHET

2022 var ett ar praglat av utmaningar och osakerheten pa
marknaden ser ut att kvarsta under en tid framover. For
det kommande aret ligger vart fokus inom Wastbygg
Gruppen pa att fa battre utvaxling av var orderstock,
starka kassa samt goda soliditet och darmed aterskapa
I6nsamhet i paritet med vara mal i verksamheten.

HALLBARHETSREDOVISNING FORVALTNINGSBERATTELSE

Detta ska uppnas genom ett fortsatt arbete med
kostnadssidan i var verksamhet samt att jobba mer
effektivt med projektstyrning. Vi behover forvalta de
projekt vi har i var orderstock pa ett kostnadseffektivt
satt for att sakerstalla halsosamma marginaler. Var
orderstock medfoér att vi kan vara selektiva med vilka
affarer vi valjer att ga in i och att vi darigenom kan styra
saval risk- som |[dnsamhetsniva fér nya projekt. Viharen
stabil kassa som skapar trygghet i en osaker marknad
och som dven ger oss mojligheter till att genomfdra ratt
affarer och investeringar vid ratt tidpunkt. Samtidigt
fortsatter vi att ligga nara marknaden och arbetar aktivt
med att fylla pa var orderstock ytterligare.

Tittar vi pa branschen som helhet finns det en viktig
underliggande och konstant drivkraft — att befolknings-
tillvaxten skapar behov av fler bostader, samhallsfastig-
heter och arbetsplatser. Detta innebar att det finns en
fortsatt stor potential for byggbranschen att fortsatta
utvecklas sa snart konjunkturen vander.

Avslutningsvis vill jag passa pa och tacka alla vara
medarbetare, kunder, affarspartners och aktiedgare
for aret som gatt.

JONAS JONEHALL
Vd och koncernchef, Wastbygg Gruppen AB
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' ' Vi har en stabil
kassa som skapar
trygghet i en osiiker
marknad och som idven
ger oss mojligheter till
att genomfora ritt affar-
er och investeringar
vid ritt tidpunkt.
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EKONOMISK
OVERSIKT

Nyckeltalen i dversikten ar hamtade fran Wastbygg Gruppens FINANSIELLA NYCKELTAL 2022 2021 2020 2019 2018!
segmentsrapportering. Det innebar att uppgifterna ar Intakter, mkr 5794 3818 3801 3905 3652
baserade pa att samtliga projekt vinstavraknas 6ver tid, Rérelseresultat, mkr 88 277 254 192 171
vilket ar det satt som styrelsen och koncernledningen Rérelsemarginal, % 1,5 73 6,7 49 47
foljer verksamheten pa. Resultat efter skatt, mkr 131 290 268 187 163
Balansomslutning, mkr 4149 4226 2872 1893 1599

Soliditet, % 45 44 57 31 29

Avkastning pa eget kapital, % 7 17 24 35 38

B Rorelsekapital 1400 1225 2800 177 110

INTAKTER 2022 ORDERSTOCK 2022-12-31 Rantebarande nettokassa/nettoskuld, mkr 849 794 2877 129 308

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -307 -137 -95 73 240

AKTIERELATERADE NYCKELTAL 3

Resultat per aktie, kr 4,05 8,94 10,75 8,15 7,09
Eget kapital per aktie, kr 5711 56,87 50,92 25,78 20,27
Antal aktier vid periodens slut ('000) 32341 32591 32340 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32402 32474 24913 22950 22950

OPERATIONELLA NYCKELTAL

Orderingang, mkr 5006 5456 3232 3850 3077
5794 mkr fordelat 5754 mkr fordelat
per affarsomrade per affarsomrade Orderstock, mkr 5754 6572 3201 3752 3634
Antal anstallda periodens slut 597 524 3N 305 288
1 Fran och med 2019 tillimpas IFRS 16 Leasing. Aren till och med 2018 &r inte omriknade, d& dndringen har liten effekt pa resultatet.
@ Bostad ® Kommersiellt stz et 2 Nyckeltalen Rorelsekapital samt Rantebarande nettokassa/nettoskuld har omraknats till foljd av en omklassificering av Ovriga

skulder.

3 | bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspadningseffekt, darfor redovisas inte detta separat.
Andringen av antalet aktier i perioden ar hanford till strukturen i forvarvet av Rekab Entreprenad AB. Inga beslut har tagits om
nyemission eller utgivning av nya aktier. Nar samtliga aterk&p och éverlamningar av vederlagsaktier skett kommer antalet aktier
aterigen Overensstamma med antalet registrerade aktier. Se sidan 14 fér ytterligare information om antalet aktier.
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MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

INNEHALL OM WASTBYGG GRUPPEN VART SATT ATT ARBETA
GROUP

INTAKTER PER

AFFARSOMRADE 2022 2021 2020 2019 2018
Bostad 1778 1065 1122 1683 1637
Kommersiellt 1928 688 844 982 925
Logistik och industri 2088 2065 1835 1240 1090

ANDEL AV INTAKTER

PER AFFARSOMRADE 2022 2021 2020 2019 2018
Bostad 31% 28 % 30% 43% 45%
Kommersiellt 33% 18 % 22% 25% 25%
Logistik och industri 36% 54% 48 % 32% 30%

RORELSERESULTAT

PER AFFARSOMRADE 2022 2021 2020 2019 2018
Bostad 50 81 8 37 23
Kommersiellt 6 -1 31 35 31
Logistik och industri 56 241 274 216 148

@ Bostad

. Kommersiellt

Logistik och industri

HALLBARHETSREDOVISNING

INTAKTER PER AFFARSOMRADE OCH KONCERN

Intakt affarsomrade

FORVALTNINGSBERATTELSE

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER
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Entreprenad: undre del av stapeln.
Projektutveckling: évre del av stapeln.
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INTAKTER OCH RORELSERESULTAT

Intakter Rérelseresultat
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VART SATT ATT ARBETA MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

DARFORINVESTERA
WASTBYGG GRUPPEN

Wastbygg Gruppen utvecklar och bygger
bostader, kommersiella byggnader, logistik-
och industrianldaggningar, samt samhalls-
fastigheter som vi ocksa kan dga. Med ett
stort engagemang och fokus pa hallbarhet
ska vi hdja produktivitet, I6nsamhet och
livskvalitet for vara kunder. Pa sa satt skapar
vi framtidens livsmiljoer dar manniskor vill
arbeta, bo och leva.

EN BRED MARKNAD GER LANGSIKTIG
TRYGGHET

Verksamheten bedrivs med lokal narvaro dver stora
delar av Sverige samt inom koncernbolaget Logistic
Contractor aven i Danmark, Norge och Finland. Vara
priméra marknader &r Vastsverige, Skane, Stockholm/
Malardalen samt Norrlandskusten — expansiva regioner
dar vi ser en fortsatt stark tillvaxt saval for oss sjalva som
for byggbranschen som helhet.

Behovet av saval bostader och kommersiella fastig-
heter som logistik- och industrifastigheter ar fortsatt
stort. Var narvaro pa en storre och standigt vaxande
marknad medfor en riskspridning dar lokala politiska
beslut eller mikroekonomiska handelser far en mindre
paverkan pa Wastbygg Gruppens verksamhet i stort.

PRODUKTSPECIALISERING INOM SKILDA
AFFARSOMRADEN SKAPAR SPETSKOMPETENS
OCH FLEXIBILITET

Wastbygg Gruppen arbetar med entreprenaduppdrag och
projektutveckling inom de tre affarsomradena Bostad,
Kommersiellt samt Logistik och industri. Tack vare en

mangarig fokusering har vi byggt upp stor spetskompetens
inom respektive produktomrade samt en bred kunskap om
marknad, kunder och behov. Detta kompletterar vi med
engagemang och en vilja att i varje enskilt projekt hitta de
|6sningar som gor affaren 16nsam bade for kunden och fér
oss sjalva.

Bostad, Kommersiellt och Logistik och industri agerar
mot olika typer av kunder och pa delvis atskilda marknader.
Tillfalliga fluktuationer i marknaden inom ett specifikt
affarsomrade kan saledes hanteras genom interna om-
allokeringar av arbetsinsatser, kapital och kompetenser.
Genom en sadan flexibilitet tryggas och stabiliseras
Wastbygg Gruppens verksamhet dver tid. Konjunktur-
cykler kommer alltid att finnas, men erfarenheten har lart
oss att cyklerna skiljer sig at mellan affarsomradena.

BALANS MELLAN ENTREPRENAD OCH PROJEKT-
UTVECKLING GENERERAR MERVARDE

Inom respektive affarsomrade arbetar vi med bade
entreprenaduppdrag och projektutveckling. Inom
entreprenadverksamheten tar vi ett totalansvar for hela
byggprocessen. Entreprenadverksamhetens nara sam-
arbete med projektutvecklingsorganisationen, goér att
koncernen har kompetens inom hela kedjan fran férvarv
via utveckling, byggnation och férsaljning fram till fardig
overlamnad byggnad. Genom att bedriva bade entrepre-
nadverksamhet och projektutveckling i symbios skapar vi
synergier vilka genererar varde fér vara kunder, samarbets-
partners och aktiedgare.

Malsattningen ar att verksamheten i framtiden ska
utgoras till lika stora andelar av entreprenaduppdrag
och egenutvecklade projekt for att pa sa satt fa ett stabilt
inkomstfléde, en jamnare produktionstakt och ékade
vinstmarginaler. De senaste fem aren har andelen egen-
utvecklade projekt, matt utifran intakterna, ékat fran
drygt 13 till 30 procent.
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HALLBARHETSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

HALLBARHET FOR ATT FRAMTIDSSAKRA

Wastbygg Gruppens affarsidé ar att utveckla och bygga,
hallbara, moderna och effektiva bostader, kommersiella
fastigheter, samhallsfastigheter samt logistik- och
industrianlaggningar och vi tar vart uppdrag som
samhallsbyggare pa stort allvar. Som ett naturligt led i
hallbarhetsarbetet, och for att 6ka transparensen kring
foretagets klimatatagande, har Wastbygg Gruppen
utvecklat ett ramverk som mojliggér en gron markning
av bade aktie- och skuldinstrument. Var goda kunskap
inom hallbarhetsomradet ar validerad av ett oberoende
norskt forskningsinstitut, Cicero Shades of Green.

Att skapa hallbara affarer ar en 6vergripande koncern-
strategi. Genom att arbeta aktivt med vara vasentliga
hallbarhetsaspekter starker vi hela verksamheten, gor
oss mer konkurrenskraftiga och minimerar vara risker. For
de hallbarhetsrisker vi har kategoriserat som vasentliga
har vi formulerat hégt uppsatta mal. Da vi ser hallbarhet
som ett affarskritiskt och vardeskapande omrade, saval
idag som i framtiden, ar malen integrerade i Wastbygg
Gruppens évergripande affarsplan.

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

' ' Var narvaro

pa en storre och
standigt vixande
marknad medfér

en riskspridning déir
lokala politiska beslut
eller mikroekonomiska
hindelser far en
mindre paverkan pa
Wistbygg Gruppens

verksambhet i stort.
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STARK ORDERSTOCK MED HISTORISKT
OKANDE RORELSEMARGINAL GENERERAR
HALSOSAM TILLVAXT OVERTID

Wastbygg Gruppen har, utéver en solid balansrakning,
en stark orderingang med historiskt vaxande rérelse-
marginal. Mellan 2017 och 2021 har rérelsemarginalen
nara fordubblats, vilket lett till att Wastbygg Gruppen
under flera ar legat dver sitt langsiktiga mal om att
prestera sex procent i rérelsemarginal. Under 2022
har man, som ett resultat av bland annat inflation,
rantehodjningar, leveransproblematik och konkurser
hos underentreprendrer sett pressade marginaler och
en svacka i resultatet. Trots detta kvarstar Wastbygg
Gruppen vid sin malsattning om en rérelsemarginal
overstigande sex procent. Orderingangen under 2022
var fortsatt hég och landade pa drygt fem miljarder
kronor, vilket resulterade i en total orderstock om
knappt 5,8 miljarder kronor vid utgangen av 2022.
Wastbygg Gruppen har som malsattning att ha en
tillvaxt om tio procent arligen sett éver tid och har
2019-2022 haft en tillvaxt (CAGR) pa 14,1 procent.
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INNEHALL OM WASTBYGG GRUPPEN

VART SATT ATT ARBETA MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

AKTIEN OCH AGARKRETSEN

Wastbygg Gruppens B-aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm under
tickerkod WBGR B. Stangningskursen den sista handelsdagen i december
2022 var 44,95 kr per aktie, vilket motsvarade ett bérsvarde om 1454 mkr
beraknat pa antalet utestaende aktier. Aktiekapitalet uppgick per den
31 decembertill 3 593 352 kronor, fordelat pa 620 000 A-aktier samt
31720165 B-aktier. Vid utgangen av 2022 hade Wastbygg Gruppen

4 454 aktiedgare. Det utlandska dgandet uppgick till cirka 8 procent av
aktiekapitalet. De tio storsta aktiedgarna kontrollerade cirka 84 procent av
kapitalet och 87 procent av rosterna. Tabellen har intill visar de bekraftade
tio storsta dgarna per 31 december 2022.

ATERKOP OCH OVERLATELSE AV EGNA AKTIER

Aterkép och overlatelse av egna aktier skedde den 1 april 2022 baserat pa
ett bemyndigande lamnat av tidigare extra bolagsstamma. Vid arsstamman
2022 bemyndigades styrelsen pa nytt att genomféra aterkdp och dver-
latelse av egna aktier, men detta bemyndigande har inte nyttjats under aret.

UTDELNING

Wastbygg Gruppen har ett langsiktigt mal att utdelningen dver tid ska uppga
till 40 procent av nettovinsten baserat pa segmentsrapportering. Styrelsen
féreslar att arsstamman 2023 beslutar om en utdelning pa 52 660 539 kr,
vilket motsvarar 1,65 kr per utdelningsberattigad aktie (totalt 31 915 478 aktier,
da 424 687 aktier innehas av bolaget). Antalet utdelningsberéattigade
aktier kan komma att péverkas av ytterligare aterkdp och/eller éverlatel-
ser fére avstamningstidpunkten for utdelning. Utdelningen motsvarar en
direktavkastning om 3,67 procent baserad pa borskursen vid arets slut.

GRON MARKNING

Wastbygg Gruppens aktie ar klassificerad
som gron i enlighet med beteckningen
Nasdaqg Green Equity Designation.

HALLBARHETSREDOVISNING

WASTBYGG GRUPPENS TIO STORSTA AKTIEAGARE 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Totaltantal aktier =~ Andelavkapital Andel avréster
M2 Holding AB 117 500 16843086 16 960 586 52,4% 47,5%
Fino Férvaltning AB 282500 1718000 2000 500 6,2% 12,0%
Svolder AB (publ) 110000 3163586 3273586 10,1% 2%
Gardarike Invest AB 110000 2800000 2910000 9,0% 10,3 %
Lansférsakringar Fonder - 442 804 442 804 1,4% 1,2%
Ohman Fonder - 397714 397714 1,2% 1,0%
Carnegie Fonder - 383387 383387 1,2% 1,0%
Skandrenting AB - 175000 175000 0,5% 0,5%
SEB Fonder - 159838 159838 0,5% 0,4%
Ovriga aktieagare - 5212063 5212063 16,2 % 14,9 %
Wastbygg Gruppen AB (publ) - 424 687 424687 1,3% -
Antal registrerade aktier 620000 31720165 32340165 100,0 % 100,0 %
Atagande vederlagsaktier 2 = 425313 425313
Aterképta aktier’ - -424 687 -424 687
Totalt antal utestaende aktier 3 620000 31720791 32340791

1 Aterképta aktier saknar réstratt och erhéller heller ingen utdelning, se not 3.

2 Som en del av képeskillingen fér Rekab Entreprenad AB dtog sig Wastbygg Gruppen att erlagga 425 313 WBGR B-aktier som del av
koépeskillingen (vederlagsaktier). Slutlig reglering kommer att ske 2024.

3 Antal utestdende aktier anvands for berakning av eget kapital per aktie och omfattar dtagande fér vederlagsaktier och aterképta aktier.
Detsamma galler for berakning av resultat per aktie, som baseras pa genomsnittligt antal utestaende aktier.

DATA PER AKTIE

2022 2021 2020
Utdelning, kr 1,657 3,50 3,30
Utdelningsprocent, % 2 40,1 38,8 39,8
Aktiekurs vid arets slut, kr 44,95 105,8 98,45
Direktavkastning, % 3,67 3,31 3,35
Resultat per aktie, kr 4,05 8,94 10,75
Antal aktiedgare 4454 4919 6017

14 | OM WASTBYGG GRUPPEN

T Styrelsens forslag till arsstamman

2023.

2 Andel av nettovinsten baserat pa
segmentsredovisning
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AKTIEKURS
) 509 758
Kr/aktie aktier Omsatt volym
2289645 704373 | 770791 | | 434789 \ | e622M 501050 |
aktier aktier aktier aktier aktier aktier
150 360 000
125 A, M 300000
_/wm:: N W
Ml
100 prar el \J Wi, v AN A A.r‘/w 240000
75 iy 180 000
. M 120000
25 1| | 60000
0 MMMMJMMMMMMM b bl .|.|I||. .‘..|..|..|....| I‘ 0
2020-10-13 2022-12-31
s \WBGRB e OMXSPI (norm vs WBGR B) | Total volym WBGR B
AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
Besluts- Foérandringi Foérandring Varav Varav Totalt Varav Varav Kvot- Totalt
datum Beskrivning aktiekapital* antal aktier A-aktier B-aktier antal aktier A-aktier B-aktier varde* aktiekapital*
2011-12-23 Registrering av 50000 50000 - - 50000 - - 1,00 50000
bolaget
2012-02-17 Sammanslagning 0 1000 - 1000 - - 50,00 50000
av aktie
2013-08-28 Nyemission 2500000 50000 = = 51000 = = 50,00 2550000
2020-03-23  Uppdelningav 0 22899000 - 22950000 - - on 2550000
aktier (split)
2020-03-23  Omstampling av 0 0 = = 22950000 620000 22330000 (ORI 2550000
aktier
Nov 2020 Nyemission 925926 8333333 - 8333333 31283333 620000 30663333 on 3475926
Nov 2020 Nyemission 17 426 1056 832 - 1056832 32340165 620000 31720165 on 3593352
* Anges i SEK
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

INFORMATION

Handelsplats: Nasdaq Stockholm, Mid Cap

Tickersymbol: WBGRB

Borsvarde : 1,5 mdr SEK

Antal aktier: 32340165, varav 31 720165

B-aktier och 620 000 A-aktier

ISIN: SE0014453874

FORDELNING AKTIEAGARE (%)

B Ovrigajuridiska  70,1%
personer
. Investment och 10,1%
kapitalférvaltning
B okindagartyp  7,6%
Fondbolag 52%
Privatpersoner 51%
Aterkoéptaaktier  1,3%
Pension och 0,5%
Kalla: Monitor av Modular Finance forsakring
AB. Sa[nmanstalld och bearbetad Stat, kommuner  <0,1%
data fran bland annat Euroclear, och regioner
Morningstar och Finansinspek- Stiftelse <01%

tionen.
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VART SATT ATT
ARBETA

Inom vara tre affairsomraden Bostad, Kommersiellt samt

Logistik och industri arbetar vi med saval-entreprenad-
uppdrag som att utveckla och uppfora egenutvecklade
fastigheter. Kombinationen av tre starka affarsomraden
liksom att bygga bade at tongivande bestallare och skapa
vara egna affarer gor oss till en stark och kompetent aktor
pa vara utvalda marknader.
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ENTREPRENADUPPDRAG

Entreprenaduppdrag innebar att vi uppfér en byggnad efter
att avtal tecknats med en bestallare. Bland Wastbygg Grup-
pens uppdragsgivare finns aktérer inom offentlig sektor som
exempelvis kommuner, kommunala bostadsbolag och regi-
oner. Vi bygger dven at stora privata féretag, dar vii manga
fall har haft aterkommande samarbeten under arens lopp.

Entreprenaduppdrag utgar fran en anbudsférfragan fran
marknaden, se flddesschema nedan. Alla anbudsforfrag-
ningar dar entreprenadsumman kommer att dverstiga 50 mkr
behandlasi ett internt projektrad innan beslut tas om vi ska
lamna anbud pa projektet eller inte. Syftet med anbudsradet
ar att minimera risktagandet i entreprenaden genom att
sakerstalla bade kundens och var egen férmaga att genom-
fora projektet pa ett bra satt.

Alla anbud kraver en relativt stor arbetsinsats. Ser vi inte
att forutsattningarna ar de rétta ar det battre att avsta fran att
ldmna anbud och i stéllet fokusera resurserna dar vi ser storst
mojlighet till en framgangsrik anbudsprocess. Innan anbud
ldmnas gors en granskning av kalkylen for att sakerstalla att

ANBUDSFORFRAGAN

Anbudsférfragningar kan i

huvudsak delas in i tre kategorier:

« offentlig upphandling

* selektiv upphandling dar
bestallaren fragar ett mindre
antal entreprendérer

* direktforfragan endast till

) RATT FORUTSATTNINGAR: TA FRAM ANBUD )

alla poster ar inkluderade och att hansyn tagits till eventuella
riskfaktorer i projektet. Dessutom kontrolleras att alla fragor
ar korrekt besvarade och att eventuella efterfragade
bilagor arinkluderade i anbudet.

AVTAL FOR ENTREPRENADERNA

En stor andel av Wastbygg Gruppens projekt genomférs i
samverkan. Samverkan innebar att projektet planeras tillsam-
mans med bestallaren med transparens i kalkylarbetet och
gemensamma beslut kring utformningen for att na uppsatt
ekonomisk ram. Arbetssattet minskar risken i entreprenaden
och framjar ett gemensamt ansvarstagande for projektets
basta. Samverkansavtal delas oftastiniFas 1 och Fas 2, dar
Fas 1 utgors av planering, kalkyl och projektering och Fas 2
ett entreprenaduppdrag for uppférandet.

Totalentreprenad innebar att bestallaren anger ramar for
utformning och funktion, men att vi som entreprendr ansva-
rar fér att under projekteringen géra materialval och ta fram
tekniska I6sningar for att uppna de krav som stalls.

VUNNET ANBUD

Vid vunnet anbud pabérjas
arbetet med att projektera

bygghandlingar och déarefter

inleds produktionsarbetet.

HALLBARHETSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Generalentreprenad innebar att bestallaren innan upp-
handling har gjort projekteringen och att vi raknar pa fardiga
handlingar. Funktionsansvaret ligger darmed pa bestallaren.

Ofta finns det ett visst matt av flytande granser mellan de
olika entreprenadformerna, exempelvis kan det finnas delari
en totalentreprenad dar bestallaren foreskrivit vissa fabrikat
eller pa annat sétt styr utformningen. | vart anbuds- och avtals-
arbete har vi ett ndra samarbete med entreprenadijurist for att
sakerstalla korrekta avtal och att eventuella oklarheter reds
utinnan avtalstecknande. Det skapar i sin tur forutsattningar
for ett gott samarbete med bestallaren genom bade
produktions- och garantitid.

’ DETALJPROJEKTERING OCH PRODUKTION

Wastbygg Gruppen

GRIND 1: PRO]EKTRAD

Alla anbud 6éverstigande 50 mkr behandlas
ivartinterna projektrad. Dar granskas om
férutsattningarna ar det ratta innan kalkylar-

betet paborjas och évriga underlag tas fram.

GRIND 2: ANBUDSGENOMGANG

Innan anbud I&dmnas goérs ytterligare en
genomgang av att kalkylen ar komplett

och att évriga anbudsvillkor ar uppfyllda.
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GVERLAMNING TILL BESTALLARE

Innan éverlamning genomférs slutbe-
siktning dar extern expertis granskar att
byggnaden ar uppférd i enlighet med vad
som ar éverenskommet med bestallaren.

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

EFTERMARKNAD
OCH GARANTITID

Efter dverlamnandet paborjas
garantitiden i enlighet med
avtalet mellan parterna.

Eftermarknadsansvariga inom
respektive koncernbolag ansvarar
for kontakten med bestallaren
efter dverlamnandet.
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BYGGNADER SOM RYMMER
HELA LIVET...

Samhallsfastigheter som byggs pa uppdrag av offentliga
bestallare ar nagot av ett specialomrade fér koncern-
bolaget Rekab Entreprenad. Under 2022 har Rekab flyttat
fram positionerna ytterligare pa marknaden i norra
Sverige inom detta viktiga segment, som omfattar bygg-
nader dar hela livet ryms. | den pagaende produktionen
finns hela spektrumet fran férskolor till aldreboenden,
liksom stérre om- och tilloyggnader av sjukhus och andra
vardinrattningar.

Flera av de samhallsfastigheter som Rekab bygger
genomférs i samverkan, exempelvis en stérre om- och
tillbyggnad av Hudiksvalls sjukhus som omfattar lokaler

fér 6ron-nasa-halsmottagningen, centraloperation och x i T : _.l-I'UD_l.Ks_V]ALLSS]UKHUS
akutmottagningen. Under hela produktionstiden pagar J 2 I | = [ N 14 000 kvm
! 3 5 | v . n

byggnation i direkt anslutning till sjukhusets verksamhet
och en kontinuerlig och proaktiv dialog ar helt avgéran-
de fér denna samexistens ska fungera fér bada parter.
Uppdraget kommer att paga till 2024.

Bestallaret Region
Gavleborg

»

KYMMENDO, STOCKHOLM

Y S o ... ELLER GER MOJLIGHET
Atlagenhetls N+ ' TILLENNY START

Bestgllare Stockholms """ . . ; e ey - it Den 1 mars 2023 togs det férsta spadtaget fér ett socialt
SLagemissiony ] 5 ! £ hallbart hyreshus i Stockholm med 41 bostader, éron-
markta fér personer som star langt fran den ordinarie
bostadsmarknaden. Wastbygg hade da samarbetat
med bestallaren Stockholms Stadsmission under hela
projekteringstiden for att vi tillsammans skulle kunna
bygga bostader som manga ska ha rad att efterfraga,
utan att ge avkall pa kvalitet och hallbarhet. Bland annat
lades stort fokus pa utformningen av stommen och andra
produktionstekniska I6sningar for att ge forutsattningar
for en effektiv byggprocess. Inflyttning planeras till
varen 2024.

Samarbetet med Stockholms Stadsmission ar ett gott
exempel pa hur vi arbetar med social hallbarhet genom
vart kunnande och samhallsengagemang.
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PROJEKTUTVECKLING

Projektutveckling innebar att vi sjalva driver hela processen
och byggeriegen regi. Vara utvecklingsprojekt genereras
antingen av en egen idé utifran intressant tomtmark alter-
nativt en befintlig fastighet som kan féradlas eller av ett
uppdrag fran ett féretag som vill ha nya lokaler dar de kan
vara hyresgast. Utifran en initial bedémning av totalekonomi
och évriga grundlaggande férutsattningar beslutas om
projektet har barighet eller inte.

BOSTADER

En stor del av Wastbygg Gruppens egna bostadsprojekt
inleds med att tomt s6ks via en kommunal markanvisning.
Fordelen med dessa ar att kopeskilling inte behover erlag-
gas forran detaljplanen har vunnit laga kraft. Darigenom
minskar risken i projektet samtidigt som kapital féor mark-
forvarv inte behover bindas upp under lang tid.

Vid utveckling av bostadsratter inleds forséljningsarbetet
under arbetet med att utforma projektet. Nar forsaljnings-
malet for respektive projekt har natts fattas beslut i Grind 2
om att ga vidare till produktion. Forsaljningsmalen ar
projektanpassade och satts utifran flera olika parametrar.

Ar det i stallet hyresratter som ska byggas kontaktas
potentiella blivande fastighetsagare redan under affarsut-
vecklingsfasen. Oftast vill den blivande dgaren ha méjlig-
het att paverka projektets utformning fér att optimera det
utifran sin egen affar. Ingen produktion av hyresratter
passerar Grind 2 innan slutligt avtal ar tecknat med en
tagare av fastigheten.

SAMHALLSFASTIGHETER

Wastbygg Gruppens fastighetsbolag Inwita Fastigheter har
som syfte att férvalta och dga egenutvecklade samhallsfastig-
heter efter fardigstallandet. Under affarsutvecklingsfasen tas
kontakter med privata eller kommunala aktérer som ar intres-
serade av att driva verksamheten i den aktuella fastigheten da
vald aktor oftast vill delta i utformningen. Slutligt hyresavtal
ska vara tecknat innan Grind 2 passeras.

KOMMERSIELLA FASTIGHETER SAMT LOGISTIK-
OCH INDUSTRIANLAGGNINGAR

Utveckling av nyproducerade kommersiella fastigheter samt
logistik- och industrianlaggningar sker enbart pa uppdrag av
ett foretag som soker nya lokaler till sin verksamhet, men
som inte vill aga fastigheten. Ett hyresavtal tecknas da med
det aktuella féretaget innan Grind 1, vilket utgér en ekono-
misk garanti i form av framtida hyresintakter. | Wastbygg
Gruppens affarsidé ingar inte att aga denna typ av fastigheter
utan parallellt sker ett forsaljningsarbete riktat mot tankbara
fastighetsagare. Endast i undantagsfall passeras Grind 2
utan att avtal har tecknats med en kdpare av fastigheten.

PROJEKTFASTIGHETER OCH MARKFORVARV

For att skapa ytterligare forutsattningar for projektutveckling
genomférs forvarv av projektfastigheter med identifierad
utvecklingspotential, dock i begransad omfattning. | projekt-
fastigheterna finns oftast pagaende verksamhet som
genererar hyresintakter under utvecklingsperioden.

HALLBARHETSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Logistik- och industrimark férvarvas primart i samband med
utvecklingsuppdrag fran kund. Dessutom genomférs markfor-
varv pa spekulation i attraktiva lagen i syfte att ytterligare starka
bolagets konkurrenskraft i framtida affarer. Inte minst i de nordis-
ka grannléanderna ar tillgangen till kommunal mark begransad,
varfér egen mark utgér en konkurrensfordel.

AVTALSFORMER (se dven not 1 fér mer information)

Egenutvecklade bostadsratter

| planeringsskedet av ett bostadsrattsprojekt startas bostads-
rattsforening och en extern styrelse tillsatts. Féreningen
ansvarar for byggnation och lagenhetsférsaljning. Efter
avslutat projekt éverlats bostadsrattsforeningen till de boende
genom att deras representanter véljs in i styrelsen.

Ovriga fastighetsforsaljningar

Vid foérsaljning av egenutvecklade hyresfastigheter, kom-

mersiella fastigheter samt logistik- och industrianlaggningar

arbetar vi med tva alternativa affarsupplagg:

* Forward funding. Den nya fastighetsagaren tilltrader
direkt vid avtalstecknandet och finansierar bygg-
nationen samt blir byggherre for projektet.

* Forward commitment. Bindande avtal tecknas med
den nya fastighetsdgaren om att férvarva fastigheten
vid fardigstallandet. En handpenning erlaggs oftast men
darutéver finansierar Wastbygg Gruppen produktionen.

| bada fallen placeras utvecklingsprojekten i egna projektbolag
och foérsaljning sker genom avyttring av aktuellt bolags aktier.

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

AFFARSUTVECKLING FORTSATT ARBETE MED UTVECKLING OCH UTFORMNING EFTERMARKNAD OCH GARANTITID

> >

’ DETALJPROJEKTERING OCH PRODUKTION

OVERLAMNING

Overlémning till bestallare, alternativt till Inwita
om projektet omfattar samhallsfastigheter.

GRIND 1: INVESTERINGSRAD GRIND 2: INVESTERINGSRAD
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NYA LOKALER AT MATHEM

2019 fick Logistic Contractor en férfragan. Mathem, som
ar Sveriges ledande matbutik pa natet, ville bygga en ny

logistikanlaggning i Farsta i sédra Stockholm och sékte en
samarbetspartner som kunde ansvara for utveckling och
byggproduktion.

Projektet inleddes med att 200 000 kbm berg sprangdes
bort for att fa plats med byggnaden pa 36 000 kvm och det
tillhérande parkeringshuset pa 9 000 kvm. Mathems héga
hallbarhetsambition satte ramarna for utformningen av bygg-
naden med certifiering enligt Miljébyggnad Guld och stort
fokus pa en trivsam arbetsmiljo for de anstallda.

Tekniskt sett ligger byggnaden i framkant. Pa taket har
en solcellsanlaggning pa 2,4 MW monterats och dessutom
anvands o6verskottsvarme fran frysanlaggning och andra
installationer for att halla nere energianvandningen. Inne i
lokalerna hanterar en toppmodern automationsanlaggning
matkassarna genom lagrets alla olika delar. Automationsan-
laggningen ar den storsta som leverantéren Schafer nagonsin
har installerat. | slutet av 2022 togs anlaggningen i drift och
strax darefter rullade de forsta leveransbilarna ut.

Mathem var redan fran bérjan tydliga med att de inte ville
aga sin fastighet utan vara hyresgast i lokalerna. Innan bygg-
produktionen paborjades tecknades darfér férsaljningsavtal
med forward commitment-uppldgg med Niam AB, som
tilltradde fastigheten i samband med fardigstallandet.

Anlaggningen aren av tre
finalister till Arets Bygge 2023
; ; it %
inom kategorin Logistik/ «9?9 =% 6‘)}t

industri/butik. Vinnaren 4‘? £y
tses i slutet av mars 2023. [ y 2
peestsietey 2 ARETS: 7 1
BYGGE I
2023
Y, $
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MAL OCH
AFFARS-
STRATEGIER

Hogst upp, som ett 6vergripande skal, finns
var vision. Vi driver utvecklingen av hallbara
miljéer dar manniskor vill arbeta, bo och leva.

Tre 6vergripande mal styr verksamheten
mot hallbara affarer, tillvaxt och Idnsamhet.
Huset innehaller ocksa vara fem affarsstrate-
gier, det vill saga de verksamhetsomraden
som vi har identifierat att var fortsatta
utveckling ska finnas inom.

Langst ner finns en stabil grund fér hela
verksamheten i form av vara tre vardeord
Klok, Kreativ och Hjarta.

VART SATT ATT ARBETA MAL OCH AFFARSSTRATEGIER HALLBARHETSREDOVISNING FORVALTNINGSBERATTELSE

ILJOER
IVER UTVECKLINGEN AV HALLBARAM
\Sﬁ?rf MANNISKOR VILL ARBETA, BO OCH LEVA
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MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

WASTBYGG GRUPPENS
TRE OVERGRIPANDE MAL

HALLBARA AFFARER

Hallbara affarer mats mot tva mal. 2030 ska verksamheten vara
fossilfriinom el, varme, transporter och avfall. Till foljd av ett
systematiskt arbete med att minska klimatavtrycken fran alla vara
arbetsplatser har vi uppnatt en successiv minskning sedan malet
sattes 2017 till och med 2021.

Under 2022 noterade vi en svag 6kning av klimatbelastningen.
Vi har inte fullt ut kunnat hantera en tillvaxt pa drygt 50 procent och
samtidigt minska utslappen av CO2e. | forhallande till omsattningen
minskade dock utslappen med cirka 30 procent.

Det andra malet ar att vi utifran bolagets grona ramverk ska ha en
orderstock som till 80 procent klassificeras som grén till ar 2024,
vilket den var redan vid utgangen av 2022. Foér att ett projekt ska
klassas som gront enligt vart ramverk galler att byggnaden
exempelvis ska miljocertifieras eller ha en energianvandning som
ar minst 20 procent lagre an Boverkets byggregler. Vi ska heller
inte utféra uppdrag at féretag vars huvudsakliga affarsverksamhet
ar baserad pa hantering av fossila branslen.

Intakter, mkr CO2e, ton
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5000 ) — 5000
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4000 4000
3000 - — — — 3000
2000 - — - — 2000
1000 - — — — 1000
0

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

LANGSIKTIG TILLVAXT

Wastbygg Gruppens mal for tillvaxt ar att intakter ska 6ka med tio
procent arligen, dock sett 6ver tid. Tillvaxten mats darfor éver de
senaste tre aren med utgangspunkt fran utgangen av aret narmast
innan den aktuella tredrsperioden. Nyckeltalet som anvands ar
CAGR - Compound Annual Growth Rate.

Tillvaxt ska alltid ske med beaktande av god I6nsamhet. Det
finns inget egenvarde i en stor volymékning utan tillvaxtmalet ska
ga hand i hand med en god rérelsemarginal och en hog soliditet.

Intédkterna under 2022 6kade med 52 procent jamfért med
féregaende ar vilket ger ett CAGR pa 14,1 procent éver den
aktuella matperioden. Vi hade med oss en rekordhdg orderstock
ini 2022 och har haft en fortsatt god orderingang under aret.
Trots utmaningar med bland annat langre leveranstider pa
material har vi kunnat halla en god framdrift i vara byggprojekt
och levererat en stark tillvaxt.

Intakter, mkr

CAGR: 140 %
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GOD LONSAMHET

Lénsamhet mats genom nyckeltalet rérelsemarginal, som
utgérs av resultatet fore rantor och skatter (EBIT) i férhallande
till intékterna. Rorelsemarginalen ska langsiktigt dverstiga sex
procent. Da har vi en stabil I6nsamhet i Wastbygg Gruppens
verksamhet.

Rérelseresultatet for 2022 ar betydligt lagre an énskvart och
har inte foljt den dkade tillvaxten. Nedskrivningar har behovt
goéras under aret i ett fatal projekt, bland annat till f6ljd av de
kraftigt stigande materialpriserna. Darutéver redovisas generellt
lagre marginaler i vara egenutvecklade bostadsprojekt som ett
resultat av héjda rantor. Ytterligare en anledning ar att vi inte
kunnat produktionsstarta nya utvecklingsprojekt i planerad takt
till foljd pa grund av den allmanna avvaktande tendens som finns
pa marknaden. De langre ledtiderna medfér i sin tur att kostnader
for nedlagd tid inom projektutvecklingsorganisationen inte har
kunnat kompenseras fullt ut av intakter.

Procent

N W M 0O N

=

n

2018 2019 2020 2021 2022

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER



WASTBYGG INNEHALL ~ OMWASTBYGG GRUPPEN ~ VART SATTATTARBETA  MAL OCH AFFARSSTRATEGIER ~ HALLBARHETSREDOVISNINE

GROUP

AFFARSSTRATEGIER

| Wastbygg Gruppens affarsplan finns fem strategier som ska
skapa forutsattningar for att na koncernens langsiktiga mal.

FORTSATT TILLVAXT INOM BEFINTLIGA
AFFARSOMRADEN

Wastbygg Gruppen har i éver tio ar bedrivit verksamheten i de tre
affarsomradena Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri.
Fokuseringen har gjort oss konkurrenskraftiga inom respektive
affarsomrade och vi ser en fordel i att kunna vara tydliga med bade
vad vi gor och vad som inte ingar i var verksamhet.

Under 2022 har Bostad och Kommersiellt haft en positiv
utveckling med kraftig tillvaxt matt utifran intakter. Logistik och
industri kvarstar pa samma héga niva som under 2021.

Tillvaxten inom Bostad ar till stor del ett resultat av att antalet
egenutvecklade bostadsprojekt i produktion under 2022 varit
vasentligt hégre an tidigare ar men aven entreprenadverksamheten
har haft en stor pagaende produktion.

Storst utveckling har skett inom Kommersiellt. Hosten 2021
féorvarvades Rekab Entreprenad och huvuddelen av det bolagets
verksamhet ingar i detta affarsomrade. Okningen 2022 ar en
kombination av att Rekab ingatt i koncernen under hela verksam-
hetsaret samtidigt som saval Rekab som Wastbygg varit fram-
gangsrika med att teckna nya avtal.

Logistik och industri har under ett flertal ar haft en stigande
utvecklingskurva och férdubblade sina intakter fran 2018 till 2021.

Intakter, mkr 2022 2021
Bostad +67 % 1778 1065
Kommersiellt +180 % 1928 688
Logistik och industri +1 % 2088 | 2065

ANDELEN EGENUTVECKLADE PROJEKT
SKA UPPGA TILL 50 PROCENT

Att utveckla egna projekt parallellt med att bedriva entreprenad-
verksamhet har varit en viktig del av Wastbygg Gruppens affar sedan
2006. Malet ar att 50 procent av intakterna dver tid, matt utifran
intakter, i respektive affarsomrade ska utgoéras av egenutvecklade
projekt. Med egen projektutveckling far vi en konkurrensférdel
genom mojligheten att kunna erbjuda vara kunder olika affarsupp-
lagg. Vitryggar ocksa verksamheten och har méjlighet att jamna ut
konjunktursvangningar nar vi kan skapa vara egna affarer.

Var portfolj med utvecklingsprojekt har under flera ar haft en
Svervikt mot bostader, vilket ocksa avspeglar sig i tabellen nedan.
Ett gynnsamt konjunkturlage fram till och med 2021 gav goda
foérutsattningar att produktionsstarta ett flertal bostadsprojekt,
av vilka huvuddelen fortsatter att [6pa in i 2023. | nuldget har vi
dock en avvaktande installning till ytterligare projektstarter och
féljer marknadsutvecklingen noga.

Inom Kommersiellt har vi skapat goda forutsattningar for en
framtida battre balans mellan entreprenaduppdrag och projektut-
veckling. Under aret har en markanvisning fér en storre kontors-
byggnad i Malmé erhallits och genom olika férvarv har vi sakerstallt
ytterligare kommersiella utvecklingsprojekt i framtiden.

Huvuddelen av de projekt som hanteras inom Logistik och industri
har ett relativt hogt ordervarde. Darmed far enskilda projekt stor
genomslagskraft pa férdelning och hur val malet uppfylls fran ett
ar till ett annat.

Andel av affarsomradets
intakter fran projektutveckling 2022 2021

Bostad 60 % 57 %
Kommersiellt 0% 4%
Logistik och industri 34% 39%

24 | MAL OCH AFFARSSTRATEGIER
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SORSJON, JONKOPING

144 Igh

| bérjan av 2022 tecknade vi avtal
med Junehem om en andra etapp av
det fina bostadsomradet. Lagenhe-
terna byggs i ett naturnara lage i
Taberg strax séder om Jonkoping.
Hallbarhetstdnkandet genomsyrar
hela projektet. Solceller monteras pa
taken och regnvatten tas tillvara for
bevattning och cykeltvatt. Innei
husen atervinns vatten fran bad,
dusch och tvatt och anvands for att
spola toaletterna med. Bada etapper-
na omfattar totalt 144 lagenheter.

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER
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TYDLIG AKTOR | NORDEN INOM OKAT FOKUS PA EGEN EGRVALTNING AV
LOGISTIK OCH INDUSTRI SAMHALLSFASTIGHETER SAMHALLSFASTIGHETER

En forsiktigt 6kande efterfragan har noterats pa marknaderna i
Norge, Danmark och Finland under 2022 nar de sista restriktionerna
havts efter covid-pandemin. Efter nagra ar som praglats av att
projekt skjutits pa framtiden marktes ett 6kat intresse fran bestallarna
att ateruppta kontakt.

| de nordiska grannlanderna finns inte kommunal industrimark i
samma omfattning som i Sverige. Tillgang till egen mark ar darfér
betydligt mer affarskritiskt dar. Under 2021 sakerstalldes tillgang till
ett storre markomrade i Norge och stort fokus har under aret lagts
pa att identifiera affarer kopplade till detta. En férsta markaffar
genomfdrdes aven i Finland under 2022 och i Danmark undersoks
olika mojligheter till liknande forvarv.

Utover markfoérvarvet tecknades det forsta entreprenadavtalet i
Finland i slutet av aret och det férsta spadtaget togs i borjan av
2023. Parallellt haller arbetet med att bygga en stor paketterminal
at DHL pa Kastrups flygplats pa att avslutas.

Arbetet med att bygga upp de utlandska organisationerna har
fortsatt under 2022. Dessutom genomférdes en planerad struktur-
férandring vid arsskiftet 2022/2023 nér hela den nordiska
verksamheten och kompetensen inom Logistic Contractor samlades
i en gemensam organisation. Med uppstartfasen i de nordiska
grannlanderna avklarad ser vi stora fordelar med att agera som en
tydlig enhet.

Andel intakter fran

utlandsverksamheten 2022 2021

Logistik och industri 9% 14 %

Med en 6kande befolkning foljer ocksa ett behov av fler samhalls-
fastigheter. For nagra ar sedan férutspaddes en kraftig 6kning av
nyproducerade samhallsfastigheter men sedan kom covid-
pandemin féljd av de kraftiga hdjningarna av materialpriserna.
Behovet finns dock och inte minst har de offentliga bestéllarna
blivit allt mer aktiva under 2022. Rekab Entreprenad har sedan flera
ar tillbaka en mycket stark position i norra Sverige som byggare av
skolor och vardinrattningar. Under 2022 har positionerna flyttats
fram ytterligare och avtal om ett flertal nya projekt har tecknats.

Andel samhallisfastigheter inom

Affarsomrade Kommersiellt 2022 2021
Pagaende produktion vid arets slut, matt
utifran affarsomradets volym i kvm 61% 37%
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2020 startades Wastbygg Gruppens fastighetsbolag Inwita
Fastigheter for att forvalta och dga de samhéllsfastigheter som
utvecklas inom koncernen. Ambitionen var da att relativt snabbt
bygga upp ett forvaltningsbestand i bolaget. Det fanns redan ett
flertal samhallsfastigheter i projektportféljen och de privata aktérerna
inom detta marknadssegment hade stora expansionsplaner.

Sedan dess har forutsattningarna forandrats. Till féljd av situa-
tionen pa marknaden tar det langre tid an planerat att fa samhalls-
fastigheterna i var projektportfolj startklara och flera av de privata
aktdrerna har reviderat sina planer. Darutéver har en férandring
gjorts infor ett planerat projekt i Falkenberg. Falkenbergs kommun
ser i nulagetinget behov av det vard- och trygghetsboende som var
planerat dar utan 6nskar fler radhus i stéllet. | projektportfoljen har
det projektet darfor andrats fran samhallsfastighet till bostader.
Sammantaget medfor dessa férandrade férutsattningar att de mal vi
satt for att bygga upp en forvaltningsportfélj i Inwita kommer att ta
langre tid att na.

Arbetet med att identifiera lampliga projekt for Inwita fortsatter.

I borjan av 2023 forvarvades en centralt beldgen fastighet i Malmé
med en uthyrningsbar yta pa 3 000 kvm. Hyresavtal har tecknats
med Praktiska Sverige AB, ett bolag inom AcadeMedia. Efter
ombyggnad ska lokalerna anvandas till skolverksamhet pa
gymnasieniva.

Férvaltad volym

i Inwita 2022 2021

Kv Haggen 2800 kvm 2800 kvm
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Ett av Wastbygg Gruppens 6vergripande
mal ar att skapa hallbara affarer. Ekonomisk,
ekologisk och social hallbarhet integreras i
ett val balanserat samspel.
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Wastbygg Gruppens affar omfattar hela kedjan fran projektutveckling
till entreprenad och fastighetsdgande. Inom bolaget finns kompetens
inom tidiga skeden med férvarv av mark och utveckling liksom bygg-
produktion inom tre olika affarsomraden samt &gande och férvaltning
av egenutvecklade samhallsfastigheter. Genom att styra hela
processen Okar var mojlighet och férmaga att skapa hallbara affarer.

Begreppet En héllbar afférinnebar att hallbarhet ar en naturlig
och central del i var affarsmodell och i vara investeringar. Med hjalp av
vartinterna gréna ramverk styr vi verksamheten mot en allt hogre
andel affarer som uppfyller ramverkets kriterier. Vi utvecklar
hallbara erbjudanden som vi kommunicerar till marknaden, och
inforlivar i vara projekt. Vi for dialoger med kunder om deras behov
inom hallbarhet och vad vi kan erbjuda.

For att skapa hallbara affarer behéver vi minska var klimatpaverkan. HALLBAR
Redan 2017 satte vi malet att bolagets verksamhet ska vara fossilfri AFFAR

2030 inom omradena el, varme, transporter och avfall. For att
na malet arbetar vi med systematisk kartlaggning av vart avtryck,
strategiska handlingsplaner och konkreta verktyg. Vi har dven signerat
"Fardplan for fossilfri konkurrenskraft” fér bygg- och anlaggnings-
sektorn, samt “Lokal fardplan for en klimatneutral bygg- och
anlaggningssektor i Malmé 2030” (LFM30), dér vi férbinder oss
att mata och reducera klimatpaverkan i hela vardekedjan.

Var férmaga att generera hallbara affarer bygger aven pa att vi som
foretag ar kompetenta, trovardiga och relevanta inom hallbarhets-
omradet. Vara mal och méatetal inom hallbarhet beror darfér aven hur
vi som foretag vill arbeta och organisera oss pa ett hallbart satt. Sund
konkurrens utan korruption, trygga arbetsplatser, jamlik behandling
och en spegling av samhallet nar det kommer till mangfald och

GODHALSAOCH 5 JAMSTALLDHET 1 0 MINSKAD

inkludering inom bolaget ar viktiga omraden fér vart hallbarhetsarbete. VALBEFRANDE '”T“““
Wastbygg Gruppens koncernledning ar ytterst ansvarig for M /‘ g =)
hallbarhetsarbetets styrning och maluppfylinad. Arbetet drivs och v

samordnas av stabsfunktionerna inom Hallbarhet, HR, Verksamhetsut-
veckling och Ekonomi med utgangspunkt i svensk lagstiftning, vara
policyer och riktlinjer samt vart ISO-certifierade ledningssystem.

Koncernbolagen Wastbygg Entreprenad, Rekab Entreprenad och DE GLOBALA MALEN

Logistic Contractor ar certifierade enligt ISO 9001 och 14001. FN har 17 globala mal fér hallbar utveckling som antogs den 25 september
Wastbygg Entreprenad ar dven certifierat enligt ISO 45001. Vi féljer 2015. Fram till ar 2030 ska de globala malen leda varlden mot en fredlig och
FNs Global Compact, ILOs kdrnkonventioner samt OECDs riktlinjer hallbar utveckling genom initiativ pa bade global och nationell niva. Atta av

for multinationella foretag. dessa aterfinns i Wastbygg Gruppens hallbarhetsredovisning.
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Under 2022 har koncernens klimatarbete fortsatt att utvecklas.
En systematisk regelbunden rapportering har implementerats i
koncernen, gallande klimatgasutslappen fran avfall, varme, el och
transporter. Projektens férmaga att berakna och reducera sin

samlade klimatpaverkan har starkts med det ramavtal som tecknades

med konsultféretaget Plant under fjarde kvartalet 2022. Genom
Plants klimatberakningar kommer vi enklare att kunna goéra aktiva
val for att reducera respektive byggprojekts forvantade klimatpa-
verkan, samt utvardera olika alternativ. Plant kommer dven att
leverera underlag for klimatdeklarationer till Wastbygg Gruppens
slutférda byggprojekt.

Vihar under aret tagit ytterligare steg for att inférliva Taskforce
on Climate Financial Disclosures (TCFD) i verksamheten, och
kommer successivt attimplementera klimatrisker i verksamhetens
ordinarie riskhantering. For vidare beskrivning av arbetet med
TCFD, se sidan 38.

Wastbygg Gruppens héllbarhetsorganisation har utékats under
2022. Bland annat har koncernbolagen férstarkts med egna
hallbarhetsresurser. Spetskompetens inom hallbarhet starker var
konkurrenskraft och férmaga att na malet om en hallbar affar.
Vidare har koncernens hallbarhetsfond under 2022 delat ut
medel till projekt for utveckling av hallbarhetsarbetet och den
hallbara affaren, se sidan 37.

En tydlig trend &r de 6kade kraven fran EU pa hallbarhetsrappor-
tering, vilket forutsatter tillgang till stérre mangder kvalitetssakrade
hallbarhetsdata. Wastbygg Gruppen redovisar nu fér férsta gangen
verksamhetens férenlighet med EUs taxonomiférordning, och fran
och med verksamhetsaret 2024 genomférs hallbarhetsrapportering
aven enligt CSRD och ESRS. De nya kraven pa hallbarhetsrappor-
tering kommer att 6ka transparensen och jamférbarheten mellan
foretag avseende hallbarhet, vilket ar bade utmanande och
valkommet.

' ' Spetskompetens inom hallbarhet
starker var konkurrenskraft och férmaga
att nd malet om en hallbar affar.
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SOLURET, HYLLIE
45 Svanenmarkta lagenheter e
(% I
Intresset for hallbara fastigheter dkar kraftigt pa marknaden |m| ||lm|| M
och med vara egna héga ambitioner inom hallbarhet ar vi med
och bidrar. Som i Hyllie till exempel. Har ar det inflyttning i
vart egenutvecklade Soluret under 2023. Malmé har satt upp
ett mal att Hyllie ska utvecklas till Oresundsregionens mest
klimatsmarta stadsdel och bli en global férebild for hallbar
stadsutveckling.
Vart systematiska hallbarhetsarbete var en férutsattning
foér den markanvisning vi fick 2017. Tillsammans med Kanozi
Arkitekter har vi utvecklat gront kvarter, helt i linje med Hyllies
profil, med 45 Svanenmarkta lagenheter. Har finns solceller pa
taken, batterier for lagring av el som fastigheten kan nyttja vid
effekttoppar, samt bilpool, [3dcykel, odlingslotter och vaxthus
som ska kunna nyttjas av de boende i huset. Lagenheterna ar
slutsalda sedan lange och vi ser fram emot att snart fa halsa
bostadskdparna valkomna till sina nya klimatsmarta ldgenheter.
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KOMBINERAT RAMVERK
FOR GRON FINANSIERING

GRONA ANDELAR

Wastbygg Gruppens Gréna ramverk mojliggér en grén markning
av bade aktie- och skuldinstrument. Genom att redovisa hur gréna
intakter, rorelsekostnader, investeringar och orderstock ar, dkar
transparensen kring bolagets klimatatagande. Ramverket fungerar
samtidigt som ett viktigt internt styrmedel for att ta affarsbeslut som
leder till hallbara affarer.

Andelen gréna intakter och kostnader samt den gréna andelen
av orderstocken har 6kat under aret. Diagrammet har intill visar
utvecklingen sedan vi bérjade kvantifiera andelarna. Cicero Shades
of Green har vid tva tillfallen tredjepartsgranskat andelen gréna
intdkter och kostnader samt bedémt strategi och styrning av
bolagets hallbarhetsarbete. Wastbygg Gruppen uppnadde da
den hogsta bedémningen, Excellent, nar det
galler styrning och strategi. Cicero gav oss
betyget Excellent avseende styrning och
strategi for saval 2020 som fér 2021.

De lyfte i sin rapport fram vart arbete

med att bli fossilfria samt att sdkerstalla

en etisk och socialt hallbar verksamhet.
Ciceros tredjepartsgranskning for 2022 paborjas i april 2023.

Jual\a"{')

(O

GRONMARKT AKTIE

Sedan 2021 har Wastbygg Gruppens aktie Nasdags beteckning
Nasdaqg Green Equity Designation. Att vi erhallit denna gréna
markning ar ytterligare ett kvitto pa vart systematiska hallbarhets-
arbete och ékar var synlighet mot intressenter som vill investera
hallbart.

UTFALL GRONA ANDELAR (%) 2020'
100

20212 @ 2022

50 - -

Orderstock vid
periodens slut

Intakter Kostnader

! Cicero Shades of Green, Company Assessment, juni 2021.

2 Cicero Shades of Green, Company Assessment, mars 2022.

3 Uppskattad uppgift utifran definitionen angiven i Wastbygg
Gruppens grona ramverk.
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VART HALLBARHETSHJUL

Arbetet med att definiera de vasentliga aspekterna i vart hallbarhets-
arbete samt identifiera hallbarhetsrisker och formulera langsiktiga
hallbarhetsmal pabérjades 2017 med en forsta intressentdialog.
Denna har darefter kompletterats med ytterligare dialoger med
adderade intressentgrupper i form av investerare, forsakringsbolag
samt samhalle och organisationer. Halsa och arbetsmiljo, etik och
antikorruption tillsammans med energi och material var nagra av de
omraden vara intressenter sag som prioriterade. | dialogerna fokuse-
rade vi dven pa klimat- och energiomradet och hur vi kan samarbeta
for att na fram till en fossilfri verksamhet ar 2030.

Pa sidan 27 visas Wastbygg Gruppens hallbarhetshjul. De atta
tartbitarna i hjulet star for de hallbarhetsaspekter som vi, tillsammans
med vara intressenter, har varderat som de viktigaste for att var
affar ska vara hallbar utifran ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt
perspektiv.

Hjulet visar ocksa vad vi i var verksamhet arbetar med nar det galler
milj6, sociala férhallanden och personal, manskliga rattigheter och
antikorruption. Hjulet symboliserar hur alla delar hanger ihop och
behodver samspela for att vi ska vara ett hallbart foretag.

Vi har ocksa tittat pa kopplingen till FNs globala hallbarhetsmal
for att sakerstalla att var verksamhet ar langsiktig och gari linje
med den utveckling vi seri omvarldeni stort.

Att skapa hallbara affarer ar ett av Wastbygg Gruppens tre
overgripande mal. Genom att arbeta aktivt med vara vasentliga
hallbarhetsaspekter starker vi hela verksamheten och minimerar vara
risker. For de hallbarhetsrisker vi har kategoriserat som vasentliga har
viidentifierat atgarder och formulerat mal. Da vi ser hallbarhet som
ett affarskritiskt omrade &r malen integrerade i Wastbygg Gruppens
affarsplan.

Viarbetar aktivt for att minimera saval hallbarhetsrisker som évriga
risker i verksamheten. Wastbygg Gruppens riskhantering beskrivs
i forvaltningsberattelsen pa sidorna 61-67.
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VAR KLIMATPAVERKAN

2017 fattades ett 6vergripande mal om att Wastbygg Gruppens
verksamhet ska vara fossilfri till ar 2030 inom omradena el, varme,
transporter och avfall.

For att fa ett nulage att utga ifran gjorde vi 2018 en forsta kart-
laggning av alla klimatutslapp som berér var dagliga verksamhet.
Genom kartlaggningen har vi identifierat vilka som ar vara stora
utslappsposter. Utifran resultatet har en handlingsplan tagits
fram med delmal inom varje omrade.

Vi kan konstatera att det ar tjdnsteresor, materialtransporter
och elanvandning som star for den stérsta delen av var klimat-
paverkan inom de omraden vi mater.

En utmaning nar vi mater klimatavtryck i var verksamhet ar att vi
kan fa stora svangningar fran ett ar till ett annat beroende pa vilka
och hur manga projekt vi arbetar med. Vara projekt pagar under
olika lang tid och kan paverkas av manga faktorer. De pagar inte
arsvis och utdver antalet paverkas klimatavtrycket av i vilken fas de
befinner sig i, vilken tid pa aret som produktionen pagar och var
projekten ar belagna geografiskt. Under aret har vi haft 88 pa-
gaende projekt.

Var klimatpaverkan ska minska dver tid. Att vi har ett [angsiktigt
mal att férhalla oss till ger oss méjlighet att paverka inom flera
omraden. Vi utvarderar dven arligen de matmetoder och emissions-
faktorer som vianvander.

For att nd vart mal till 2030 behover vi fortsatta arbetet med
att stalla om till férnybar energi och branslen inom omradena el,
varme och transporter.

Efter flera ars nedgang redovisar vi fér 2022 en ékning av
vara klimatutslapp med sju procent, 1 328 ton CO2e (1 236).

Vi har inte fullt ut kunnat kompensera fér den stora tillvaxt som
verksamheten haft under aret. Staller vi klimatutslappen i relation
till Wastbygg Gruppens omsattning minskar de med cirka 30 pro-
cent jamfért med 2021, men malet &r att na nollnivan 2030 med
fortsatt tillvaxt i foretaget.

KLIMATSMART BYGGARBETSPLATS

Ett konkret verktyg som anvands for att hjélpa oss att minska vart
klimatavtryck ar “Klimatsmart byggarbetsplats”, KBA. Med detta
egenutvecklade verktyg, som implementerades 2020, har vi eta-
blerat en miniminiva som alla véra projekt ska klara idag (brons)
samt tva nivaer till (silver och guld) for att ytterligare kravstalla
och skynda pa var omstallning. “Klimatsmart byggarbetsplats”
omfattar de omraden som har storst negativ klimatpaverkan i
projekten under produktionsfasen; el, provisorisk byggvarme,
bransle till maskiner, materialtransporter och avfall. Genom att
stalla krav pa exempelvis vilket bransle vi anvander, hur energi-
effektiva vara bodetableringar ar samt pa vara leverantérer,
minskar vi de fossila utslappen.

Nivan pa “Klimatsmart byggarbetsplats” satts i respektive
projekts uppstartsfas. Efterlevnad mot vald niva féljs sedan upp
under produktionstiden, vilket kan medféra férandringar bade
uppat och nedat.
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Kravstéllning och matomraden for “Klimatsmart byggarbetsplats”
utvarderas arligen. Under 2021 uppdaterade vi exempelvis kraven
gallande inblandning av biobrénsle i provisorisk byggvarme och i vara
storre hyrmaskiner samt lade till ett guldkrav att andelen brannbart
avfall ska uppga till maximalt 20 procent. 2022 uppdaterades kravet
paisolering under bodarna (sa kallat kjolpaket) till ett bronskrav och
blev darmed obligatoriskt. Tva ytterligare nivaer pa avfallssortering
har inférts: 95 procent och 98 procent som silver- respektive guldkrav
medan kravet pa att mata kg avfall per BTA har tagits bort. Fossilt
bransle far fran och med 2022 endast anvandas som provisorisk bygg-
varme i undantagsfall - och da i mycket sma mangder. Nya krav stalls
pa underentreprendrers arbetsmaskiner, men annu inte som nagot
skakrav/bronskrav. Det finns &ven ett nytt krav pa att alla véra svenska
projekt ska ha en digital loggbok fér byggmaterial.

Under 2022 har sex pagaende projekt arbetat fér att na guld-
nivan. Ytterligare fyra projekt har haft guld som ambitionsniva, men
inte uppnatt detta.

Rekab har annu inte bérjat redovisa hur manga av deras projekt
som har uppnatt guldniva, men deras totala antal pagaende projekt
ingari summeringen av antal projekt som anvants fér utrakningen av
andel guldprojekt for alla bolag. Darav ar andelen guldprojekt lagre
for 2022 an tidigare ar.

Under 2023 fortsatter vi arbetet med att hitta |6sningar fér att na
resultatinom omradena med stérst utmaningar; sortering och mini-
mering av avfall, fossilfria byggmaterialtransporter, fossilfritt bransle
till provisorisk byggvarme samt till maskiner och utrustning.

Mal: Att 6ka andelen guldprojekt med 10 procentenheter
per ar. 2020 ses som ett basar, vilket innebar att halften av
vara byggprojekt ska vara pa guldniva 2025 och samtliga
ska uppna guldniva 2030.

Utfall 2022: 6 (8) projekt som pagar eller har pagatt ligger

pa guldniva vilket motsvarar 7 (18) procent av projekten.
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KLIMATSMART BYGG-
ARBETSPLATS OMFATTAR
* Bodar

o Avfall

Provisorisk byggvarme/uttorkning

* Arbetsmaskiner
Handhallna maskiner
~ * Materialtransporter
: * Persontransporter

* Inkop av material till etablering

* Belysning

* Dokumentation
* Innovation
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ENERGI EL

Vart mal ar att minimera energianvandningen och se till att den
energi vi maste anvanda pa vara kontor och byggarbetsplatser
ska komma fran férnybara kallor.

| flera ar har vi arbetat med en rad olika atgarder pa byggarbets-
platserna fér att minska energianvandningen. De matningar som
vi har utfért indikerar att det finns en stor spridning i vilka atgarder
som ger det basta resultatet. | manga fall relateras de stora effek-
terna till beteende, nagot som vi kommer att ta hansyn till i vidare-
utvecklingen och utvarderingen av Klimatsmart byggarbetsplats.

Vi mater energianvandningen fér vara kontor, forvaltnings-
fastigheter samt for vara byggarbetsplatser.

Mal: Minimera energianvandningen.

Utfall 2022:
* Energianvandning fjarrvarme: 1173 MWh (1 472)
* Energianvandning el: 7 854 MWh (5 460)

FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

Under 2022 har vi sett en 6kad elanvandning inom Wastbygg
Gruppen, vilket beror pa en kombination av faktorer. Rekab Entre-
prenad AB har integrerats i koncernen, vi har sett en 6kad aktivitet
i produktion och allt fler byggprojekt har valt att anvanda el som
energikalla till sin provisoriska byggvarme.

Av var elanvandning kom 92 procent fran férnybara kallor,
vilket ar nagot hogre an aret dessférinnan. Nar vi redovisar vart
klimatavtryck for el inkluderar vi dven avtrycket i scope 3, det vill
sdga vara leverantorers utslapp for att generera elen. Da inte alla
aktérer uppger avtryck i scope 3, redovisar vi var huvudleverantor
Varberg Energis utslapp i de fall vianvander dem som elleverantor.
For évriga leverantorer av fornybar el anvander vi emissionsfaktor
som avspeglar Vattenfalls ursprungsmarkta utslapp. For matning
av leverantorer av icke fornybar el anvands Nordisk Residualmix.

Anvandning av fornybar el ar ett krav i Klimatsmart byggarbets-
plats och genom verktyget foljs anvandningen upp kontinuerligt.
Viképer i huvudsak el fran Varberg Energi som ar fornybar till
100 procent.

Sedan 2012 ager vi ett vindkraftverk som star utanfér Falkenberg
pa Vastkusten. Elproduktionen fran detta motsvarade under 2022
cirka 14 procent av var elanvandning.

Elanvandning i Wastbygg Gruppen

MWh Ton
10000 400 [ ] Fornybart
7500 300 Ej fornybart
== CO2e (hdger)
5000 200
2500 100

0 0]
2018 2019 2020 2021 2022

Mal: Oka andel fornybar el.

Utfall 2022: 92,1 % férnybar el (89,8)

* Total méngd producerad el: 1 066 662 kWh (950 312)
* Utslapp: 281 ton CO2e (238)

32 | HALLBARHETSREDOVISNING

VARME

Dar det ar méjligt ansluter vi vara byggarbetsplatser till det lokala
fiarrvarmenatet for att pa sa satt minimera anvandningen av pro-
visoriska varmekallor med stérre miljdpaverkan. Ibland finns inte
fiarrvarme att tillga eller sa kraver produktionsmomentet en annan
energikalla. Mal ar uppsatta for att minimera anvandningen av fossila
bréanslen. Vi méater dven fiarrvarmeanvandning foér vara kontor. Under
2022 minskade anvandningen av fjarrvarme samtidigt som andelen
fornybar fjarrvarme 6kade.

Provisorisk byggvarme féljs upp genom Klimatsmart byggarbets-
plats. Dér efterfragas och kravstalls fossilfria alternativ, vilket ska
ledattill farre liter fossila branslen i produktionen. Flytande fossila
branslen har minskat med hela 61 procent fran féregaende ar och
statt for 6 procent av allt flytande branslen som férbrukats till
provisorisk byggvarme under 2022.

Déaremot har férbrukning av gasol 6kat markant i ett fatal projekt
under 2022. Fran en historiskt lag anvandning av gasol har vi under
2022 férbrukat 9 412 kg (538) vilket har orsakat ett utslapp pa drygt
30 ton CO2e. Gasolférbrukningen har gjort att vart totala koldioxid-
utslapp fran provisorisk byggvarme okat, trots en mycket lagre andel
fossila flytande branslen.

Provisorisk byggvarme: 2022 2021 2020 2019

Flytande fossila branslen () 4862 | 12421 55292 110629

Flytande fossilfria branslen () 74 855 | 30001 342 26912

Mal:
* Fjarrvarme: Oka andelen fornybar fiarrvarme.
* Provisorisk byggvarme: Minska vara CO2e-utslapp.

Utfall 2022:
¢ Fjarrvarme: 98 % férnybar fjarrvarme (95).

- Utslapp fran fjarrvarme: 65 ton CO2e (96)
* Provisorisk byggvarme: Provisorisk byggvarme
exklusive el och fjarrvarme 82 ton CO2e (79)
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TRANSPORTER

| var stravan efter att minska féretagets belastning pa miljéon
maste vi 6ka andelen resor med lagre klimatavtryck samtidigt
som atgarder tas for att minska resandet. Transporter omfattar
saval egna medarbetares resor som materialleveranser till och
fran vara byggarbetsplatser. Har ligger en av de stora utmaning-
arna i omstallningen mot en fossilfri verksamhet, och har har vi
fortfarande en lang vag att ga.

TJANSTERESOR

Under saval 2020 som 2021 paverkades vart tjansteresande av
pandemin. Med lattade restriktioner under 2022 har vi rest mer
inom alla delar av koncernen. Tjansteresor ar det omrade som
gav hogst klimatavtryck under 2022.

Vara tjansteresor paverkas i hoég grad av var vara projekt och
kontor ar belagna. Vi har en resepolicy som sager att tag ska
valjas som forsta alternativ vid tjansteresor. En avvagning ska goéras
nar det géller langre resor. Som komplement till resor finns
digitala hjalpmedel fér videométen pa plats och dessa fortsatter
att anvandas aven efter att pandemirelaterade restriktioner lyfts.
Den 6kade anvandningen och utvecklingen inom omradet de
senaste aren har 6ppnat upp for en effektivare métesstruktur,
vilket ger positiva effekter aven genom minskade utslapp fran
resor.

Under 2022 har vara flygresor matt i kilometer minskat med
24 procent och utsldappen fran flygresor ar 22 procent lagre éan
féregaende ar.

Vart resande med tag har matt i kilometer mer an fordubblats
sedan 2021 och 6kat med 29 procent jamfért med 2019, aret
innan pandemirestriktioner inférdes. Antalet hotellnatter har
6kat med 21 procent jamfért med féregaende ar.

Under 2021 uppdaterades var tjanstebilspolicy for att framja
val av elbil. Andelen hybrider och elbilar har darfér 6kat markant,
vilket avspeglar sig i lagre utslapp. Utslappen fran tjanstebilar
har 6kat med 6 procent jamfért med 2021, men ska da stallas i
paritet till att avstandet som kérts med tjanstebil har 6kat med
29 procent.

For privata bilar har vi idag inte mojlighet att félja upp bransle-
typ, utan klimatavtrycket for privata bilar berdknas enligt Trafik-
verkets "Genomsnitt for svensk bil inkopt 2016-2019”. Vara
tjansteresor i privatbil 6kar och utslappen fran dessa svarar for
62 procent av vara totala utslapp fran tjansteresor under 2022.

OM WASTBYGG GRUPPEN VART SAT -

Vi har tidigare uppmanat till samakning och att aka kollektivt,
nagot som inte var méjligt eller andamalsenligt under de tva
aren som paverkades av pandemin, men som vi nu aterigen
kan fokusera pa.

Tjansteresor: 2022 2021 2020 2019
Totalt utslapp
(ton CO2e) 493 460 543 710

Totalt avstand
(km) 3712897 | 3196153 3065110 3942267
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Mal: Oka andelen resor med lagre klimatavtryck.

Utfall 2022: CO2e-utslapp fran vara tjansteresor

har 6kat med 7 %.

CO2e-utslapp 2022

Flyg, ton 90

Tagresor, ton 0,19

Egna bilar, ton 306

Tjanstebilar, ton 68

Hotellnatter, ton 29

2021
15

0,07

257
64
23
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MATERIALTRANSPORTER

Vi har hittills inte haft méjlighet att samla in exakta och kompletta
data for transporter av material till vara byggarbetsplatser. | stallet
bygger vara data pa nyckeltal baserade pa faktiska data fran leve-
rantorer som star for en viss procentandel av det totala inkdpsvardet
och omfattar endast de leverantérer vi kdper fran direkt. Aven i vara
tidigare klimatbokslut har utsldppen darfor varit delvis beraknade.

| dagslaget har vi inte nagot alternativt satt att mata pa. Vi har
darfor valt att inkludera avtrycket fran materialtransporter enligt
samma berakningssatt under 2022. Detta for att 6ka jamforbarhe-
ten med tidigare ar. Siffrorna bér, som namnts tidigare, tolkas med
forsiktighet da vi vet att vart satt att mata skapar stora variationer
fran ar till ar och baseras pa en schablon. Vi har arbetat aktivt med
att formedla var malsattning till vara leverantorer samt, som en del av
Klimatsmart byggarbetsplats, 0kat andelen fossilfritt brénsle. Vi ser
6ver mojligheterna att framéver berékna pa ett satt som vi anser ger
en battre bild av verkligheten och omfattar de transporter som ger
hogst klimatavtryck.

Utslapp fran transporter av byggmaterial har minskat med 27 pro-
cent utifrén nyckeltal baserade pé faktiska data frén 44 procent (38)
av det totala inkdpsvardet. Andelen transporter med fossilfritt
bransle har varierat de senaste aren, vilket framst kan férklaras av att
enskilda leverantérer, som vi fatt in faktisk forbrukning fran, far stor
paverkan i modellen som anvands for att ta fram vart utslapp.

Mal: Minskat CO2e-utslapp for transporter av byggmaterial.

Utfall 2022: CO2e-utslapp 216 ton (294).

- Andel fossilfritt bransle: 39 % (10,5 %)

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

MASKINER OCH UTRUSTNING

Dar det ar mojligt valjer vi i forsta hand maskiner som gar pa
el, da det ar en viktig arbetsmiljofaktor att minimera farliga
utslapp pa byggarbetsplatserna. Gravmaskiner, lastare och
andra arbetsfordon anvénder idag ofta fossilt bransle.

Under 2022 har stora insatser i vara koncernbolag skapat en
forbattrad rapportering av branslet vi anvander, vilket har lett
till att den totala mangden bransle som rapporterats har 6kat
markant. Bade en fokuserad resurssattning samt tydliga rutiner
har resulterati en hogre kvalitet i redovisningen av hur mycket
bransle som anvants pa vara byggarbetsplatser.

Andelen fossilfria branslen har minskat nagot till 27 procent
(30) och ar nadgot vi behdver arbeta vidare med for att na
vart mal. Nar vi raknar fossilfria branslen inkluderar vi inte de
branslen som féljer reduktionsplikten utan fokuserar enbart
pa branslen som ar fossilfria till 100 procent. Emissionsfaktorer
som anvants for fossilfria branslen HYO100 samt 100 procent
RME har hamtats fran Naturvardsverket tillsammans med
Energimyndighetens varmevéarden. Vid berakningen av var
klimatpaverkan inkluderar vi bade de direkta utslappen
(scope 1) samt de indirekta (scope 3).

Maskiner: 2022 2021 2020 2019
Fossilabranslen(l) 27438 5393 12492 12625
Fossilfria branslen () 10 351 2263 6039 631

Mal: Minska CO2e-utslapp fran hyrmaskiner.

Utfall 2022: CO2e-utslépp 87 ton CO2e (27).
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AVFALL

Avfallet &r enligt GHG-protokollet (en standard fér att berékna och
rapportera klimatutslapp) en liten del i en byggnads totala materialflode.
Eftersom mangden avfall trots det &r nagot vi sjalva kan paverka har vi
som mal att minimera mangden avfall och pa sikt fa till en cirkular process
dar vianvander mer aterbrukat och atervunnet material. Byggavfallets
klimatpaverkan kan ocksa minskas genom god sortering for att darmed
skapa forutsattningar for atervinning och aterbruk.

Under de senaste aren har vi prioriterat atgarder och kommunikation
for att minska de tva fraktionerna blandat avfall och deponi och darmed
6ka sorteringsgraden. Arbetet har varit framgangsrikt. Andelen blandat
avfall har gatt ned fran 40 procent 2017 till 14 procent 2022. Vi har dock
en hdégre andel blandat avfall jamfért med féregaende ar (9 procent) och
nar inte helt upp till vart mal om en sorteringsgrad pa 90 procent av allt
avfall, utan stannar pa 84 procent.

Vi har tidigare granskat hur de féretag som hanterar vart avfall sorterar
blandavfall och vad som faktiskt gar till deponi. Baserat pa svar och
beradkningar anvander vi schabloner for att i var redovisning inkludera
aven detta. Vi kommer att bibehalla vart fokus pa att uppna en ékad
sorteringsgrad samtidigt som vi arbetar vidare med atgarder for att
minska avfallsmangden.

Mal fér att minska avfallsmangden per producerad bruttoarea har
utvarderats vidare under 2022. Avfallsmangder skiljer sig at mellan de
olika affarsomraddena och resultatet kommer att variera beroende pa vilka
projekt som ar aktuella. Oavsett yttre omstandigheter ar avfallsmangden
per producerad bruttoarea en viktig parameter att félja upp och utvarde-
ra omrade fér omrade.

Mal: 90 % av allt avfall ska vara sorterat. Minskad avfallsmangd.

Utfall 2022 | 2021 2020
8444 | 3562 6217

Andel sorterat avfall, % 84 88 87 83

Kg avfall/omsatt krona 1,46 0,93* 16 17
Totalt utslapp (ton CO2e) 1 [0X] 40 76 128

* Baseras pa omsattning for hela koncernen inklusive Rekab
Entreprenad. Avfallsmangden ar dock exklusive Rekab.
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WASTBYGG GRUPPENS KLIMATUTSLAPP

UTSLAPP PER KATEGORI 2022, | TON CO2E TOTALA UTSLAPP 2022, | TON CO2E
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Avfall Material- Tjansteresor Féretagsagda/ Maskiner och Eloch 2019 2020 2021 2022
transporter leasade fordon provisorisk fiarrvarme?
byggvarme'
Utslapp indelade i scope enligt Green- Scope1 Scope 1: Utslapp fran férbranning
house Gas Protocol (GHG Protokoll). 463 ton CO2e/ar av fossila branslen.
GHG Protokoll &r en global standard for 35%
att méata, hantera och rapportera utslapp Scope 2: Utslapp fran anvandning
av vaxthusgaser. Standarden delar in Scope 2 av el, figrrvarme och fiarrkyla.
utsléppen i tre olika scope. Scope 1 redo- 347 ton CO2e/ar
visar de direkta utslappen medan scope 2 26% Scope 3: Utslapp fran varor och
och 3 redovisar de indirekta. tjanster till exempel logistik, resor
Scope 3 — och materialférbrukning.
518 ton CO2e/ar
39%
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ANSVARSFULLT RESURSBRUK

Wastbygg Gruppens verksamhet ska 2030 vara fossilfri inom
omradena el, vdrme, transporter och avfall. Verksamheten gér dock
klimatavtryck aven inom andra omraden genom att anvanda resurser
som vatten och material pa ett icke cirkulart satt.

Under 2022 har vi fortsatt vart arbete med en omstallning till ett
cirkulart resursnyttjande. Forsta steget ar att kartldgga den paverkan
vi har idag. Detta arbete har omfattat:
¢ Fortsatta matningar av vattenférbrukning, dar sa har varit méjligt.

* Genomférandet av klimatberakningar, fér att framoéver kunna
minska klimatpaverkan fran de material vi véljer att anvanda.

* Fortsatta initiativ for Okat aterbruk saval pa det vi bygger med
samt det som vi annars skulle hantera som avfall.

VATTENANVANDNING

Under 2022 uppgick vattenférbrukningen till 15 622 m? (20 601). 2021
arforsta aret vi hade mojlighet att rapportera vattenférbrukning. Varde-
na ar delvis uppmatta och delvis uppskattade, da inte alla arbetsplatser
har separat vattenmatare. Ett flertal bestallare har ansvarat for vatten
under produktion och mangderna har i dessa fall inte kunnat matas.
Det finns ddrmed osakerheter i den rapporterade mangden, men vi
ser det som ett forsta steg i kartlaggningen for att framéver kunna
sakerstalla ett effektivt resursuttag.

MATERIAL

Arbetet med att hitta de mest hallbara I6sningarna for en fastighet
ur ett ekologiskt perspektiv borjar redan i planeringsstadiet. Under
projekteringen utreder vi mojligheter att minska materialspill,
energieffektivisera, valja miljoriktiga material, undvika fuktkritiska
konstruktioner och skapa en god inomhusmiljé. | vart arbete med att
beddma kemiskt innehall i olika produkter anvander vi oss av Bygg-
varubeddmningen for att sakerstalla att godkanda material anvands.

De material vi bygger med utgor en stor del av en byggnads totala
klimatavtryck. Dels pa grund av den energi som gar at vid fram-
stallandet av material, dels utifran ravaruperspektivet dar vi maste
anvanda planetens resurser sa sparsamt som méjligt. Ett materials
klimatpaverkan avgors bast genom att titta pa hela livscykeln fran ut-
vinning av ravara till tillverkning, transporter, anvandning, livslangd
och aterbruk samt atervinningsbarhet.

| dterbruksfragan har vi startat ett langsiktigt arbete dar vi bland
annat deltar i branschnétverk och lokala initiativ for att 6ka aterbruk.
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HALLBARHETSCERTIFIERAT BYGGANDE

Bolaget erbjuder bred kompetens inom de vanligaste certifierings-
system for fastigheter som anvénds pa den svenska marknaden —
Miljébyggnad, Breeam, Svanen och Green Building.

Sedan 2017 har vi Svanens grundlicens. Att uppféra en bygg-
nad enligt Svanens miljomarkningskriterier ger lag energianvand-
ning, battre inomhusmiljé och en garanti fér att inga miljéfarliga
amnen anvands.

Under 2020 beslutade vi att alla vara egenutvecklade projekt
ska miljocertifieras.

Forutom de projekt som byggs for att certifieras enligt nagon
av ovan namnda miljécertifieringar arbetar vi med bestallarkrav
som omfattar vissa delar eller staller ytterligare krav som exem-
pelvis Miljdanpassat byggande Goéteborg eller I6sningar for

exempelvis dagvatten och férnybar energi. Darutéver anvander

vi vart egenutvecklade koncept Boaktiva for att framja social hall-
barhet och delningsekonomi i vara egenutvecklade bostader.
Som ytterligare komplement anvands vart verktyg “Klimats-
mart byggarbetsplats” for att kravstalla pa minskat klimatavtryck
under produktionsfasen.
Under 2022 har vi arbetat med 35 (26) byggprojekt som byggs
for att certifieras enligt féljande miljocertifieringar.

Miljocertifiering: 2022 2021
Miljobyggnad 15 9
Svanen 14 12
Breeam 4 2
Breeam in Use 1
Green Building 1 3

PARKLYCKAN, STOCKHOLM

36radhus

Egenutvecklat p;'d"

3
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DOVISNING

SAMHALLS-
ENGAGEMANG

Sedan Rysslands invasion av Ukraina i februari 2022 har invanarna
dar utstatt ett fruktansvart lidande och ett stort antal manniskor
har tvingats pa flykt. Wastbygg Gruppen skankte darfér i mars
pengar till UNHCR fér att stodja och bidra med hjalp till de
manniskor som drabbats.

Istallet for julklappar till vara medarbetare har vi, i linje med vart
hallbarhetsarbete och av omtanke om dem som har det svart,
de senaste aren valt att donera ett visst belopp per anstalld till
en utvald hjdlporganisation. Aretsjuldonation gick till FNs barn-
rattsorganisation Unicef, och finansierade 325 nédpaket till de
behévande barnen i Ukraina.

WASTBYGG GRUPPENS FOND FOR HALLBAR UTVECKLING

2016 inrattade Wastbygg Gruppen en fond for hallbar utveckling.
Syftet med fonden &r att framja innovativa I6sningar och idéer inom
hallbarhet. Fonden utmanar till att tanka ytterligare ett steg for att
hitta l6sningar pa olika hallbarhetsutmaningar. Bolagens medarbetare
kan soka finansiering for att testa och utvardera tekniska Iésningar
innovativt tdnkande som bidrar till att driva bade féretaget och
branschen framat inom hallbarhetsomradet.

Under 2022 har fonden delat ut medel till

* projekt for erfarenhetsaterféring gallande klimatforbattrad
betong

* projekt for utveckling av kombinerade energilésningar i
bostadshus

* enintern studie av kombinerade energilésningar for
logistikfastigheter

* intern anbudsorganisation gallande processutveckling for
att méta tuffa klimatkrav i anbud.

Tidigare ar har bland annat vart tréahusprojekt i Lund samt projekt
for att utveckla klimatberakningar enligt LFM30:s metodik beviljats
medel av fonden. Under 2021 delade fonden inte ut nagra medel.
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Inom Wastbygg Gruppen prioriteras I6nsamhet framfér volym och
kvalitet framfor kvantitet. En viktig anledning ar att en stark ekonomi
ger forutsattningar for att driva byggprojekt utan att soka genvagar.
Med val genomférda projekt och en hég ambition pa kvalitetsom-
radet har vi byggt upp ett gott renommé i branschen, vilket gér att
vi star oss val i en arlig konkurrenssituation. Ett byggprojekt ar ett
stort atagande fér bade bestallare och utférare. Att ha ordning pa
var ekonomi ar darfér en férutsattning for att kunna vara trovardiga
gentemot vara kunder samt gentemot vara dvriga intressenter for att
attrahera finansiering, samarbetspartners och investerare. Wastbygg
Gruppens B-aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm, vilket staller
stora krav pa redovisning och rapportering. Manadsbokslut och
fyra delarsrapporter upprattas for kontinuerlig uppféljning liksom
fem interna ekonomiska prognoser per ar. | samband med saval
manadsbokslut som prognoser bevakas samtliga projekt. Wastbygg
Gruppens finansiella nyckeltal framgar av arsredovisningen.

GRON FINANSIERING

Wastbygg Gruppen emitterade den 16 november 2021 seniora
icke-sakerstallda gréna obligationer om 500 mkr under ett ramverk
om 800 mkr med forfall i november 2024. Obligationerna loper
med en rorlig ranta om 3 manader STIBOR plus 450 baspunkter.
Ett belopp motsvarande nettolikviden anvands i enlighet med
vart gréna ramverk och mer detaljer kring allokering och paverkan
aterfinns pa sidan 48. Obligationerna ar noterade pa Nasdaq
Stockholms féretagsobligationslista for hallbara obligationer.

KLIMATRISKER OCH MOJLIGHETER

Taskforce on Climate-related Financial Disclosure (TCFD) ar en
initiativgrupp som grundades 2015 av Financial Stability Board, en
internationell organisation som arbetar med att framja global finan-
siell stabilitet. Syftet med TCFD &r att skapa enhetliga standarder for
hur féretag ska rapportera information om hur deras verksamheter
paverkar och paverkas av klimatférandringarna. TCFD lamnade sin
slutrapport med rekommendationer i mitten av 2017. Dessa ar nu
integrerade i EU-kommissionens icke bindande riktlinjer for icke-
finansiell rapportering (NFRD).

Det nya direktivet om hallbarhetsrapportering (CSRD) innebaér att
nuvarande regler revideras och skarps samt att fler féretag kommer
att omfattas av krav pa rapportering. Wastbygg Gruppen omfattas
av saval NFRD som CSRD och kommer att rapportera i enlighet med
CSRD fran rakenskapsaret 2024. Genom att implementera TCFD
redan nu ar Wastbygg Gruppen val férberedda pa saval kommande
rapporteringskrav samt 6kar méjligheterna att styra verksamheten
i relation till de finansiella risker och méjligheter som klimatfor-
andringarna innebar. Att arbeta i linje med TCFD innebar ocksa att
kriterier enligt Taxonomiférordningen uppfylls pa ett systematiskt vis
bade vad galler att vasentligt bidra till och inte géra nagon betydan-
de skada i relation till mal 2: Anpassning till klimatférandringar.

Det arbete som initierades under 2021 med att implementera
arbetssatt och rapportering i enlighet med TCFD har fortsatt under
2022 med att:
¢ testa framtagna mallar for riskbedémning

* komplettera den initiala beddémningen av sannolikheter
med input fran organisationen

* identifiera vilket finansiellt nyckeltal som paverkas av
respektive risk

* beddma omfattning av den finansiella paverkan

* integrera klimatriskhanteringsprocessen i koncernens
befintliga process for analys och hantering av risker

Arbetet inleddes genom workshops i savél koncernledning som

i respektive koncernbolag dels for att testa mallarna, dels for att kom-
plettera analysen med finansiella nyckeltal och verifiera den uppskat-
tade sannolikheten. Varje identifierad risk bedémdes darefter utifran
finansiell paverkan. En sammantagen bedémning av vilka riskera som
kan komma att paverka den finansiella stabiliteten presenterades for
koncernledningen som dven fick mojlighet att justera helhetsbilden
utifran sitt koncerndvergripande perspektiv.

Under aret har aven beslut fattats om hur och var atgard och upp-
féljning ska goras baserat pa vilken riskniva som ar aktuell.

Slutligen har processen for hantering av klimatrisker och moj-
ligheter integrerats med befintlig riskhantering inom koncernen
och under 2023 kommer analys, bedémning och rapportering av
klimatriskerna ske samordnat med denna process.
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De klimatrisker som identifierats och bedémts i arets process
omfattar saval omstallningsrisker som fysiska risker, dar akuta och
kroniska risker har beaktats var for sig. Aven mojligheter har ingatt i
identifiering och bedémning. Huvuddelen av riskerna har bedémts
utifran kort till medellang sikt, da Wastbygg Gruppens verksamhet
huvudsakligen utgérs av projektutveckling och entreprenadverk-
samhet inom detta tidsspann. De delar av koncernen som arbetar
utifran ett langre tidsperspektiv, med exempelvis utveckling och
forvaltning av fastigheter, har aven inkluderat ett langre perspektiv
i riskbedémningen.

De identifierade riskerna och mojligheterna har paverkan pa
olika finansiella nyckeltal hos Wastbygg Gruppen, fran paverkan pa
direkta kostnader och intdkter till mer indirekta exempelvis genom
behov av ny kompetens eller utveckling av nya affarsmodeller eller
processer. Genom den integrering av klimatrisker och méjligheteri
den arliga riskhanteringsprocessen som skett under 2022 kommer
aven dessa risker och mojligheter systematiskt att beaktas i samband
med verksamhetsplanering, utformning av strategier samt budgete-
ring och langsiktig finansiell planering.

Klimatrelaterade risker och méjligheter foljs upp dels genom
genomférande av specifika atgarder kopplat till enskilda risker som
bedéms lampliga att atgarda, dels genom befintliga mal och nyckel-
tal. Ett tillkommande nyckeltal for 2022 ar kopplat till EUs taxonomi
dar klimatriskhantering ingar som en parameter. Ovriga relevanta
nyckeltal aterfinns saval inom den finansiella rapporteringen som
inom hallbarhetsredovisningen.

Under 2022 har inga kompletterande scenarioanalyser genom-
forts da fokus legat pa att implementera den nya processen och att
integrera den med befintlig riskhantering. Nasta steg i implemen-
teringen blir att under 2023 s&kerstélla hantering av dtgarder och
uppféljning av de identifierade riskerna, besluta om specifika mal
och nyckeltal att folja, komplettera styrning pa projektniva med
klimatriskhantering samt att titta vidare pa olika scenarier for att
fa en komplett TCFD-rapportering.

VART SATT ATT ARBETA

TCFD INDEXTABELL

Styrning

Bolagets styrning av klimat-
relaterade risker och méjlig-
heter

Strategi

De faktiska och potentiella
inverkningarna klimatrelaterade
risker och méjligheter har (och
kan fa) pa bolagets verksamhet,
strategiska och finansiella
planering

Riskhantering

Processerna bolaget anvander
sig av for att identifiera, bedéma
och hantera klimatrelaterade
risker

Indikatorer och mal
De mal och matetal man anvan-

dersig av for att bedéma och
hantera relevanta klimatrelate-
rade risker och méjligheter
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ST o il ETIKOCH ANTI-
KORRUPTION

VARDEGRUND

Att varna om en gemensam vardegrund ar en utmaning nar verksam-
heten vaxer snabbt och de anstallda ar utspridda pa tolv kontor och
ett stort antal byggarbetsplatser. Wastbygg Gruppen har de senaste
aren nastan fordubblat antalet kontor och medarbetare. Vara kérn-

@

varden "klok, kreativ och hjarta” faststalldes 2018. Sedan dess har vi
arbetat vidare med att fa en an mer enhetlig syn i vardegrundsfragor.

ANTIKORRUPTION OCH SUND KONKURRENS

Pa Wastbygg Gruppen konkurrerar vi arligt och i enlighet med tillamplig
konkurrenslagstiftning. Wastbygg Gruppen varnar om en sund konkur-
rens i byggbranschen dar produkter och tjanster konkurrerar pa lika vill-
kor. Vivarnar ocksa om att bolaget och vara medarbetare uppfattas som
palitliga och professionella. Alla i koncernen ska félja den lagstiftning som
utarbetats for att framja en god marknadsdynamik. Wastbygg Gruppen
har nolltolerans mot korruption i alla dess former. Var nolltolerans innebar
att medarbetare hos Wastbygg Gruppen aldrig far ge eller ta emot
mutor. Medarbetare hos Wastbygg Gruppen far inte heller ta emot gavor
eller representation som anses 6éverdadig eller annan otillaten ersattning
med syfte att till exempel skapa eller behalla affarer eller for att paskynda
tjanster och/eller beslut. Darutéver férvantas medarbetare och samar-
betspartners folja de etiska riktlinjer som anges i Wastbygg Gruppens
uppférandekod, vilken aterfinns i sin helhet pa www.wastbygg.se.
Wastbygg Gruppen har ett etiskt rad med den évergripande uppgif-
ten att verka for att verksamheten bedrivs pa det satt vi 6nskar. Det etiska
radet artillgangligt for radgivning och information rérande etiska fragor.
Upplever nagon medarbetare att det forekommer korruption, mutor, jav
eller liknande, dar nagon pa ett oacceptabelt satt utnyttjar sin stallning
for att gynna sig sjaly, finns en visselblasarfunktion som ar tillganglig aven
for externa parter. Visselblasarfunktionen kan ocksa anvandas vid stora
brister i sékerheten pa en arbetsplats, allvarliga miljdbrott samt allvarliga
former av diskriminering och trakasserier. Anmalan kan ske anonymt
och funktionen hanteras i samrad med externa radgivare. Vidare interna
utredningar och hantering av inrapporterade drenden ansvarar det etiska
radet for. Under 2022 har det inkommit tva anmalningar via visselblasar-
funktionen, vilka har hanterats enligt gallande rutiner.
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WASTBYGG GRUPPENS POLICYER, RIKTLINJER
OCH CERTIFIERINGAR

Var uppférandekod, verksamhetspolicy och riskpolicy lagger grun-
den fér var verksamhet och vara medarbetare, och underbyggs med
andra policyer och riktlinjer inom miljo, antikorruption och manskliga
rattigheter. Nedan listas de interna dokument som styr hallbarhets-
arbetet. | riskanalysen pa sidan 61 redovisas hur bolaget arbetar med
arlig éversyn och uppdatering av policydokument.

Wastbygg Gruppens affarspartners ar enligt bolagets uppférande-
kod skyldiga att informera deras respektive anstallda och underle-
verantorer, som utfor arbete for Wastbygg Gruppen, om Wastbygg
Gruppens visselblasarkanal och att de genom denna kan rapportera
misstankta dvertradelser av uppférandekoden. Wastbygg Gruppen
utreder samtliga rapporter och vidtar lampliga atgérder om det visar
sig att en Gvertradelse har skett. Utdver att misstankta Gvertradelser
ska rapporteras, genomfér Wastbygg Gruppen regelbundet kontrol-
ler huruvida vara affarspartners och deras underleverantérer efterlever
uppférandekoden. Wastbygg Gruppen kontrollerar i forsta hand sina
affarspartners efterlevnad genom sjélvskattningsformular. Revisioner
genomfors aven pa plats hos affarspartners, antingen i egen regi eller
med hjalp av en tredjepartsgranskare.

For det fall nagon av Wastbygg Gruppens affarspartners inte upp-
fyller de krav, eller stravar mot de malbilder som uppstalls i bolagets
uppférandekod, och inte inom rimlig tid vidtar de atgarder som
rimligen kan kravas for att atgarda sadan brist forbehaller vi oss alltid
ratten att avsluta samarbetet med berérd affarspartner.

Miljo
Verksamhetspolicy, Resepolicy, samt Klimatsmart bygg-
arbetsplats

Antikorruption
Uppférandekod, Affarsetiska riktlinjer samt Inképskrav

Manskliga rattigheter

Uppférandekod, Verksamhetspolicy, Likabehandlingsplan,
Arbetsmiljéprogram, Policy for trivsel, arbetsmiljoé och halsa,
Policy fér sakerhet och trygghet pa arbetsplatser och kontor,
Policy for rekrytering och personlig utveckling samt UE2021

Certifieringar
1ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 samt ISO 45001:2018
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RUTINER VID UPPHANDLING

En stor del av Wastbygg Gruppens produktionsarbete sker via under-
entreprendrer. Darmed ar val av de bolag som vi samarbetar med
och anlitar viktiga for att minska var finansiella risk samt for att framja
sund konkurrens och varna om manskliga rattigheter. Wastbygg
Gruppen lagger stort fokus pa att bibehalla kontrollen éver hallbar-
hetsfragan i vara komplexa byggprojekt, med manga upphandlade
aktorer och leverantéreriflera led.

Ett viktigt styrmedel ar inkdpsarbetet. Som grund for vara inkép
anvander vi vart ISO-certifierade ledningssystem med kérscheman,
checklistor och inképsmallar for att sakerstalla ett strukturerat
inkdpsarbete och korrekta avtal for saval inkdp av material som av
tjanster fran underleverantérer. Vid upphandling av underentrepre-
nérer kontrolleras forst och framst om féretaget har kollektivavtal
och ar godkant av branschorganisationen Byggféretagen. Innan
avtal tecknas gors aven en kredit- och skattegranskning, samt
kontroll av att villkoren i Wastbygg Gruppens “sjupunktslista”
uppfyllts. | listan ingar bland annat att det ska finnas stalld sakerhet
och uppvisat forsakringsbesked for att motverka ekonomiska
risker. En I6pande uppféljning av vara underleverantérer sker aven
genom vart leverantorsregister for att sakerstélla att underleveranto-
rerna uppfyller de krav som vi uppstéllt under hela vart samarbete.

Utover detta ska en kvalitets- och miljoplan presenteras for att
sakerstalla rutiner for kvalitets- och miljdarbetet. Alla underentrepre-
nérer ska underteckna avtalet UE2021. Pa alla arbetsplatser anvands
ID06-systemet som personalliggare sa att endast kontrollerade och
av Wastbygg Gruppen godkanda féretag och individer har tilltrade
till arbetsplatserna. Vid de revisioner som genomférs inom ramen for
var ISO-certifiering granskas bland annat att inkdpsrutinerna foljs.

Mal: Schyssta byggen i sund konkurrens. Ingen
korruption. Att vart ledningssystem foljs i alla projekt,
inga avvikelser pa kontroll av underentreprenérer.

Utfall 2022: Vid den externa revisionen som genom-
férdes pa fem byggprojekt samt fem kontor framkom

tva mindre avvikelser kopplade till ledningssystemet,
18 forbattringsforslag samt 17 observationer.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Antal byggprojekt dar

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

verksamhetsrevisioner genomforts: 2022 2021
Interna revisioner 18 10
Externa revisioner 9 10
Férdelning pa bolag: 2022 2021
Logistic Contractor AB 3 0
Wastbygg AB 6 7
Rekab Entreprenad AB 18 13
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ARBETSMILJO

TRYGGA ARBETSPLATSER

Var arbetsmiljovision ar att ingen ska skada sig i sitt arbete och pa
vara arbetsplatser. En trygg och saker arbetsmiljo pa vara bygg-
arbetsplatser star darfor alltid hogt pa agendan. Under 2022 har
en utdkning av den centrala supporten inom arbetsmiljdomradet
genomforts da bolaget vaxer och att vi geografiskt tacker en storre
yta. Den genomférda rekryteringen av en arbetsmiljdsamordnare
gor att vi snabbare kan na ut med det férebyggande arbetet i alla
led. Kombinerade skydds- och miljoronder genomférs kontinuer-
ligt. Darutdver genomfér de regionala KMA-ansvariga i regionerna
riktade arbetsmiljékontroller en gang per manad pa varje aktiv
byggarbetsplats. Vid dessa arbetsmiljokontroller riktas fokus mot
att viktiga handlingar som arbetsmiljoplaner och riskanalyser ar
uppdaterade samt att tidigare uppkomna avvikelser kan stangas
och arkiveras. Utéver detta deltar arbetsmiljochef och arbetsmiljo-
samordare aktivt i arbetet ute pa projekten och stéttar upp med
lag- och regelefterlevnad samt support vid myndighetsbesok fran
Arbetsmiljoverket. Olika riktade informationsinsatser sker ocksa
fran centralt hall. Under 2023 har ett 40-tal arbetsplatsbesok
genomforts och arbetet fortldper.

Arbetsmiljdarbetet utgar fran verksamhetens arshjul och tva
ganger per ar uppmarksammas detta omrade extra pa alla vara
arbetsplatser. | april varje ar stannar Wastbygg Gruppens arbets-
platser upp vara medarbetare och underentreprendrer pa plats
reflekterar tillsammans 6ver den egna arbetsmiljén och férbyggande
arbete. Varje host genomférs ocksa en fokusvecka pa arbetsmiljo
da tre schemalagda delomraden diskuteras pa saval kontor som
byggarbetsplatser. Amnena 2022 var fallskydd, sakra stallningar
samt organisatorisk och social arbetsmiljé med fokus pa atergang
fran pandemin och hur vi ska agera nar vi upplever stress. Syftet
med fokusveckan ar att med 6kad dialog starka sédkerhetskulturen
och den viktiga kommunikationen i arbetsmiljofragor samt visa saval
foretagets som det personliga ansvaret inom samtliga omraden.

Wastbygg Gruppen ar medlemmar i Byggbranschens sakerhets-
park, en anlaggning som ger méjlighet fér medlemmarna att trana
och utbilda sig for att hantera riskfyllda arbetsmoment i autentiska
miljéer. Vi ar daven med i branschsammanslutningen “Hall nollan” dar
samverkan sker kring arbetsmiljo for att dela erfarenheter och genom
proaktivt arbete minimera antalet olyckor och tillbud.

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

Under hela aret har vi fortsatt vi att arbeta systematiskt for att
sakerstalla en genomgaende god sakerhetskultur pa vara arbets-
platser och ytterligare 6ka det féorebyggande arbetet genom att ta
vara pa erfarenheter och géra riskanalyser. Sedan flera ar tillbaka
arbetar vi ocksa med kampanjen “Always report” och upplever en
fortsatt hog niva pa tillbudsrapporteringen. Malet ar att arbets-
platsolyckorna ska minska med tio procent jamfért med forega-
ende ar. Antalet riskobservationer, tilloud och olyckor totalt har
gatt ner under 2022 liksom antalet personskador, vilket ar mycket
positivt. For att gora olycksstatistiken jamférbar fran ar till ar nar
verksamheten vaxer mater vi olyckorna i férhallande till omsatta
miljarder kronor och vi far da den lagsta siffran pa manga ar. |
tillbud och olycksstatistiken nedan ingar dven samtliga under-
entreprendrer pa vara byggarbetsplatser.

Antal arbetsmiljokontroller 2022

Under 2022 har 116 arbetsmiljokontroller genomférts. | dessa
framkom 550 arbetsmiljdéavvikelser. Regionala KMA-ansvariga
utfér manadsvisa arbetsmiljokontroller pa pagaende projekt, i med
avvikelserna kan vi snabbt atgarda och pa sa satt sakerstalla och
trygga vara arbetsplatser. Logistic Contractor utfér inga arbets-
miljékontroller utan granskar i stéllet projektstatus manadsvis, dar
avvikelser hanteras pa liknande satt.

Mal: Arbetsplatsolyckorna ska minska med 10 procent
jamfort med féregaende ar. Inrapportering av tilloud
ska 6ka med 10 procent jamfért med féregaende ar.

Utfall 2022: Arbetsplatsolyckorna minskade med

65 procent jamfort med féregaende ar. Antalet
inrapporterade tillbud/olyckor minskade med 18 procent.

Tillbud och olyckor:

Vart fortsatta fokus ar att 6ka riskobservationsrapporteringen da vi dar
far den information som kravs fér att kunna arbeta preventivt med att
eliminera olyckor. Vart rapporteringsvertyg Dalux gér att det enkelt att
rapportera och personen med BAS-U-ansvar pa respektive arbetsplats,
vanligtvis platschefen, far rapportstatus i realtid. Underentreprenérer
i projekten bjuds in i Dalux i takt med att de paborjar sina uppgifter pa
arbetsplatsen. Rapportering kan dven ske i pappersform men ett 6kat
anvandande av Dalux ar énskvart da vi far snabbare hantering och
klarrapportering. Rapporterna fran Dalux uppskattas dven av andra
som behdver informeras om aktuell status kring risker och tillbud pa
arbetsplatsen, exempelvis bestallare.

Tilloud och olyckor 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Antal inrapporterade tillbud/olyckor 89 82 101 90 72 47
Varav med personskada 32 14 24 27 25 20

Antal olyckor per omsatt miljard 2,93 8,40 3,68 6,14 7,39 8,81 8,58
Forandring mot foregaende ar, % -65,1 +28,2 -40,1 -16,9 -16,1 +2,7 -
Antal byggprojekt 79 53 61 55 55 45
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GROUP

INNEHALL

FRISK- OCH HALSOVARD

En god balans mellan arbete och fritid men ocksa mellan vila och ak-
tivitet ar viktig for halsan. | en uppkopplad varld ar det latt att jobbet
féljer med aven efter arbetstid.

Wastbygg Gruppen vill framja fysiskt valmaende och vi erbjuder
bland annat ett friskvardsbidrag. Bolaget ar anslutet till en rikstack-
ande aktoér som tillhandahaller ett komplett formanspaket. Genom
en internetbaserad portal kan varje medarbetare sjdlv administrera
sina formaner. Tack vare att ett stort antal féretag ar anslutna till
den valda aktoéren kan vi bland annat se att vi, i jamférelse med
andra svenska féretag i samma storlek, har ett hogt genomsnittligt
utnyttjande av friskvardsbidraget. Det kanns mycket positivt att vara
medarbetare prioriterar sin halsa.

Inom bolaget finns dven en intern idrottsférening, Team W. Team
W erbjuder moéjlighet att trana tillsammans och sponsrar deltagande
i olika typer av motionslopp. Efter att verksamheten gatt pa sparlaga
under de senaste tva aren pa grund av covid-19, har verksamheten
startat upp igen under 2022, med deltagande i [6partavlingarna
Varruset och Goteborgsvarvet i Géteborg, cykelloppet Cykelrallarn
utanfér Jonkdping, samt hinderbaneloppet Toughest i Malmé.

| vart friskvardsarbete har vi god hjalp av féretagshélsovarden,
bland annat med ergonomiska genomgangar av de anstélldas
arbetsplatser. Féretagshalsovarden hanterar aven sjuk- och frisk-
anmalningar. Genom att sjukanmalan tas emot av en sjukskéterska
kan den som insjuknat fa rad om ratt egenvard direkt.

Sjukfranvaro (%) 2022 2021 2020 2019

Sjukfranvaro totalt 4,09 2,71 2,80 3,03

Det finns troligen en paverkan pa sjukfranvarotalet 2022 som ar
kopplad till forvarvet av Rekab hésten 2021. Rekab har betydligt
fler anstallda yrkesarbetare &n 6vriga koncernbolag. Under covid-
pandemin, som fortgick in i 2022, har yrkesarbetare inte haft
mojlighet att arbeta hemifran vid latta sjukdomssymptom, utan
har da behévt sjukskriva sig.

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER
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LEDARSKAP OCH KOMPETENS

Wastbygg Gruppens verksamhetspolicy anger riktlinjer for hur vi
ska beméta bade varandra och var omvarld. Till var omvarld hér
bland annat kunder, leverantérer, underentreprendrer, studenter
och konsulter - personer som vi ibland har mangariga relationer
med och ibland endast samarbetar med under en kortare tid.
Oavsett vilket ska vi varna om ett inkluderande arbetsklimat som
omfattar alla som vistas pa vara arbetsplatser.

Som komplement till verksamhetspolicyn finns en rad interna
policydokument pa personalomradet dar Trivsel, arbetsmiljé och
hélsa ar den tongivande. Under 2022 upprattades en separat
Arbetmiljépolicy som beskriver hur bolaget bedriver sin arbets-
miljéverksamhet samt hur vi vill att det ska avspeglas i alla led, fran
planering och ut pa vara byggarbetsplatser. Stort fokus i denna
policy ligger pa den enskilda individen och hur vi tillsammans -
bolaget och medarbetare samt underentreprenérer kan bidra till
en god arbetsmiljo och ett sékerhetstankande i alla led. Tillsam-
mans arbetar vi for att alla ska kunna dka hem efter avslutat arbete,
fria fran ohalsa och olycksfall.

Inom arbetsmiljdomradet ar kravs att vi har ratt forutsattningar
for att verka i vara uppdrag. Som en kompetenshojande atgard
arbetade vi aktivt under 2022 for att inventera vilka olika kom-
petenser pa bade bolags- och individniva som ar kopplade till
arbetsmiljdomradet. Ambitionen ar att denna inventering ska ligga
till grund for ett nytt systemverktyg, PSV, dar alla kompetenser finns
samlade och som skapar en tydlighet om vilka kompetenser som
kravs i aktuella projektmiljoer.

Kompetensuppdatering sker framst genom Byggbranschens
Utbildningscenter.

ATTRAKTIV ARBETSPLATS

Vi vill erbjuda en arbetsplats dit framtidens medarbetare garna
soker sig och dar befintliga anstallda vill stanna kvar. Ledarskap,
vardegrundsfragor och kompetensutveckling ar darfér standigt
aktuella nyckelfragor.

Vi haridag en kunnig organisation som kontinuerligt ses éver
och dimensioneras till nuvarande och kommande volymer, sett till
savél antal medarbetare som till kompetens. Wastbygg Gruppen
har en lang tradition av att erbjuda praktikplatser och har ett val

etablerat samarbete med hogskolor, universitet och yrkeshégskolor.

Vid arets slut uppgick antalet anstallda till 597. Genomsnittligt antal
anstallda var 567.
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JAMSTALLDHET OCH MANGFALD

Wastbygg Gruppens position inom byggbranschen vad galler
jamstalldhet och mangfald ar tydlig. Vart mal ar att vi 2025 ska
spegla Sveriges befolkning vad galler bade kénsférdelning och
mangfald. Genom att spegla det samhalle vi utvecklar och bygger
for, skapar vi de basta férutsattningarna fér var koncerns langsiktiga
I6nsamhet, innovation och en hallbar utveckling.

For att na detta ambitiosa mal behoéver vi ytterligare forstarka
vart arbete inom omradet inkludering. Ett stéllningstagande for
6kad mangfald och inkludering antogs av koncernledningen i
bérjan av 2021. Wastbygg Gruppens koncernledning och alla
koncernbolags respektive ledningsgrupper har gemensamt
forbundit sig att aktivt arbeta for en arlig positiv utveckling som
leder till att vi nar malet.

Att fortsatta att utbilda vara rekryterande chefer i kompetens-
baserad rekrytering blir en viktig del i arbetet liksom att Wastbygg
Gruppen representeras av medarbetare med olika bakgrund i
olika publika sammanhang.

Mal: 2025 ska vi spegla Sveriges befolkning vad galler
kénsférdelning och mangfald (tjanstepersoner).

Utfall:

Andel kvinnor
Totalt i foretaget
Totalt bland tjanstepersoner

Pa ledande befattningar

| styrelsen

Andel med utlandsk bakgrund*

i svenska koncernbolag

Totalt i foretaget 12 % 12 %
Pa ledande befattningar 8% 5%
| Wastbygg Gruppens styrelse 0% 0%

Andelen kvinnor totalt i koncernen har minskat till féljd av
férvarvet av Rekab.

*Definition av utlandsk bakgrund enligt SCB: utrikes fodd
eller inrikes fédd med tva utrikes fodda foraldrar. Mats sedan
2021 och galler endast anstallda i svenska bolag.
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EU:S TAXONOMIFORORDNING

EU:s taxonomiférordning, nedan férkortad taxonomin, utgér ett
ramverk som syftar till att definiera hallbara ekonomiska aktiviteter
utifran sex miljéomal:

1 Begransning av klimatférandringar

2 Anpassning till klimatférandringar

3 Hallbar anvandning och skydd av vatten och marina resurser
4 Cirkulér ekonomi

5 Férebyggande och begrénsning av féroreningar

6 Skydd och aterstéllande av biologisk mangfald och ekosystem

Wastbygg Gruppen har i ars- och hallbarhetsredovisningen foér
2021 definierat vilka ekonomiska aktiviteter som berérs av taxono-
min. 2022 &r férsta gangen som dessa ekonomiska aktiviteter dven
beddms utifran taxonomins sex miljdmal samt minimikraven. De
ekonomiska aktiviteter inom Wastbygg Gruppen som under 2022
berodrts av taxonomin ar

7.1 Nybyggnation av byggnader
7.2 Renovering av byggnader
7.7 Forvarv och agande av byggnader

For att en ekonomisk aktivitet ska vara forenlig med taxonomin, och
darmed beddmas som hallbar, behéver den ekonomiska aktiviteten
bidra vasentligt till minst ett av miljdmalen, samt inte orsaka bety-
dande skada pa nagot av de évriga miljémalen. Dartill behover vissa
faststallda minimikrav vara uppfyllda fér den ekonomiska aktiviteten
gallande bland annat manskliga rattigheter och antikorruption.

Under 2022 har EU definierat kriterier for hur ekonomiska aktivite-
ter ska anses kunna bidra vasentligt till de tva férsta miljémalen, samt
kriterier fér hur ekonomiska aktiviteter ska anses inte orsaka nagon
betydande skada for de sex miljomalen. Dock saknas i nulaget krite-
rier for vasentligt bidrag till miljdmalen 3-6, dessa kriterier forvantas
EU fardigstalla under 2023.

METODIK FOR ATT IDENTIFIERA TAXONOMIFORENLIGA
VERKSAMHETER OCH TOLKA KRITERIER

Wastbygg Gruppens ekonomiska aktiviteter behéver bidra vasent-
ligt till minst ett av miljdémalen, samt inte orsaka betydande skada pa
nagot av de dvriga miljomalen, for att betraktas som férenliga med
taxonomin. Dartill behéver vissa faststallda minimikrav vara uppfyll-

da gallande manskliga rattigheter, antikorruption, rattvis konkurrens
och beskattning.

Under 2022 har EU lamnat kompletterande information angaende
taxonomin, inklusive fortydliganden samt svar pa vanliga fragor.
Svenska myndigheter som exempelvis Boverket har ocksa guidat
kring hur delar av taxonomin bér tolkas. Dartill har den svenska
bygg- och fastighetsbranschen samarbetat for att battre forsta
taxonomin, hur den bér tolkas, och vilka verktyg som kan anvandas i
bedémningarna. Aven enskilda specialistkonsulter varit behjalpliga
med tolkningar. Wastbygg Gruppen har nyttjat samtliga av dessa
informationskallor i arbetet med tolkning av taxonomins kriterier. Tyd-
ligt &r dock att vissa kriterier fortfarande saknar relevant vagledning i
skrivande stund. Detta paverkar Wastbygg Gruppens mojligheter att
beddma om vara ekonomiska aktiviteter ar taxonomiférenliga.

VASENTLIGT BIDRAG TILL MILJOMAL

Wastbygg Gruppen har identifierat ekonomiska aktiviteter som efter
utvardering vasentligt bidrar till mal nr 1, Begransa klimatférand-
ringarna. Kriterierna utgérs framst av att fardiga byggnader har en
energianvandning under driften som ar mer &n 20 procent lagre en
an europeiska byggnationsregler, sasom Boverkets Byggregler. For
byggnader éver 5000 kvm kravs aven en fullstandig livscykelanalys
pa byggnaden for att bidra vasentligt till mal 1.

INGEN BETYDANDE SKADA PA MILjéMI:\L
Wastbygg Gruppen har dven utvarderat ekonomiska aktiviteter
utifran kriterierna om “Ingen betydande skada” pa de sex miljomalen.
Bland annat har manga projekt framgangsrikt sorterat bygg- och
rivningsavfall sa att en hog andel av avfallet kan atervinnas eller
ateranvandas, vilket ar ett av kriterierna for att inte orsaka skada
utifran mal 4, Cirkuldr ekonomi. Dartill har ett antal projekt byggtin
snalspolande armaturer, duschar och toaletter i byggnaderna, vilket
utgér kriterier for att inte orsaka skada pa mal 3, Hallbar anvéandning
och skydd av vatten och marina resurser. Likasa har ett antal projekt
vidtagit sadana atgarder att de inte kan anses orsaka betydande
skada pa miljomal 6, Skydd och aterstéllande av biologisk mangfald
och ekosystem.

Gallande miljémal 2, Anpassning till klimatférandringar, har
verksamheten under 2022 inte fullt ut hanterat klimatrisker sasom
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taxonomins kriterier féreskriver. Wastbygg Gruppen har under 2022
identifierat koncernens évergripande klimatrisker, och arbetar vidare
med klimatriskhanteringen pa projekt- och fastighetsniva under 2023.
Se vidare kapitel "TCFD" sidan 38 for beskrivning av Wastbygg
Gruppens vidtagna atgarder kopplat till hantering av klimatrisker.

Miljémal 4, Cirkular ekonomisamt miljémal 5, Férebyggande
och begrénsning av féroreningar har kriterier for “Ingen betydande
skada” som i dagslaget rent praktiskt inte gar att bedéma, alternativt
kraver mer detaljerad guidning fran bransch, nationell myndig-
het eller EU. Darfor har Wastbygg Gruppen gjort en konservativ
beddmning, déringen ekonomisk aktivitet bedémts uppfylla dessa
taxonomikriterier.

MINIMISKYDDSATGARDER

Wastbygg Gruppens uppfattning ar att kriterierna fér minimiskydd-
satgarder innebar att det behéver finnas riskhantering, processer
och rutiner pa plats i verksamheten gallande manskliga rattigheter,
antikorruption, rattvis konkurrens och beskattning. Inom bolaget
har slutsatsen dragits att koncernens riskhantering, policyer och
tillhérande rutiner méter kriterierna for minimiskyddsatgarderna

i taxonomin. Hela Wastbygg Gruppens verksamhet, inklusive de
ekonomiska verksamheter som beroérs av taxonomin, omfattas av
dessa policyer och rutiner. For mer information, se kapitel “Wastbygg
Gruppens policyer, riktlinjer och certifieringar” sidan 41, samt Risk-
hantering sidan 61.

UTFALL TAXONOMIN | WASTBYGG GRUPPEN 2022

Vara projekt- och fastighetsverksamheter har under 2022 utvarde-
rats utifran de sex miljémalen, saval utifran kriterierna fér Vasentligt
bidrag som utifran kriterierna fér Ingen betydande skada. Under
2022 haringen av Wastbygg Gruppens ekonomiska aktiviteter
till fullo varit férenlig med taxonomin. Manga entreprenadprojekt
uppfyller kriterierna for Vasentligt bidrag till miljomal 1, Begransa
klimatférandringar, men kan inte sdgas uppfylla samtliga kriterier for
Ingen betydande skada pa de 6vriga fem miljémalen. En bidra-
gande orsak till utfallet &r dock den konservativa bedémning som
Wastbygg Gruppen gjort da guidning och praxis for vissa kriterier
saknas. Bedémningen har da blivit att verksamheterna inte kan sagas
uppfylla dessa kriterier.
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Kriterier avseende att inte orsaka

Kriterier fér vasentligt bidrag betydande skada (DNSH)
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A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. Miljdmassigt hallbara (taxonomi-
férenliga) verksamheter
Nej
De miljémaéssigt hallbara (taxonomi- _ N/A
férenliga) verksamheternas omséattning (A.1)
A.2. Verksamheter som omfattas av
taxonomin men som inte ar miljéomassigt
hallbara (ej taxonomiférenliga)
Uppférande av nya byggnader 7.1 4116 79 12

Kvalitativ information till Omsattning

Dubbelrakning undviks genom att vid férdelningen av belopp for
Forvary och agande av byggnader 77 1 —~ 100 omsattning i taljaren folja den finansiella rapporteringsstrukturen.
Wastbygg Gruppens verksamhet innefattar manga mindre och

Renovering av byggnader 7.2 669 13 -

Omséttningen hos de verksamheter som kortvariga renoveringsprojekt, som ar av karaktaren att taxonomin
omfattas av taxonomin men som inte ar inte blir tillampbar. Omsattning fran sadana projekt redovisas

miljéméssigt hallbara (ej taxonomi- darfér under Omsattning hos verksamheter som inte berérs av
férenliga) (A.2) .
taxonomin (B).

Totalt (A.1+A.2) 4786 92 Eftersom 2022 ar basaret for taxonomirapporteringen kan inga
féorandringar fran foregaende ar redovisas.

B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN

Omesattningen hos verksamheter som

inte omfattas av taxonomin (B) 395 8

Totalt (A +B) 5181 100
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Kriterier avseende att inte orsaka
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) S K & § 8 § ]
] = . . < IS T = o o
5 - . - , =
£ £ B 5 = g 5 53 § 28 BY & 2
2 <) £ £ o 35 E £ = e 5 s s Q 5 =
5 N ] = o = 58 = = o = = 852 -y [ [ o ~ =
© = > X = = £ ) oy S = X N = £ n o = = c = c o O wm =
CAPEX = £ £ gl =L & S 2 2¢ RS E=C 5 S < 2E ! g5 85 =8 19
g [ % g’a o & E,\ o o 'gﬂ g"'i o © E’«? o o "gg g '665 '665 :gﬁ £
1] x ] =0 c O N x o <3 =0 c O < = 4 o |3 S =5 =5 EQ o9
9 s > §E E£E£ s > £ %2 SE EE 8T o £ %3 < ES E5 TE <TE
S 3 5 £3 a5 c 9 il ] o2 £3 725 c 9 i ] o2 2 e 3 e 3 S S s
S o [} C £ © £ o = El 5 S S c © c o £ S = <] £ S 8 =] =]
3 2 ° oG 28 32 £ 2 S5 o8 28  £3 £ 2 S5 £ g8 85 £x £%
EKONOMISKA VERKSAMHETER (1) N < < o8 <® > 9 (5} 2 oo o <® > 2 O e oo = i) g < ¢ e ¢
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A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. Miljdma3ssigt hallbara (taxonomi-
forenliga) verksamheter
Nej
Kapitalutgifter for de miljomassigt hallbara _ N/A
(taxonomiférenliga) verksamheterna (A1)
A.2. Kapitalutgifter for verksamheter som
omfattas av taxonomin men som inte &r miljo-
massigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Nei Kvalitativ information till Capex
€ - . . L a
Wastbygg Gruppens kapitalutgifter bedéms inte vara av sadan art att
Kapitalutgifter hos de verksamheter som de omfattas av taxonomin, och redovisas darfér under Kapitalutgifter
omfattas av taxonomin men som inte ar hos verksamheter som inte berérs av taxonomin (B).
miljdmassigt hallbara (ej taxonomi- Investeringar i materiella anlaggningstillgangar utgérs av bland

forenliga) (A.2) annat kontorsinventarier, och i nyttjanderattstillgdngar utgérs av hyra

Totalt (A.1+A.2) for bilar och kontor. Férvaltningsfastigheten i Inwita fardigstalldes
2021 och har inga taxonomirelaterade kapitalutgifter 2022.

Eftersom 2022 &r basaret for taxonomirapporteringen kan inga
forandringar fran féregaende ar redovisas.

B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN

Kapitalutgifter hos verksamheter som

inte omfattas av taxonomin (B) 2 100

Totalt (A + B) 2 100
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Kriterier avseende att inte orsaka
Kriterier for vasentligt bidrag betydande skada (DNSH)
= > >
_ ~N o~ LIS
2 s . . S 32 32 3 b
3 5 ® - . ® & = [} =t T < c 23
£ £ £ £ ) zg £ £ s sz 2 fy BN 5 £
2 = = < 2 s — = ~ S 2 = & S o 2 2 o5 = -
~ 3 5 38 =& % § © ©g 3RE 2§ £ § 2 D9 § T Tz 28 I8
OPEX o & £ o = = £ c o .,%q; o = BT [ c 5 .,%m % o £ o £ 0 = g::
s £ = £ 25 = ) o] E® £5 235 e k) )] £ED o L2 L2 EQ ]
] 5 T g2 £2 §% s £ gz tT& £2 §% S £ 7z g E% E5 T£ =€
) 5 & £ 235 c 9 & ] %52 53 23 c9 b 8 58 £ g5 g5 S s
3 [ 2 585 85 S5 2 o o0 -] 85 25 F] o o9 = c L c £ QL @ 2
k] 2 T o o £2 = = 05 o a:m £2 < = S5 £ x &£ x & £ = &=
EKONOMISKA VERKSAMHETER (1) N < < s <® > 2 O ie oo o2 <® > O 2 oo = e 3 e 3 N N
MSEK(IFRS) % % % % % % % Ja/nej Ja/nej Ja/nej Ja/nej Ja/nej  Ja/nej Ja/nej % %
A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. Miljdmassigt hallbara (taxonomi-
férenliga) verksamheter
Nej
Driftsutgifter for de miljomassigt hallbara _ N/A

(taxonomiférenliga) verksamheterna (A.1)

A.2. Driftsutgifter for verksamheter som
omfattas av taxonomin men som inte &r miljo-
massigt hallbara (ej taxonomiférenliga)

Driftsutgifter for de verksamheter som
omfattas av taxonomin men som inte ar
miljémassigt hallbara (ej taxonomi-
forenliga) (A.2)

Totalt (A.1+A.2)

B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN

Driftsutgifter hos verksamheter som

inte omfattas av taxonomin (B) 66 100

Totalt (A + B) 66 100

Kvalitativ information till Opex
Inte heller Wastbygg Gruppens driftsutgifter bedéms vara av sadan
art att de ska omfattas av taxonomin, och redovisas darfér under
Driftsutgifter hos verksamheter som inte berérs av taxonomin (B).

De aktuella driftsutgifterna for 2022 berér framfor allt kortsiktiga
leasingavtal samt i mindre omfattning dagligt underhall, dock inte
kopplat till tillgangar som omfattas av taxonomin

Koncernen har inga driftsutgifter kopplat till FoU, byggnadsreno-
veringar eller underhall & reparationer for tillgangar som omfattas av
taxonomin under 2022.

Eftersom 2022 ar basaret for taxonomirapporteringen kan inga
férandringar fran féregaende ar redovisas.
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ALLOKERING OCH PAVERKAN
AV VAR GRONA OBLIGATION

Wastbygg Gruppen emitterade i november 2021 seniora icke-
sakerstallda grona obligationer om 500 mkr under ett ramverk om
800 mkr med forfall i november 2024. Obligationerna I6per med en
rorlig ranta om 3 manader STIBOR plus 450 baspunkter. Ett belopp
motsvarande nettolikviden ska enligt villkoren anvandas i enlighet
med vart ramverk for grén finansiering. Mer information kring ram-
verket och redovisning av vara gréna andelar aterfinns pa sidan 29.
Nettolikviden fran vara gréna obligationer ska anvandas for att
finansiera eller re-finansiera projekt eller tillgangar som medfér

patagligt miljomassiga fordelar, sa kallade Projekt med grén finan-
siering. Da Wastbygg Gruppens verksamhet bestar av att bygga och
utveckla fastigheter kommer huvuddelen av nettolikviden att anvan-
das till ny finansiering. Wastbygg Gruppen anvander sig [6pande av
sin expertis inom hallbarhet och sitt goda omdéme for att identifiera
Projekt med grén finansiering. Nettolikviden fran obligations-
emissionen uppgick till 493 miljoner kronor varav 100 procent var
allokerade till projekt med grén finansiering per den 31 december
2022, i enlighet med férteckningen har nedanfér.

Certifikat Arlig energi- Uppskattad

Projekt med Antal Total yta Typ av energi- anvéndning  arlig minskning
gron finansiering Igh (kvm) certifiering prestanda kWh/kvm av tCO2e*
Hokalla angar 2, Géteborg 36 4630 Svanen C 70 31,7
Cityterrassen, Malmo 174 19 888 Svanen C 58 115,8
Tjarleken, Norrtalje 111 17 855 Svanen C 68 48,9
Kv Tradgarn, Svedala 53 5802 Svanen B 42 65,6
Soluret, Malmé 45 4039 Svanen C 71 29,1
Slottshusen Nasbypark, Taby 89 11657 Svanen C 66 35,9
Tuvebo Ateljé, Goteborg 71 12672 Svanen B 56 86,8
Tuvebo Glashytta, Géteborg 45 3970 Svanen B 52 31,3
Totalt 624 80513 445,1

¢ Anvandning av den standardiserade uppskattade arliga minsk-
ningen ovan visar prestandan i vara byggnader/projekt oavsett

slutanvandare. Ovanstaende CO2-utslapp och besparingar visar

darfor resultatet av att slutanvandaren inte gor ett aktivt val att
teckna ett avtal om grén el eller vidta andra atgarder for att mini-

mera CO2-paverkan.

¢ Endelav projekten kommer att anvanda fjarrvarme som varme-
kalla. eftersom standardvarde fér CO2-utslapp fran fjarrvarme inte
finns, valjer vi att redovisa klimatpaverkan jamfért med standarden
féor uppvarmning med el. Detta minimerar den effekt av skillnader-

na i CO2-utslapp som uppstar genom olika fjarrvarmeleveranto-

rers val av bransle.

* Den arliga energiprestandan baseras delvis pa vilken typ av
uppvarmningskalla anvands, dar vissa projekt anvander fiarrvarme
och andra anvander elektricitet. Fjarrvarme har lagre faktor én
uppvarmning med el.

*Jamfor med krav uppstallda for nybyggnation.
Kraven &r baserade pa uppvarmning med elektricitet
i enlighet med standard: Genomsnittlig Nordisk
Residualmix, AIB 2018 342.52 g CO2e/kWh.
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FRAMTIDA ALLOKERING

Fastighetssektorn ar den enskilt storsta sektorn sett till energifor-
brukning i Europeiska unionen och svarar for cirka 40 procent av den
totala energianvéandningen och 36 procent av de totala koldioxid-
utslappen. Attinvestera i grona och energieffektiva byggnader spelar
alltsa en nyckelroll i omstallningen till ett mer hallbart férhallningssatt
till energi. Under 2022 har allokeringen av Wastbygg Gruppens
groéna obligationslikvid varit 100 procent mot egenutvecklade
bostadsrattsfastigheter certifierade enligt Svanen. Framtida Projekt
med groén finansiering kan dock dven inkludera projektkategorier i
enlighet med nedan

* Projekt certifierade enligt Miljobyggnad Silver, Svanen eller
med motsvarande niva avseende energiprestanda fran ett annat
valetablerat certifieringssystem som ar féremal fér utvardering
och godkannande fran Wastbygg Gruppens CFO, hallbarhetschef
och, ivissa fall, vd for relevant dotterbolag inom Wastbygg
Gruppen; eller

* Projekt med en energiprestanda om minst 20 procent under
tillampliga nationella byggnationsregler, sa som Boverkets bygg-
regler (BBR); eller

Projekt med en energideklaration klassificerad A eller B; eller

* Storre renoveringar som resulterar i minskad energiférbrukning
om minst 30 procent. Stérre renoveringar ska i detta fall innebéara
renovering som medfér att byggnaden ar 1amplig for huvudsakli-
gen samma verksamhet som fére sddan renovering, och dar sadan
renovering utforts av Wastbygg Gruppen som totalentreprenor.
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REVISORNS YTTRANDE
AVSEENDE DEN LAGSTADGADE
HALLBARHETSRAPPORTEN

Till bolagsstamman i Wastbygg Gruppen AB (publ), organisationsnummer 556878-5538.

UPPDRAG OCH ANSVARSFORDELNING

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for ar 2022 pa sidorna 26-48 och for att den ar
upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbar-
hetsrapporten. Detta innebar att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vianser att denna granskning ger oss tillracklig grund fér vart uttalande.

UTTALANDE
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 29 mars 2023
Grant Thornton Sweden AB

LARS KJELLGREN
Auktoriserad revisor

CAMILLA NILSSON

Auktoriserad revisor
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-
FORVALTNINGS-
BERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for

Wastbygg Gruppen AB (publ), organisations-
nummer 556878-5538, med sate i Goteborg,
avger hiarmed arsredovisning och koncern-
redovisning fér verksamhetsaret 2022.

KONCERNFORHALLANDE

Wastbygg Gruppen AB (publ) noterades pa Nasdaq Stock-
holm den 13 oktober 2020. Wastbygg Gruppen var under
perioden 2013 fram till och med den 28 december 2022 ett
koncernbolag till M2 Holding AB, organisationsnummer
556878-5520, med M2 Asset Management AB (publ),
organisationsnummer 556559-3349, som slutligt moder-
bolag i koncernen. M2 ar fortsatt storsta dgare i Wastbygg
Gruppen men innehar efter avyttringen av en del av sitt
aktieinnehav cirka 52 procent av det totala antalet aktier,
samt 48 procent av résterna i bolaget. Denna féréandring
har fatt till foljd att Wastbygg Gruppen AB (publ) numera ar
slutligt moderbolag i stérsta koncernen som konsolideras.

| koncernen Wastbygg Gruppen ingar ett flertal dotter-
foretag, dar de storsta ar Wastbygg, Rekab Entreprenad,
Logistic Contractor och Inwita Fastigheter.

Moderbolagets sate ar i Goteborg pa adress Sofiero-
gatan 3B, 412 51 Goéteborg. Flera koncerngemensamma
funktioner finns &ven i Boras.

INFORMATION OM DENNA RAPPORT

Denna rapport &r upprattad enligt IFRS (koncernredovisning)
och RFR 2 (moderbolaget). Principerna for koncernens
redovisning angesinot 1.

VERKSAMHET

Wastbygg Gruppens affarsidé ar att utveckla och bygga
hallbara, moderna och effektiva bostader, kommersiella
fastigheter, samhallsfastigheter samt logistik- och industri-
anlaggningar. Sedan flera ar tillbaka ar bolaget bland de
femton storsta bygg- och projektutvecklingsforetagen i
Sverige, matt utifran intdkterna. Koncernens entreprenad-
och projektutvecklingsverksamhet bedrivs i tre affarsom-
raden som ocksa utgér rapporterbara segment; Bostad,
Kommersiellt samt Logistik och industri. | not 5 finns en
avstamning mellan segment och koncern.

Inom de tre affarsomradena bedrivs saval entrepre-
nadverksamhet som projektutveckling. Entreprenadverk-
samheten omfattar byggande av bostader, kommersiella
byggnader, samhéllsfastigheter samt logistik- och indu-
strianldggningar pa uppdrag av olika bestallare, men
ocksa at den egna projektutvecklingsverksamheten.
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Projektutveckling innebér att koncernen levererar mark, tjanster
och entreprenad for hela kedjan fran markférvary, prospektering
och tillstandsprocess till fardig byggnad at extern kund.

Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen i Sverige med egna
kontor pa tolv orter. | Norge, Danmark och Finland finns etablerade
dotterbolag till koncernbolaget Logistic Contractor med kontor i
Oslo, Képenhamn och Helsingfors.

AKTIEN

Det totala antalet registrerade aktier i Wastbygg Gruppen uppgar till
32340165 bestaende av 31 720 165 B-aktier samt 620 000 A-aktier.
Per den 31 december 2022 var 31 915 478 aktier utdelningsberatti-
gade och 424 687 aktier agda av bolaget. For mer information kring
aktien och aktiekapitalets utveckling, se sidorna 14-15.

INTAKTER OCH RESULTAT

Wastbygg Gruppen summerade ett ar med vasentligt ©kade intakter
jamfort med 2021. Intakterna 6kade till foljd av férvarvet av Rekab
liksom av hég orderingdng under en langre tid och god framdrift i
bolagets pagaende byggprojekt. Dock redovisades ett negativt
resultat. Resultatet, men aven intdkterna, holls tillbaka av
egenutvecklade bostadsrattsprojekt i produktion. Flera stora
bostadsrattsprojekt arigang och det dréjerini 2023 och i vissa fall
2024, innan dessa kommer att synas i resultat och omsattning.

For helaret dkade intdkterna med 31 procent till 5181 mkr (3 949)
medan rérelseresultatet slutade pa -50 mkr (235). Under 2021
avslutades och vinstavraknades tre storre bostadsrattsprojekt
jamfért med tva mindre under 2022. Men framfér allt paverkades
resultatet av nedskrivningar i ett fatal projekt samt generellt
minskade marginaler i verksamheten till foljd av hdjda rantor och
o6kade material- och energikostnader. | ett projekt i Danmark
identifierades bristande projektstyrning och extra resurser tillsattes
under senare delen av aret. Pa grund av den svaga svenska kronan
fick atgarderna dessutom en negativ havstangseffekt.

Resultatet efter skatt uppgick till -17 mkr (241), vilket motsvarade
ett resultat per aktie om -0,53 kronor (7,42).

Den totala orderingangen for aret uppgick till 5 006 mkr (5 456).
Trots den avmattning pa marknaden som noterades under hosten lag
orderingangen relativt val i paritet med 2021. Per den 31 december
uppgick orderstocken till 5 754 mkr (6 572). Trots minskningen &r det
en stabil orderstock som dessutom ar val fordelad mellan bolagets
tre affarsomraden och skapar trygghet in i 2023.



WASTBYGG

INNEHALL OM WASTBYGG GRUPPEN

SKATT

Skattekostnaden for aret uppgick till +58 mkr (+7 mkr) till f6ljd av ej
skattepliktiga intakter. Posten bestar framst av uppskjuten skatt avseen-
de skattemassigt underskott. For mer detaljerad information, se not 13.

BALANSRAKNING OCH EGET KAPITAL

Balansomslutningen har 6kat under de senaste aren och uppgick per
balansdagen till 4 467 mkr (4 101). Okningen &r en foljd av bolagets
satsning pa egenutvecklade bostadsrattsprojekt och vid arets slut var
sju projekt under uppférande som omfattade sammanlagt 469 lagen-
heter. Bostadsrattsprojekt under uppférande finansieras via bygg-

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

kreditiv och avser kortfristig finansiering under produktionstiden.
Nar projekten ar fardigstallda och 6verlamnade till respektive
bostadsrattsférening har Wastbygg Gruppen inte langre bestamman-
de inflytande éver dem och skulderna tas da bort fran koncernens
balansrakning. Fér mer information se not 1.

Ovriga fordringar ékar och avser framst fordringar pa ej konsolidera-
de utvecklingsprojekt, primart inom affarsomrade Logistik och industri.

Den 6kade finansieringen av egenutvecklade bostadsratter
paverkade dven den rantebarande nettokassan, som vid arets slut
uppgick till -556 mkr (151).

Eget kapital per aktie uppgick till 49,25 kronor (53,62) vid arets
utgang.

FINANSIELLA NYCKELTAL 2022 2021 2020 2019 2018
Intakter, mkr 5181 3949 3620 3889 3543
Rérelseresultat, mkr -50 235 223 220 147
Rérelsemarginal, % -1,0 6,0 6,2 5,7 4,1
Resultat efter skatt, mkr -17 241 234 215 142
Balansomslutning, mkr 4467 4101 3170 2144 1697
Soliditet, % 36 43 50 27 25
Avkastning pa eget kapital, % -1 14 22 43 37
Rérelsekapital, mkr 1956 1336 27010 270 -17
Rantebarande nettokassa/nettoskuld, mkr -556 151 2252 -7 173
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr -891 -319 -237 -63 141
AKTIERELATERADE NYCKELTAL 3

Resultat per aktie, kr -0,53 7,42 9,39 9,40 6,16
Eget kapital per aktie, kr 49,25 53,62 49,17 24,81 18,19
Antal aktier vid periodens slut ('000) 32 341 32591 32340 22950 22950
Vagt genomsnittligt antal aktier (000) 32402 32474 24913 22950 22950
OPERATIONELLA NYCKELTAL

Orderingang, mkr 5006 5456 3232 3850 3077
Orderstock, mkr 5754 6572 3201 3752 3634
Antal anstallda periodens slut 597 524 3N 305 288

' Fran och med 2019 tillampas IFRS 16 Leasing. Arentill och med 2018 &r inte omréaknade, da &ndringen har liten effekt pa resultatet.

2 Nyckeltalen Rorelsekapital samt Rantebarande nettokassa/nettoskuld har omraknats till foljd av en omklassificering av Ovriga skulder.

3 | bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspadningseffekt, darfor redovisas inte detta separat. Andringen av antalet aktier i perioden
arhanford till strukturen i forvérvet av Rekab Entreprenad AB. Inga beslut har tagits om nyemission eller utgivning av nya aktier. Nar samtliga aterkop och éverlamningar
av vederlagsaktier skett kommer antalet aktier aterigen verensstdmma med antalet registrerade aktier. Se sidan 14 for ytterligare information om antalet aktier.
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Soliditeten uppgick vid periodens slut till 36 procent (43).
Minskningen ar en foljd av ett férsamrat resultat liksom av 6kad
balansomslutning. Soliditeten paverkades dven av utbetalning av
beslutad utdelningen till aktieagarna pa 112 mkr samt av aterkop av
egna aktier med 24 mkr under andra kvartalet, liksom, heltilinje
med bolagets strategi, av 6kad skuldsattning kopplad till investe-
ringar i nya utvecklingsprojekt. Den halls ocksa tillbaka av icke
framtagna vinster i pagaende egenutvecklade bostadsrattsprojekt,
da dessa enligt redovisningsprinciperna resultatavraknas forst vid
fardigstallandet.

Under andra kvartalet genomférdes den forsta regleringen av tva
for atagandet till Trekcyd AB efter forvarvet av Rekab Entreprenad,
vilket paverkade det egna kapitalet. Aktier till ett varde av 43 mkr
overlats. Vid arets slut uppgick vardet av det kvarvarande atagandet
till Trekcyd till 41 mkr. Under andra kvartalet aterkoptes aven
250000 aktier till kommande reglering ar 2024. Tillsammans med
tidigare aterkdpta aktier finns nu huvuddelen av de aktier som kravs
for det aterstdende atagandet i bolaget.

KASSAFLODE OCH INVESTERINGAR

Variationer i kassaflodet fran en period till en annan &r en naturlig
foljd av hur manga utvecklingsprojekt som &rigang och hur manga
som avyttras. Ett negativt kassafléde fran den I6pande verksam-
heten under vissa perioder ar helt i linje med bolagets strategi att
6ka andelen utvecklingsprojekt. Aven upptagna 1an varierar i takt
med att egenutvecklade bostadsrattsprojekt byggstartas respektive
fardigstalls, vilket paverkar kassaflodet fran finansieringsverksam-
heten.

Det totala kassaflddet fér helaret uppgick till -367 mkr (35), fordelat
pa den ldpande verksamheten -891 mkr (-319), investeringsverksam-
heten O mkr (-166) och finansieringsverksamheten 524 mkr (520).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten paverkades primart
av att egna medel anvands till pagaende egenutvecklade bostads-
och logistikprojekt. Finansieringsverksamheten paverkades positivt
av extern finansiering i utvecklingsprojekt men belastades av det
aterkép av 250 000 aktier som genomféordes i april, som ettled i
regleringen av forvarvet av Rekab Entreprenad, liksom av
utbetalningen av den beslutade utdelningen till aktiedgarna pa
12 mkr under maj manad.

Bolaget arien investeringsfas. Flera egenutvecklade projekt uppfors
inuldget helt eller delvis med egna medel och dven fortsattningsvis
kommer den egna kassan att anvandas till nya utvecklingsprojekt.
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LIKVIDITET

Per den 31 december uppgick koncernens tillgangliga likviditet till
784 mkr (1147) férdelad pa 534 mkr i egen kassa och 250 mkri
outnyttjad checkkredit.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Precis som samhallet i stort har Wastbygg Gruppen paverkats av det
osakra konjunkturlaget under 2022. Kostnaderna fér byggnadsmate-
rial hade borjat 6ka redan innan Ryssland invaderade Ukraina i slutet
av februari, men under varen férvarrades prislaget ytterligare. | kom-
bination med ett gradvis férsamrat konjunkturldge, hdjda rantor och
en allman osakerhet pa marknaden blev 2022 ett ar som bjéd pa stora
utmaningar for Wastbygg Gruppens verksamhet.

Trots detta uppgick orderingangen till nastan fem miljarder kronor
under aret och uppdragen var val férdelade 6ver bolagets tre affarsom-
raden. Arets storsta projekt var en miljardaffar med Genesta Property
Nordic dar den logistiktomt i Enkdping som férvarvades 2021, blev
nyckeln till uppgérelsen. Avtalet med Genesta innefattade tomten och
uppdraget att uppféra en 80 000 kvm stor logistikanlaggning dar.

Fastighetsbolaget Niam tilltradde enligt tidigare tecknat forward
commitment-avtal den anldggning som utvecklats &t Mathem i Stock-
holm nér den fardigstalldes under fjarde kvartalet. Detta gav en posi-
tiv effekt pa bolagets kassa efter en produktionstid pa tva ar. | Malmo
tilltrédde Lansa Journalen 1 med 177 lagenheter enligt ett forward
funding-upplagg och byggproduktion pabérjades.

Mer detaljerad information om nya projekt inom saval entreprenad
som projektutveckling finns under beskrivningen av respektive affars-
omrade pa sidorna 54-59.

FORANDRINGAR BLAND LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Flera forandringar har skett i Wastbygg Gruppens koncernledning
under aret. Jonas Jonehall, tidigare CFO och vice koncernchef utsags till
ny vd och koncernchef och tilltradde den nya tjansten den 6 maj. Han
eftertradde da J6érgen Andersson, som kvarstar i bolaget som
styrelseledamot och ordférande fér anbuds- och investeringsutskottet.
Jérgen Andersson har i sin nya roll fokuserat pa investeringar och tillvaxt.
Jessica Gardmo tidigare ekonomichef pa koncernbolaget Logistic
Contractor tilltradde som ny CFO fér Wastbygg Gruppen den 6 maj
och eftertradde Jonas J6nehall. John Nyberg rekryterades som ny
hallbarhetschef for Wastbygg Gruppen och tilltradde den 9 september.
Badaingar i koncernledningen fran och med respektive tilltradesdatum.
Robin Sundin anstéalldes som koncernjurist under 2022. Efter att Marie
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Lindebdack valt att [damna bolaget eftertradde han henne som IR-chef per
den 19 september, parallellt med uppdraget som koncernjurist, och
tog da plats i koncernledningen. Sandu Nylmon, vd fér LC New Markets,
lamnade koncernledningen vid arsskiftet och sin anstallning under
januari 2023, efter en sedan tidigare planerad organisationsférandring
inom hela Logistic Contractor.

FORSKNING OCH UTVECKLING

Wastbygg Gruppen bedriver ingen egen forskningsverksamhet.
Utveckling av arbetssatt och koncepttankande inom produktionen ar
en del avden normala verksamheten.

HALLBARHETSREDOVISNING

En av Wastbygg Gruppens évergripande koncernstrategier ar att
skapa hallbara affarer. Genom att arbeta med vara vasentliga hallbar-
hetsaspekter starker vi hela verksamheten, gor oss mer konkurrens-
kraftiga och minimerar vara risker. Under 2022 har arbetet fortsatt
med att styra verksamheten mot bolagets gréona ramverk, vilket gett
positivt utfall pa gréna andelar av intakter, kostnader och orderstock.
Klimatavtrycket for el, varme, avfall och transporter 6kar dock nagot
men bor stéllas i paritet till en kraftig tillvaxt under aret. Wastbygg
Gruppens hallbarhetsredovisning, dar redovisning enligt EUs taxono-
mi ingar for férsta gangen, presenteras pa sidorna 26-48.

STYRELSENS ARBETE SAMT BOLAGSSTYRNING

Styrelsens arbete under aret framgar av beskrivningen pa sidorna
110-112, Bolagsstyrning. Dar presenteras ocksa styrelsens arbete och
Wastbygg Gruppens efterlevnad av Svensk kod fér bolagsstyrning.
Styrelsens ledaméter och koncernledningen presenteras pa sidorna
1n5-17.

STYRELSENS FORSLAG TILL RIKTLINJER FOR ERSATTNING
OCH ANDRA ANSTALLNINGSVILLKOR FOR BOLAGSLED-
NINGEN 2023

Styrelsen féreslar att arsstamman 2023 beslutar i enlighet med nedan-
staende sammanfattade forslag angaende riktlinjer fér ersattning och
andra anstallningsvillkor fér bolagsledningen att galla fran kommande
arsstamma. | allt vasentligt verensstammer dessa med de riktlinjer
som beslutades av Arsstamman 2022 och som beskrivs i not 6. Det
finns inget sarskilt ersattningsutskott och i stallet hanteras ersattnings-
fragor av hela styrelsen med undantag av Jérgen Andersson som
ar anstalld i Wastbygg Gruppen. Ersattningsfragor som hanteras ar
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bland annat férslag avseende ersattningsriktlinjer, LTl-program samt
16n till verkstallande direktor.

Bolaget ska erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som
mojliggor att ledande befattningshavare kan rekryteras och behallas.
Kompensationen till bolagsledningen ska besta av fast 16n, rorlig 16n,
pension samt dvriga ersattningar och formaner sasom bilférman och
sjukforsakring. Tillsammans utgér dessa delar individens totalkom-
pensation. Fast 16n och rorlig 16n utgor tillsammans den anstalldes
I6n. Den fasta I6nen ska vara relaterad till den enskildes ansvarsom-
raden och erfarenhet. Den rorliga 16nen ar beroende av individens
uppfyllelse av kvantitativa och kvalitativa mal. Den rérliga lonen
bygger pa maluppfyllnad i individens speciella arbetsomrade eller
enhet. Samtliga avtal om rorlig 16n har ett tak, takets utformning och
relation till den fasta I6nen ar dock individuell beroende pa roll och
ersattningsniva. Relationen mellan fast och rérlig 16n varierar mellan
individerna men utgér en balanserad total ersattning. Verkstallande
direktoéren ska atnjuta tjanstepension motsvarande en premie om
cirka 30 procent av aktuell arslén inklusive sjuklonepremie. Ovriga
medlemmar av bolagsledningen har individuella pensionsvillkor dar
ingen overstiger 30 procent av aktuell arslon. Pensionsaldern ar 65 ar.
Samtliga pensioner ska vara avgiftsbestamda utan atagande efter an-
stallningens upphorande eller pensionens intrade. Ovriga ersattning-
ar och férmaner ska vara marknadsmassiga och bidra till att underlatta
befattningshavarens majligheter att fullgéra sina arbetsuppgifter.
Bolagsledningens anstallningsavtal inkluderar uppsagningsbestam-
melser. Enligt dessa avtal kan anstéallning vanligen upphéra pa den
anstalldes begaran med en uppsagningstid av 6 till 12 manader och
pa bolagets begaran med en uppsagningstid av 6 till 12 manader.
Generellt forekommer inga avgangsvederlag utéver ersattning under
uppsagningstid. Koncernbolagens vd:ar och vice vd:ar har dock en
konkurrensklausul i sina anstallningsavtal, vilken ger ratt till avgangs-
vederlag i de fall féretaget 6nskar nyttja denna klausul som da galler
for upp till maximalt tolv manader utéver uppsagningstiden. Beslut
om avgangsvederlag fattas av styrelsen i varje enskilt fall.

Arsstamman 2022 beslutade att inféra ett incitamentsprogram
for ledande befattningshavare och nyckelpersoner i koncernen
(LTI 2022). Styrelsen har féreslagit att arsstamman 2023 ska besluta
om ettincitamentsprogram fér 2023 (LTI 2023) med i allt vasentligt
identiska villkor som tidigare incitamentsprogram.

PERSONALRELATERAD INFORMATION
Samtliga svenska dotterbolag i koncernen som har anstallda har
tecknat kollektivavtal. | de danska, norska och finska bolagen stravar
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vi efter att ha marknadsmassiga villkor som motsvarar regelmassiga
kollektivavtal pa respektive marknad. | Wastbygg Gruppen finns flera
koncernévergripande policyer inom personalomradet exempelvis
likabehandlingsplan, jamstalldhetspolicy, uppférandekod samt en
verksamhetspolicy som bland annat reglerar hallbarhetsfragor av olika
slag.

Per den 31 december uppgick antalet anstallda till 597 i koncernen
jamfort med 524 vid ingangen av aret.

| bérjan av 2023 genomfdrdes en mindre organisationsjustering
inom koncernbolaget Wastbygg AB. | region Syd kommer verksam-
heten att konsolideras till kontoret i Malmo, vilket medfér att kontoret
i Helsingborg stangs. | samband med detta varslades sex personer
om uppsagning.

KONCERNENS FRAMTIDA UTVECKLING

Det finns flera osakerhetsfaktorer i var omvarld som paverkade verk-
samheten under 2022 och som kommer att ha betydelse dven under
2023.

Riskbeddmning och hantering av risker och osakerhetsfaktorer
ar ett standigt pagaende arbete inom koncernen och stort fokus
laggs pa att minska var sarbarhet pa olika satt. Koncernens risker kan
i forsta hand relateras till tre omraden — omvarldsrisker, operativa
projekt- och entreprenadrisker inklusive hallbarhetsrisker samt finan-
siella risker. En mer omfattande riskanalys finns pa sidorna 61-67.

Rysslands invasion av Ukraina har, utover ett stort lidande for
befolkningen, paverkat det allmanna konjunkturlaget. Energi- och
materialkostnader liksom rantor har stigit och inflationen ar allmant
spridd i samhallet. Nuvarande osakerhet pa finansmarknaden och
atgarder for att minska inflationen medfor saval generellt minskad
tillgang pa kapital pa marknaden och 6kade kreditkostnader som
en avvaktande installning fran bestallare. Under sista kvartalet 2022
noterades dock en viss avmattning i prisékningen fér bland annat
byggmaterial anas och den varsta energibristen forutspas vara dver
under borjan av 2023. Utvecklingen av det makroekonomiska laget
foljs noga for att minimera paverkan pa koncernen.

Aven om covid inte langre betraktas som en samhallsfarlig sjukdom
finns fortfarande en kvardréjande paverkan av pandemin.

Koncernen lamnar inga prognoser.

OVRIGT

Wastbygg Gruppens bolagsordning innehaller inte nagra sarbestam-
melser kring tillsdttande och entledigande av styrelseledaméter utan
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foljer aktiebolagslagens regler utan tilldgg. Ej heller finns sarregler
om andring av bolagsordning. Nagra avtal eller andra faktorer som
paverkar ett uppkdpserbjudande eller andra agarférandringar finns
inte. Nagra villkor for ledande befattningshavare férekommer ej
relaterade till ett eventuellt uppképserbjudande.

Koncernen bedriver byggverksamhet i vilken det finns regler om
anmalningsplikt med mera till olika myndigheter och institutioneri
den I6pande verksamheten. Dessa regler efterlevs nogsamt.

Moderbolaget bedriver inte nagon kommersiell affarsverksamhet
utan endast supportfunktioner fér verksamheten.

Betraffande koncernens och moderbolagets resultat och stallning
i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar, redo-
visning av eget kapital samt kassaflddesanalyser med dartill hérande
noter. Redovisningsprinciper redogérs for i not 1 pa sidan 78.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

* Encentralt belagen fastighet i Malmé med en uthyrningsbar yta pa
3000 kvm har férvarvats och hyresavtal har tecknats med Praktiska
Sverige AB, ett bolag inom AcadeMedia. Efter ombyggnad ska
lokalerna anvandas till skolverksamhet pa gymnasieniva. Investe-
ringskostnad for forvarv och ombyggnad uppgar till cirka 100 mkr.
Efter avslutad ombyggnad ar planen att fastigheten ska éverlatas till
Inwita Fastigheter.

* Avtal har tecknats med Varberg Energi om att uppféra en solcellspark
och tva vindkraftverk via det gemensamt 4gda bolaget Backasol AB,
dar Wastbygg Gruppen ager 75 procent av aktierna. Backasol AB har
aven ingatt avtal med Varberg Energi om att drifta vindkraftsanlagg-
ningen och solcellsparken samt att sélja elen for bolagets rakning.

¢ Valberedningen i Wastbygg Gruppen féreslar att arsstamman 2023
beslutar att styrelsen ska utdkas fran dagens fem till sex ordinarie
ledamoter utan suppleanter, med omval av Jérgen Andersson,
Lennart Ekelund, Christina Kallenfors och Cecilia Marlow. Joacim
Sjoberg har avbojt omval. Valberedningen féreslar vidare nyval av
Jakob Mérndal samt Clas-Géran Lyrhem. Cecilia Marlow féreslas
kvarsta som styrelsens ordférande.
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VINSTDISPOSITION

Till arsstdmmans férfogande star: (kronor)

Balanserade vinstmedel 1415257 359

Arets resultat 270 314 461

Summa 1685 571820

Styrelsen féreslar att till forfogande staende

vinstmedel disponeras enligt féljande: (kronor)

Utdelning 52660 539

Balanseras i ny rékning 1632911281

Summa 1685 571820

Styrelsens yttrande 6éver den féreslagna vinstutdelningen
Styrelsen for Wastbygg Gruppen har féreslagit att bolags-
stdmman beslutar om vinstutdelning till aktiedgare om sammanlagt
52 660 539 kronor, att férdelas med 1,65 kronor per utdelnings-
berattigad aktie.

Foreslagen utdelning utgér 3,1 procent av bolagets egna kapital
och 3,3 procent av koncernens egna kapital. Féreslagen utdelning
reducerar bolagets soliditet fran 63 procent till 62 procent och kon-
cernens soliditet fran 36 procent till 35 procent, beraknat per den
31 december 2022.

Styrelsen konstaterar att det efter den féreslagna vinstutdelningen
finns full tdckning fér bolagets bundna egna kapital i enlighet med
17 kap 3 § forsta stycket aktiebolagslagen. Foérslaget framstar som
forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet.

Styrelsen har harvid beaktat det aktuella konjunkturlaget, historisk
utveckling och framtidsprognoser for saval bolaget som fér mark-
naden.

Styrelsens bedémning ar att forslagen inte paverkar bolagets
mojligheter att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt. Inte
heller antas forslaget paverka bolagets formaga att gora eventuellt
nédvandiga investeringar.
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Wastbygg Gruppen bygger flerbostadshus at privata och
kommunala bestallare. Dessutom utvecklar och uppfér
bolaget saval hyresratter som bostadsratter.

Inom entreprenadverksamheten finns i nulaget en tydlig

Overvikt mot hyresratter med i huvudsak kommunala . . .
bostadsbolag som bestallare. Sett till antalet Idagenheteri PABORIADE BOSTADER | SVERIGE | FORHALLANDE

produktion star denna kategori for hélften men inkluderar TILL ARLIG BEFOLKNINGSOKNING:

bland annat tva stérre projekt med sma student- och Kalla: SCB
ungdomslagenheter. 150000
Malet &r att andelen egenutvecklade bostadsprojekt, 125000
matt utifran intakter, ska uppga till cirka 50 procent 6ver 100000 — -
tid. Till foljd av att flera stora egenutvecklade bostads- 75000 .

projekt ar i full produktion, samtidigt som det finns en

avvaktande tendens pa entreprenadmarknaden, uppgick e " m

andelen till 60 procent fér helaret. 25000 l :I 1 :I :I
Per den 31 december hade vi 2 087 lagenheter i 0

produktion jamfért med 1857 vid samma tidpunkt forra 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

aret. Arets intakter ékade med 67 procent till 1 778 mkr. Al e inessiatig @ Fiorbostadshus Smahus
EGENUTVECKLADE BOSTADSRATTER, 2022-12-31 Varav
Projekt Status Antal lgh Sélda/bokade Reserverade Fardigstallande
Parklyckan, Stockholm Avslutat 36 36 2022
Strandangen, Falkenberg Avslutat 29 29 2022
Soluret, Malmé Produktion 45 45 2023
Algoxen, Ume3 Produktion 30 27 2023
Hokalla Angar, etapp 2, Géteborg Produktion 36 36 2023
Slottshusen, Taby Produktion 89 65 4 2023
Tuvebo Glashytta, Géteborg Produktion 45 25 2023
Cityterrassen, Malmo Produktion 174 81 1 2024
Tjarleken etapp 1 (brf Tjaran), Norrtélje Produktion 50 24 2 2024
. Borstahusen radhus kv Salt, Landskrona Séljstartad 12 2
STRANDANGEN, FALKENBERG Totalt 546 370 7
29 radhus
Den 1 november var det infiyttning EGENUTVECKLADE HYRESRATTER, 2022-12-31
de 29 radhuseni Strandéngen. | et . T ; Projekt Status Antal Igh Fardigstéllande
bérjanav 2023 erhéll Strandangen »
Falkenbergs kommuns arkitektur- ¢ s Kv Tradgarn, Svedala Produktion 53 2023
pris. Eget utvecklingsprojekt. : M : _ Journalen 1, Malmé Produktion 177 2024

Totalt 230
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Efter att affarsomradet hade redovisat ett gott
resultat till och med tredje kvartalet brots
trenden under fjarde kvartalet och resultatet
stannade pa 50 mkr (81). Under hésten
paverkade rantedkningar finansieringskostna-
den fér egenutvecklade projekt i produktion.
Dessutom har upparbetningstakten i pagaende
projekt dverstigit orderingangen och lagenhets-
férsaljningen har bromsat in. Arets ackumulerade
resultat belastades dven under andra kvartalet av
en konkurs hos en underentreprenér och en
engangskostnad till foljd av att Stockholms stad
drog tillbaka en markanvisning.

Orderingdngen uppgick till 1 362 mkr (2 028)
och vid arets slut hade affarsomradet en order-
stock pa 1863 mkr (2 248). Skillnaden utgérs av
en kombination av inbromsningen pa bostads-
marknaden och att beslut fattades om produk-
tionsstart av ett flertal stora egenutvecklade
bostadsprojekt i slutet av 2021.

MARKNADSLAGE

Bostadsbyggandet har minskat med 19 procent
jamfort med 2021. Enligt statistik fran SCB
pabérjades preliminart 54 850 bostader under
2022 varav 42 850 lagenheter i flerbostadshus.
Inbromsningen var extra markant mot slutet av
aret och i Boverkets prognos fran december
2022 riskerar byggandet av nya bostader att
falla till 33 000 under 2023.

Priserna pa bostadsratter har sjunkit med
cirka 10 procent aret pa riksniva enligt Maklarsta-
tistik och antalet salda lagenheter ar vasentligt
lagre an under 2021.

OM WASTBYGG GRUPPEN
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ENTREPRENADUPPDRAG

Bolagets entreprenadorganisation har arbetat
med narmare trettio bostadsprojekt under hela
eller delar av aret. Fem storre bostadsuppdrag
har avslutats varav tre egenutvecklade projekt
och sju nya har tillkommit under aret. Tre av
dessa ar byggstarter i egenutvecklade projekt
och de 6vriga fyra utférs pa uppdrag av Bonava
och Stockholms Stadsmission samt de kommu-
nala bostadsbolagen Junehem i |6nkoéping och
Mitthem i Sundsvall.

PROJEKTUTVECKLING

Antalet egenutvecklade bostader i produktion
har varit rekordhégt under aret. Vid arets slut
pagick byggnation av nio egenutvecklade

bostadsprojekt varav sju omfattar bostadsratter.

Under aret avslutades Lagerkransen i Lund,
bolagets forsta flerbostadshus med trastomme,
liksom Varbergstoppen i Stockholm med
181 studentlagenheter samt de bada radhus-
projekten Strandangen i Falkenberg och
Parklyckan i Stockholm.

Forsaljning pagick i ytterligare ett projekt.
For etapp 2 av Tjarleken i Norrtalje togs beslut
om att pausa den pagaende férsaljningen och
aterlansera i ett gynnsammare marknadslage.

En markanvisning erhélls av Stockholms Stad
for cirka 80 lagenheter i stadsdelen Varberg.

Alla uppgifter kring intakter och resultat pa detta uppslag, inklusive i I6pande text, redovisas enligt

segmentsrapportering. Alla belopp anges i mkr om inget annat anges.
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ORDERINGANG/ORDERSTOCK
PER KVARTAL
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. Orderingdng e Orderstock

AFFARSOMRADETS ORDERINGANG

1 362 mkr

2021: 2028

PRODUKTION, ANTAL LGH

346

Avslutade under 2022

Pagaende per 31 december:

1388
699

2 087

- entreprenaduppdrag

- projektutveckling

Totalt pagaende
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INTAKTER OCH RESULTAT 2022 2021

1778 | 1065

Intdkter
- varav entreprenad 718 462
- varav projektutveckling 1 061 602
Resultat 50 81

AFFARSOMRADETS ANDEL AV

KONCERNENS TOTAL
Orderingang Orderstock Intakter

FORDELNING PROJEKTTYP (ANTAL LGH)

. Entreprenad 15%

hyresratter

Projektutveckling
bostadsratter

1%
Projektutveckling
hyresratter

Entreprenad
bostadsratter
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Kommersiellt bygger primart handelsfastigheter, kontor
och samhallsfastigheter. Majoriteten av projekten idag ar
entreprenaduppdrag men i bolagets projektportfolj finns
aven kommersiella utvecklingsprojekt.

Vid arets slut uppgick den pagaende produktionen
inom Kommersiellt till 149 782 kvm (188 960). Nagra stora
handelsprojekt har avslutats och dessutom har ett
samverkansprojekt kring ett Mobilitetshus pa 13 800 kvm
avslutats efter Fas 1 da ratt kostnadsbild inte kunnat
uppnas.

Intakterna inom affarsomradet har 6kat kraftigt jamfort
med 2021 och uppgick 1928 mkr (688). Det ar en féljd av
en mycket god orderingang under bade 2021 och 2022 i
kombination med férvarvet av Rekab Entreprenad hosten
2021. Huvuddelen av Rekabs verksamhet ingar i Kommer-
siellt och volymen i affarsomradet, sett till antalet kvm,
férdubblades i samband med férvarvet.

Resultatet uppgick till 6 mkr (-11) for. Jamfért med 2021
ar det en forbattring, men affarsomradet har paverkats
vasentligt av resultatnedskrivningar till foljd av prisékning-
arna pa marknaden. Darutéver har samverkan Fas 1 pagatti
flera omfattande projekt under en stor del av aret, vilket
endast genererar kostnadstackning fér nedlagd tid. Under
tredje kvartalet tecknades entreprenadavtal for tre av
dessa men for ytterligare nagra projekt pagar Fas 1 annu
en tid.

Affarsomradet summerade annu ett ar med stark
orderingang, 1670 (1 352) och vid arets slut uppgick
orderstocken till 2 383 mkr (2 508).

MARKNADSLAGE

Under 2022 beraknas den totala pabérjade husbyggnads-
volymen for affarsomrade Kommersiellt ha 6kat nagot, och
; ; | uppgick till 59 miljarder kronor enligt Navet Analytics.
HYLLIE PLAY, MALMO 4l =5l : (BN ‘ 3 == ; : ; Al o Samhallsfastigheter svarade fér knappt 50 procent av

13 500 kvm | i s i B i S ol R .'-'I volymen. Utfalletinom sektorn affarshus och kontor blev
] (| i 3 i : O ! positivt, med en 6kning av husbyggnadsvolymen med
Erhallen markanvisning for TR - & SRR | i T ) narmare 30 procent. Samtidigt ska man ha i atanke att

kontorsbyggnad. Byggnaden investeringarna inom kontor, handel och hotell utvecklats
ska certifieras enligt Breeam,

Well och Noll CO2. Planerad negativt totalt fett o.\./er h?la r.)erloder? 201 7—?022.
byggstart 2025. De ekonomiska férutsattningarna inom privata lokaler
har férsvagats. Flera faktorer kan komma att paverka
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detaljhandeln och tjanstesektorn som hushallens
minskade kopkraft och fastighetsagarnas dkade
kostnader for rantor och drift. Offentliga
bestallare paverkas inte pa samma satt av
konjunkturlaget, men héga byggkostnader

och 6kade rantenivaer kan innebéara minskade
investeringar framéver.

Samtidigt finns det ett stort behov av
investeringar for att klara den gréna omstallning-
en, vilket kan fungera som en motvikt. Under
2024 och 2025 prognosticerar Navet att de
offentliga husbyggnadsinvesteringarna kommer
att vanda uppat igen. Offentlig sektor tenderar
att investera under samre tider, for att starka
konjunkturen. Dessutom finns det stora behov av
nya moderna byggnader fér vard och omsorg.

ENTREPRENADUPPDRAG

Affarsomrade Kommersiellt tecknade avtal
om ett stort antal nya projekt under 2022. En
markant forskjutning har skett fran handel mot
samhallsfastigheter. Det avspeglar sig i
fordelningen av vara pagaende projekt vid arets
slut, men minskningen av handelsprojekten har
ocksa varit tydlig nar det galler de férfragning-
sunderlag som kommit ut pa marknaden.

Bland de avtal som tecknats finns tva mycket
intressanta projekt. Det ena ar en kontorsbygg-
nad i Lulea som ocksa ska innehalla labb och
innovationscenter med LKAB som bestallare.
Har ska LKAB samla kompetens fér den
utveckling och innovation som kravs for deras
omstallningsresa mot koldioxidfri produktion.
Huvuddelen av byggnaden uppférs med
stomme av KL-trd och malet ar att den ska
certifieras enligt Miljobyggnad Guld. Det andra
ar en varldsunik traningsanlaggning som uppfors
pa garnisonsomradet i Umea at Fortifikationsver-

OM WASTBYGG GRUPPEN

VART SATT ATT ARBETA

ket. Nar den ar fardig ska svenska och utlandska
férband utbildas inom kemiska, biologiska,
radiologiska och nukleara stridsmedel har.

Avtal har dven tecknats om tva storre
idrottshallar.

Ombyggnaden av tva hotell, ett i Boras och
ettiKista, har pagatt under hela aret och kommer
attavslutas under 2023.

PROJEKTUTVECKLING

Inom projektutveckling pagar ett omfattande
arbete med att identifiera nya affarsmojligheter
och sakta men sakert uppnas en stérre balans
mellan bostader och kommersiella projekt i
projektportféljen. Tre kommersiella utvecklings-
projekt har tillkommit under aret. Darutéver har
en férandring gjorts infér kommande etapp av
Strandangen i Falkenberg. Falkenbergs kommun
serinulagetinget behov av det vard- och
trygghetsboende som var planerat dar utan
onskar fler radhus dar i stallet. | projektportféljen
har det projektet darfér andrats fran samhalls-
fastighet till bostader.

Ovriga kommersiella projekt som finns i
portféljen fortsatter att fordrojas till foljd av den
allmanna avvaktande tendens som finns pa
marknaden. De langre ledtiderna medfér i sin tur
att affarsomradet fortsatter att belastas av
kostnader for nedlagd tid fran projektutvecklings-
organisationen, som i nulaget inte kompenseras
av intakter.

Alla uppgifter kring intakter och resultat pa detta uppslag, inklusive i I6pande text, redovisas enligt
segmentsrapportering. Alla belopp anges i mkr om inget annat anges.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING
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ORDERINGANG/ORDERSTOCK
PER KVARTAL
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. Orderingdng e Orderstock
AFFARSOMRADETS ORDERINGANG

1 670 mkr

2021:1352

PRODUKTION, ANTAL KVM

90 265

Avslutade under 2022

Pagaende per 31 december:

146 982
2 800

- entreprenaduppdrag

- projektutveckling

Totalt pagaende

149 782
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INTAKTER OCH RESULTAT 2022 2021
Intakter 1 928 688
- varav entreprenad 1 926 663
- varav projektutveckling 2 25
Resultat 6 11

AFFARSOMRADETS ANDEL AV
KONCERNENS TOTAL

Orderingang Orderstock Intakter

FORDELNING PROJEKTTYP (ANTAL KVM)

2%

2%

I 9%

[l Samnhalisfastigheter

. Kontor, industri
och lager

Idrottsanlagg-
ningar

Fordonsanlagg-
ningar/p-hus

Hotell

Handelsfastigheter
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NORDSTEN PARK, ESKILSTUNA

36 000 kvm

I slutetav 2022 pabérjades Nordsten
Parki Eskilstuna, en anldaggning med
hoga krav pa saval design som hallbarhet.
Under hosten 2023 ska den lamnas 6ver
till bestallaren Nordsten Develpment.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER HALLBARHETSREDOVISNING

Verksamheten i Wastbygg Gruppens logistik- och
industrisegment bedrivs i koncernbolaget Logistic
Contractor med verksamhet i Sverige, Norge, Danmark
och Finland. Féretaget ar specialiserat pa att utveckla
och bygga storre logistik- och industrifastigheter som ar
anpassade till rationell hantering och storskalig verksam-
hetinom logistik och latt industri.

Logistikmarknaden i Sverige har varit stark under flera
ar men under slutet av 2022 noterades en viss avmattning
fran den hoéga nivan den legat pa till féljd av en 6kad
forsiktighet kring investeringar pa marknaden samt den
kostnadsdkning som de héjda materialpriserna medfér.
Situationen i de nordiska grannlanderna ar likvardig.
Affarerna finns, men processen fram till undertecknat
kontrakt tar langre tid.

Malet ar att 50 procent av intakterna i affarsomradet ska
komma fran egenutvecklade projekt 6ver tid. Under 2022
genererades 34 procent av intakterna fran projektutveck-
ling, men huvuddelen av de projekt som hanteras inom
Logistik och industri har ett relativt hogt ordervarde.
Darmed far enskilda projekt stor genomslagskraft pa
férdelning och hur val malet uppfylls fran ett ar till ett
annat.

Intékterna lag i paritet med féregaende ar och uppgick
till 2 088 mkr (2 065). Daremot redovisades ett samre
resultat, 56 mkr (241). Under aret har relativt omfattande
nedskrivningar gjorts i ett fatal projekt till féljd av de
ekonomiska utmaningar som funnits pa marknaden.

Orderingangen har varit god och nadde nastan upp till
2021 ars hoga niva. Nya avtal till ett varde av 1 974 mkr
(2 076) tecknades och vid arets slut uppgick affarsomra-
dets orderstock till 1 508 mkr (1 816).

MARKNADSLAGE

Efter flera ar av positiv utveckling vad galler husbyggnads-
investeringar inom affarsomrade Logistik och industri
har kurvan planats ut. Enligt Navet Analytics uppgick
investeringarna till cirka 35 miljarder kronor vilket ar
samma niva som 2021. Industrins husbyggnadsinvestering-
ar tappade 30 procent av investeringsvolymen jamfoért
med 2021, lagerinvesteringarna daremot vaxte med
narmare 15 procent. En reflektion 6ver de senaste tre arens
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E-HANDELNS UTVECKLING | SVERIGE

Omsattning i miljarder kr Kélla: Postnord e-barometern
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Beraknad fardigstalld yta 2023 &r baserad pa kommuni-
cerade logistikprojekt. Sammanstallningen inkluderar
inte industriprojekt som Northvolt eller Nobia.
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investeringsutveckling inom logistik och industri
ar att utvecklingen inom lager har varit positiv
och jamnt stigande under perioden.

E-handeln minskade under 2022 efter
rekordaret 2021, enligt e-barometern. Trots
detta finns det ett fortsatt behov av lager- och
logistiklokaler for att kunna méta en fortsatt
omfattande e-handel.

Inom industrin vantas den pagaende
energiomstallningen och kraven pa minskad
klimatbelastning leda till att de gréna investe-
ringarna okar.

ENTREPRENADUPPDRAG

| slutet av 2021 tecknades avtal om flera nya
projekt som alla har pagatt under hela 2022 for
o6verlamning under 2023. Hit hér bland annat
Hemtex nya lager i Boras och Icas blomlager i
Vasteras. Darutéver har de stora uppdragen at
DHL pa Kastrups flygplats och Nobias anlagg-
ning for tillverkning av kok i Jonkdping varit i full
gang. Overlamning av dessa planeras under
2023.

Av de sex nya projekt som tillkom under 2022
har fem varit entreprenaduppdrag. Stora
internationella investerare som BlackRock,
Verdion och Barings hor till uppdragsgivarna
men ocksa familjedgda fastighetsbolaget
Kiinteistd Oy Koskelonteollisuus som ligger
bakom LCs férsta uppdrag i Finland.

Under hosten avslutades det flerariga projektet
med att bygga Northvolts batterifabrik i
Skelleftea.

Totalt har sjutton projekt hanterats av
organisationen under 2022.

OM WASTBYGG GRUPPEN
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PROJEKTUTVECKLING

I slutet av 2022 6verlamnades den anlaggning vi
utvecklat och byggt at Mathem i Farsta pa totalt
45 000 kvm. Det ar ett komplext projekt som
bland annat innehaller den storsta automations-
anldggning som tyska leverantéren Schafer har
installerat. Pa taket finns ocksa Stockholms i nula-
get storsta takbaserade solcellsanlaggning.
Mathems anlaggning ar en av tre finalister i Arets
Bygge 2022 i kategorin Logistik/industri/butik.

En affar pa nastan en miljard kronor genom-
fordes med Genesta som omfattade férvarv av
den tomt pa 133 000 kvm i Enképing som LC
investerade i under 2021 samt ett uppdrag att
bygga en 80 000 kvm stor logistikanlaggning
pa densamma.

Under fjarde kvartalet avslutades samarbetet
med Orio kring en logistiktomt pa 400 000 kvm
utanfér Nykoping till foljd av svagt intresse pa
marknaden fér etableringar dar. Nedlagda
kostnader uppgick till cirka 1,5 mkr och
belastade resultatet.

Alla uppgifter kring intakter och resultat pa detta uppslag, inklusive i I6pande text, redovisas enligt
segmentsrapportering. Alla belopp anges i mkr om inget annat anges.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING

ORDERINGANG/ORDERSTOCK
PER KVARTAL
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AFFARSOMRADETS ORDERINGANG

1 974 mkr

2021: 2076
PRODUKTION, ANTAL KVM
Avslutade under 2022 2 14 000

Pagaende per 31 december:

312 500
109 000

- entreprenaduppdrag

- projektutveckling

Totalt pagaende

421 500
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INTAKTER OCH RESULTAT 2022 2021

1905 | 178
Intikter utland 183 | 284
2 088 | 2065
1379 | 1265

709 | soo

Resultat 5 6 241

Intakter Sverige

Intakter totalt

- varav entreprenad

- varav projektutveckling

AFFARSOMRADETS ANDEL AV

KONCERNENS TOTAL
B B

Orderingang Orderstock Intakter
LANDBANK, 2022-12-31
Plats Typ Yta kvm
Gardermoen Nord Neerings- P
eErtl, it Nerge Eget forvarv 266 000
Holmestrand Naeringspark, LOl om joint
Holmestrand, Norge venture 40000
Bastukarr industriomrade, R
o Eget férvarv 19 500
Totalt 325500

* Under forsta kvartalet 2022 har beslut tagits om att avsluta
samarbetet kring Hanekleiva Nzeringspark.
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PROJEKT-
PORTFOLJ

PER 2022-12-31

OM WASTBYGG GRUPPEN

* Option, forvarv har

annu inte gjorts.

DP = detaljplan
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Antal Total kvm Berdknad Beraknat
Projekt, kommun Typ Igh BOA/LOA Fas produktionsstart fardigstallande
Alliero, Sundsvall* BR/Kommersiellt 80 6512 DP laga kraft 2025 2027
Almen, Umed BR 200 13 569 Pagaende DP 2024 2030
Bollen forskola, Trelleborg* Sambhallsfastighet 0 900 DP laga kraft 2023 2024
Borstahusen radhus kv Salt, Landskrona* BR 12 1440 DP laga kraft 2023 2024
Borstahusen, Landskrona* BR 46 3885 DP laga kraft 2024 2026
Citadellsfogen, Malmo* HR 70 4850 DP laga kraft 2027 2028
Citadellsfogen, Malm&* BR 70 4850 DP laga kraft 2027 2029
Guldskrinet, Umed* BR/HR 100 7 500 Pagaende DP 2023 2026
Hokalla Hojd, Goteborg BR 42 3276 DP laga kraft 2024 2025
Kv Kust (tidigare benamnt Fridhem), Angelholm BR 78 6433 DP laga kraft 2024 2026
Lilla Essingen Parkhuset, Stockholm BR 24 1849 DP laga kraft 2025 2027
Lilla Essingen Strandhusen, Stockholm* BR 74 6032 DP laga kraft 2026 2028
Norra Saltskog, Sédertalje* BR 49 3055 Pagaende DP 2026 2028
Namnden (Sorgenfri multihus), Malmé HR/Kommersiellt 60 4645 DP laga kraft 2024 2025
Play (tidigare bendmnt Prisma Parkkvarter) Malmé*  Kommersiellt 0 13 505 DP laga kraft 2025 2027
Skarpnéack forskola, Stockholm Sambhallsfastighet 0 860 DP laga kraft 2026 2027
Skarpnéack, Stockholm HR 124 5642 DP laga kraft 2025 2027
Solberga, Stockholm* BR 35 4025 Ingen DP 2026 2028
Solvalla hotell, Stockholm* Hotell 0 6900 Ingen DP 2026 2028
Solvalla ungdomsbostader, Stockholm* HR 120 4115 Ingen DP 2026 2028
Sparreallén, Boras Kommersiellt 0 3820 DP laga kraft 2023 2024
Strandangen 2, radhus* BR 40 3500 Ingen DP 2024 2026
Svandammsplan, Stockholm* BR 53 3010 Ingen DP 2027 2028
Syrenen, Umed BR/Kommersiellt 80 7270 Pagaende DP 2025 2028
Tjarleken etapp 2, brf Leken, Norrtélje BR 61 5580 DP laga kraft 2024 2026
Tréinge rastplats, Falkenberg* Kommersiellt 0 10400 DP laga kraft 2024 2025
Vallastraket, Stockholm* BR 77 5450 DP laga kraft 2026 2028
Varbergsvagen, Stockholm* BR 85 5373 DP laga kraft 2026 2028
Vasterport, Varberg* Hotell 0 18 250 DP stoppad 2026 2029
Vastra Roslags-Nasby, Taby* BR 40 2951 DP laga kraft 2027 2028
Arsta etapp 2n, Stockholm* BR 237 14 503 Pagaende DP 2032 2034
Arsta etapp 4a, Stockholm* BR 68 5661 Pagaende DP 2029 2031
Arsta etapp 4b, Stockholm* HR 231 11786 Pagaende DP 2029 2031
Aseberget, Kungalv* BR 150 10000 Ingen DP 2028 2030
Ostra Station, Kavlinge BR 96 6418 DP laga kraft 2026 2027
Overby Halsa* Kommersiellt 0 2630 DP laga kraft 2023 2024
Totalt 2402 220445
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RISKHANTERING

Wastbygg Gruppen exponeras for olika typer
av risker via den affarsverksamhet som bedrivs.
Riskbeddmning och hantering av risker och
osakerhetsfaktorer ar ett standigt pagaende
arbete inom koncernen och stort fokus laggs pa
att minska var sarbarhet pa olika satt. En effektiv
riskhantering 6kar vardet pa verksamheten.

RISKOMRADEN

Koncernens risker kan i forsta hand relateras till de tre omradena om-
varldsrisker, operativa projekt- och entreprenadrisker inklusive hallbar-
hetsrisker samt finansiella risker. En foretagsévergripande riskanalys ar
framtagen for att illustrera vasentliga risker som kan paverka Wastbygg
Gruppens férmaga att fullfélja sin affarsplan och uppna sina mal.

RISKRAPPORTERING, INTERN STYRNING OCH KONTROLL

Riskrapporter och riskhantering avrapporteras till koncernledning och
styrelse varje kvartal. Risker och férandringar som sker runt oss foljs upp
noga for att 6ka koncernens férmaga att kunna fatta beslut om atgarder
som mildrar paverkan pa Wastbygg Gruppen. Sjalvutvardering av
interna kontrollers effektivitet inklusive kontrollbrister och féreslagna
atgarder avrapporteras arligen till koncernledning och styrelse.

BETYDANDE RISKER

Det finns flera osdkerhetsfaktorer i var omvarld som paverkar
verksamheten. Rysslands invasion av Ukraina har, utéver ett stort
lidande for befolkningen, paverkat det allmanna konjunkturlaget.
Energi-, drivmedels- ravaru- och materialpriser liksom rantor har stigit
signifikant och inflationen ar allmant spridd i samhallet. Nuvarande
osakerhet pa finansmarknaden och atgarder fér att minska inflationen
medfor saval generellt minskad tillgang pa kapital pa marknaden och
okade kreditkostnader som en avvaktande installning fran bestallare.
Under fjarde kvartalet 2022 noterades att priserna pa byggmaterial
inte langre steg lika kraftigt som tidigare under aret, liksom att risken
fér en pataglig energibrist sannolikt var éver. Utvecklingen av det
makroekonomiska laget féljs noga for att minimera paverkan pa

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER HALLBARHETSREDOVISNING
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KONCERNOVERGRIPANDE RISKANALYSMATRIS OMVARLDSRISKER
A Politiska och regulatoriska risker
N B Tillvaxt och marknad
5 M}’Cket € Konkurrens
< hog D Elbrist och energiférsérining
—
% OPERATIVA RISKER
< A O Arbetsmilis
Signifikant o @ Kiimatoch hallbarhetsrisker
B e Kompetensforsérjning
° 0 e 0 Projektering och driva projekt
0 Leverantorer och underentreprendrer
&07 c G o o Korruption och affarsetik
filr;:é:ﬁ:?\ o 0 Kalkyler och inkép
o Miljéfarliga @mnen
0 IT-informations- och sakerhetsrisker
o G o Fastighetsagande och forvaltning
lag b e Garantiatagande och eftermarknad
o o @ FINANSIELLA RISKER
o Inflationsrisk och ranterisk
00 o © Likviditet
Mycket © Kreditrisk
lag e Finansieringsrisk
o Valutarisk
A . ) " o Risk vid projektutveckling
Lag Begransad Medel Hoég Krltlsk> o el vinsevitaing
PAVERKAN O Tister
Wastbygg Gruppen. Aven om covid inte langre betraktas som en samhalls-
farlig sjukdom finns fortfarande en kvardréjande paverkan av pandemin. Beddma
Koncernen har lagt stort fokus pa att sakerstalla materialférsérjning och a risk N
leveranssakerhet i pagaende och nya projekt. Verksamhetsstyrning, intern Folja upp
kontroll, marknadsbearbetning och kompetensutveckling ar prioriterade besluta om Planera och
atgarder for att sakerstalla IGnsamhet och minska riskerna. korrigerande uppdatera
atgarder RISK-
o HANTERING
KLIMAT- OCH HALLBARHETSRISKER . OCH INTERN 1
Under 2022 har klimatriskhantering i enlighet med Taskforce on Climaterela- SObeL Faststall
ted Financial Disclosure (TCFD) integrerats i koncernens 6vergripande risk- ups;:t:raze
hanteringsprocess. Detta innebaér att klimatrisker, férutom att hanteras som en Rapportera policyer och
omvarldsrisk, &ven hanteras utifran ett operationellt och finansiellt perspektiv. & Utvardera riktlinjer
Klimatriskanalys enligt TCFD foljs regelbundet upp av koncernledning och kclar:ter::?er

styrelse. Lds mer om klimatrisker i var hallbarhetsredovisning pa sidorna 26-48.
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INNEHALL OM WASTBYGG GRUPPEN VART SATT ATT ARBETA MAL OCH AFFARSSTRATEGIER HALLBARHETSREDOVISNING FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

Omvarldsrisker

Riskomrade

Politiska och
regulatoriska
risker

Tillvaxt och
marknad

o

Elbrist och
energi-
forsorjning

o

Beskrivning och potentiell paverkan

* Rysslands invasion av Ukraina har lett till en oférutsagbar geopolitisk
utveckling och ett allvarligt sakerhetspolitiskt lage som paverkar det politiska
landskapet som hela samhallet verkar inom.

* Ravaru-, energi- och materialkostnader liksom rantor har stigit och inflationen
ar allmant spridd i samhallet vilket 6kar riskerna for férsdmrad Idnsamhet.

* Andringar av regelverk for byggande, material, kreditgivning liksom plan- och
miljéfragor kan andra férutsattningarna pa marknaden och leda till material-
brist, férseningar och/eller 6kade kostnader fér Wastbygg Gruppens
produkter.

* Risk for minskad efterfragan pa Wastbygg Gruppens produkter.

* Projektutveckling och entreprenadverksamheten paverkas av férandringar pa
marknaden till féljd av det allmanna konjunkturldget, med mera.

* Forandrade férutsattningar pa marknaden kan leda till minskade affarsméjlig-
heter, 6kade projektkostnader, projektférseningar och att kommande projekt
pausas och inte kommer i gdng som tankt.

* Wastbygg Gruppen ar verksamt i en konkurrensutsatt bransch.

* Antalet konkurrenter och deras verksamheter paverkar marknaden och
kostnadslaget och darmed ocksa Wastbygg Gruppens I6nsamhet och tillvaxt.

* Wastbygg Gruppen ar verksamt i en bransch som ar beroende av tillgang till el.
* Under vissa tider pa aret finns det risk for elbrist som kan leda till att det
uppstar driftsstopp och/eller férseningar i leverantérskedjan.

* Forsvarad energiférsérjning och signifikant hogre elpriser under vissa delar av
aret kan leda till 6kade projektkostnader och projektférseningar i pagaende
och kommande projekt.

N Okadrisk | Minskadrisk & Oférandradrisk A Nyrisk

Riskhantering Trend
* Wastbygg Gruppen har genomarbetade och faststallda affarsplaner och verksam- 2
hetsplaner samt strategier.

* Wastbygg Gruppen foljer utvecklingen och har en nara dialog med intressenter
samt deltar i opinionsbildning genom olika branschinitiativ.

* Férandrade spelregler pa marknaden méts genom 6kat fokus pa marknads-
bearbetning, kompetensutveckling av medarbetare och genom att arbeta inom alla
upplatelseformer samt med bade entreprenaduppdrag och projektutveckling.

* Genom att driva egna utvecklingsfragor inom hallbarhet och byggtekniska
|6sningar forsoker foretaget ligga fore i utvecklingen. Darmed minskas paverkan
pa verksamheten

* En stabil orderstock gor att vi garini 2023 med en bra grund. For att forvalta den T
stabila orderstocken kravs korrekta framtidsprognoser och kontroller av kostnader
och intakter.

* Noggrann utvardering av ratt kund och ratt projekt sker innan anbudslamning.

* Wastbygg Gruppen har valt att fokusera sin verksamhet kring de mest expansiva
regionerna i Sverige samt i huvudstadsregionerna i Danmark, Norge och Finland.
Marknaderna dar ar oftast mindre konjunkturkansliga an i évriga landsdelar.

* Uppdelningen i affarsomradena Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri
skapar ocksa trygghet éver tid da de oftast har olika konjunkturcykler.

* Genom att vara nyfikna och ligga i teknikens framkant samt standigt strava efter T
effektivare och mer hallbara arbetssatt och metoder ska Wastbygg Gruppen vara
fortsatt konkurrenskraftigt.

* Att attrahera och behalla de basta medarbetarna ar viktigt for bolagets utveckling.

* Wastbygg Gruppen har utarbetat verktyget Klimatsmart byggarbetsplats for att A
fortydliga vad vi behdver géra pa var byggarbetsplats for att uppna malet att bli
fossilfria och bidra till effektivare resursanvandning.

* Lopande internutbildning inom energieffektiviseringsatgarder 6kar kompetensen
hos var personal.

* Genom att planera och projektera energieffektiva och kostnadseffektiva tekniska
|6sningar for uppvarmning och energiférsérjning vid upphandling och i avtal
minskas risken.
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Beskrivning och potentiell paverkan

Byggbranschen ar en av de mest olycksdrabbade. Det finns en risk for ohélsa
och att man paverkas av pafrestande arbetsstallningar, buller, vibrationer,
kyla, damm och storre sjukdomsutbrott. Risken férekommer i bade den fysiska
och psykosociala arbetsmiljon pa kontor och byggarbetsplatser.

Risken innefattar ocksa att en exkluderande kultur utvecklas som ger upphov
till utanférskap, diskriminering, hot och trakasserier pa arbetsplatsen med
avseende pa kon, alder, bakgrund och erfarenhet.

Det finns en risk for otillracklig information och kommunikationsbrister i
beslutade arbetssatt som skapar sakerhetsrisker i byggprojekt.

Det finns en risk i att féretaget inte bygger fér framtida generationers behov
och att inte strukturer finns pa plats for att folja med i utvecklingen av
standarder, lagar och intressenters krav inom hallbarhetsomradet. Risken
omfattar ocksa kunskapsbrister om hur klimatférandringar kan komma att
paverka var, vad och pa vilket satt fastigheter kan byggas och forvaltas i
framtiden.

Finansiella risker 6kar nar klimatet férandras. Stora skador dar ekonomiska
varden gar férlorade kan leda till stigande férsakringskostnader. Tidigare
ekonomiskt vardefulla tillgangar kan komma att falla i varde. Risken omfattar
aven att indirekta kostnader uppstar till foljd av forstorda ekosystem, 6kad
ohalsa och en lagre produktivitetstillvaxt.

Wastbygg Gruppens verksamhet kan paverkas av klimatférandringar. Fler
extrema vaderhandelser 6kar riskerna for versvamningar, kraftiga vind-
styrkor, torka, skogsbrand, ras, skred och erosion.

Wastbygg Gruppens strategi ar att driva byggprojekt med egna platschefer
och arbetsledare pa plats, men merparten av sjalva utférandet kops i form av
olika underentreprenader.

Byggmarknaden har en fortsatt hog efterfragan pa medarbetare. Det finns
enrisk i att bemanningen i projekten inte kan dimensioneras pa ratt satt. For
foretaget som helhet finns aven enrisk i att inte hitta ratt kompetens inom
vasentliga specialistomraden for den fortsatta utvecklingen vilket i sin tur

kan minska férmagan att sakerstalla ratt leverans av pagaende och kommande
projekt.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING FORVALTNINGSBERATTELSE

N Okadrisk | Minskadrisk &2 Oférandrad risk

Riskhantering

* Arbetsmiljo och sakerhet ar ett prioriterat omrade fér Wastbygg Gruppen. Koncern-
bolagen Wastbygg Entreprenad och Rekab &r certifierade enligt ISO 45001.

* Dokumenterade arbetsberedningar och riskanalyser med beskrivning av atgarder
innan arbetena startar minskar riskerna for olyckor och ohalsa.

* Arbetsmiljokontroller, internutbildningar och regelbunden rapportering av observa-
tioner, tillbud och olyckor bidrar till spridandet av lardomar och 6kad sékerhetskultur.

¢ Det interna arbetsklimatet mats varje vecka genom verktyget Winningtemp. Genom
medlemskap i Byggbranschens sakerhetspark och Hall Nollan samverkar vi fér noll
olyckor i byggbranschen. Godkant resultat fran Safe Construction Training ar ett
krav for personer som ar verksamma pa vara byggarbetsplatser.

* Hallbarhetsrapporteringen inkluderar klimatrelaterad rapportering till foljd av
okande regulatoriska krav samt intressenters forvantningar. Klimatriskanalys enligt
TCFD (Task force on Climate related Financial Disclosure) féljs upp regelbundet av
koncernledning och styrelse. Klimatrisker omhandertas i beslutsunderlag for
kommande projekt.

* Wastbygg Gruppen deltar aktivt i olika initiativ for att driva hallbarhetsfragor och
samarbetar med andra aktérer med liknande malsattningar inom hallbarhet.

> Las mer om Wastbygg Gruppens arbete med hallbarhet,
klimatriskanalys enligt TCFD och implementering av EUs
taxonomikrav pa sidorna 26-48.

* Wastbygg Gruppen arbetar kontinuerligt med successionsplanering, kompetens-
utveckling och utbildning i beslutade arbetssatt.

* Stort fokus ligger pa god verksamhetsstyrning och kompetensutveckling samt att
skapa kompetenta och vél fungerande team som leder projekten. Genom dialog
och samarbete kring bemanning och resursplanering minskas risken.

» Utvecklingssamtal halls arligen med samtliga medarbetare fér att identifiera behov
av individuell kompetensutveckling.

* Genom att ha ett attraktivt arbetsgivarvarumarke samt arbeta med intressanta
projekt som aven attraherar underentreprenérer minskas risken.
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INNEHALL OM WASTBYGG GRUPPEN VART SATT ATT ARBETA

Beskrivning och potentiell paverkan

* Att bedriva utveckling och utférande av projekt innebar utvecklings-,
férsaljnings- och varderisker samt entreprenadrisker, exempelvis kvalitets-,
miljé-, tids-, arbetsmiljé-, sékerhets- och resursrisker (material/leverantér).

Felaktigheter och brister i handlingar, kalkyler och kontrakt kan leda till
férseningar och 6kade kostnader.

Det finns aven en risk for att bygglov och andra tillstand inte erhalls eller
forsenas.

| Wastbygg Gruppens samarbete med underentreprendrer och leverantérer finns
flera risker kopplade till material- och, komponentbrist, osékra kostnader, kvalitet
och miljé som kan leda till Iangre leveranstider, 6kade projektkostnader och
férseningar i pagaende och kommande projekt.

Bristande resurser eller kompetens for att félja upp eller utvardera hallbarhets-
relaterade kravstallningar vilket i sin tur kan leda till att byggprojekt inte blir
miljocertifierade eller att Wastbygg Gruppen inte kan leva upp till krav fran
kunderna.

Kunskapsbrist gallande de krav och normer som féljer med Wastbygg Gruppens
uppférandekod eller bristande socialt ansvarstagande som inte stammer
o6verens med Wastbygg Gruppens varderingar och regler inom manskliga
rattigheter, arbetsmiljo och korruption. Riskerna kan innebara att personal inte
arbetar under kollektivavtal eller saknar arbetstillstand for att arbeta i Sverige.

* Varje ar kops ett stort antal varor och tjanster in till byggprojekten. Det finns
enriskiatt inkép gors pa andra premisser an rent affarsmassiga.

* | underlag for ett visst projekt gors antaganden om framtida inkép av bade
varor och tjanster som kan vara langre bort an ett ar. Det finns alltid en risk att
foretaget inte kan handla upp till de priser som anbudet beraknats pa.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

N Okadrisk | Minskadrisk & Oférandradrisk A Nyrisk

Riskhantering Trend

* Genom uppféljning av projektstatus och intern kontroll minskas risken. 2

* Ratt forutsattningar i anbuds- och kontraktsskede hanteras i anbudsrad, avtal och
inkdp som foljer mallar och kérscheman i foretagets ledningssystem.

* Anbud lamnas pa projekt som vi tror har ratt forutsattningar att leverera goda resultat.

« Skriftliga och undertecknade avtal liksom korrekta tidplaner och betalningsplaneri
alla led ar viktiga férutsattningar for att minska den ekonomiska risken.

* Genom dppen dialog med bestéllare/leverantérer gallande tid, resurser och
kostnadseffektiva I6sningar minskas risken.

* Tydliga underskrivna avtal reglerar affarsforhallandet med respektive part samt att 2
upphandlade foretag skoter sina ataganden mot bade anstallda och samhallet.

¢ Innan upphandling gérs noggrann bakgrundskontroll och beddémning av leverantérers
leveransférmaga samt att leverantérer har férmaga och vilja att efterleva Wastbygg
Gruppens policyer och riktlinjer liksom 6vriga kravstallningar i respektive byggprojekt.

* Vidareutbildning av personalen sker kontinuerligt. Berérda medarbetare har
genomgatt foretagsanpassad utbildning i syfte att 6ka kompetensen runt sund
konkurrens vid inkép av underentreprendrer inom byggavtalets omrade.

* Arbetsmiljokontroller fangar upp status pa arbetsmiljé, sakerhet och sund
konkurrens. Genom att sakerstalla goda arbetsforhallanden pa arbetsplatserna
framjas manskliga rattigheter och en god arbetsmiljo.

¢ Det finns en tydlig attest- och kontrollstruktur i féretaget. 2
¢ Det finns en intern uppférandekod som tydligt reglerar alla medarbetares ansvar for
att verka for en sund konkurrens och utan personlig vinning.

¢ En visselblasarfunktion ar inrattad och dar medarbetare och externa parter kan sla
larm om oegentligheter.

* Kompletta och korrekta handlingar och kalkylunderlag pa ett byggprojekt ar en 2
férutsattning for att minska den ekonomiska risken i ett byggprojekt. Vissa inkdp
gar att avtala i samband med projektets start medan andra sker langt senare.

* Arbetet med kalkyler och inkdp foljer mallar och kérscheman i foretagets
ledningssystem.
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Beskrivning och potentiell paverkan

* Pa arbetsplatserna hanteras miljéfarliga amnen, till exempel férorenade
massor, rivningsmaterial och drivmedel till arbetsfordon.

* Risk finns for utslapp av miljo- och halsofarliga @mnen som ar skadliga
fér manniska och miljo.

¢ |T-relaterade risker ar exempelvis storre driftstopp, cyberangrepp, natfiske,
dataintrang, bristfalliga back-uper och intrang i personlig integritet.

¢ Risker kopplade till fastighetsagande ar bland annat 6kande driftskostnader,
hyresbortfall och vardeférandringar pa fastigheten.

¢ Det finns aven en risk i att Okade elpriser, stigande rantenivaer och 6kad
inflationstakt leder till 5kade driftskostnader och paverkan pa ekonomin.

* Avtal med kunder, bade vad géller projektutveckling av bostader och
entreprenadavtal, innehaller bestammelser om garantiataganden fran
Wastbygg Gruppens sida med skyldighet att atgarda fel och brister inom
avtalsreglerad garantitid efter arbetets fardigstallande.

* Risken innebar att féretaget inte hanterar fel och brister inom avtalsreglerad
garantitid efter arbetets fardigstallande.

N Okadrisk |, Minskadrisk &2 Oférandradrisk A\ Nyrisk

Riskhantering Trend

* Kvalitets- och miljoplan, arbetsmiljoplan och arbetsplatsdispositionsplan beskriver 2
hantering av eventuella miljéfarliga @mnen.

* En allman beredskapsplan finns for miljoolyckor som kompletteras med en sarskild
riskanalys for varje projekt.

* Lopande internutbildningar i hallbara material, vart arbetssatt och om klimatdeklara-
tioner kar kompetensen.

* Samtliga miljéavvikelser och observationer dokumenteras, mats och féljs upp.

* System och systeminnehall hanteras av respektive systemagare samt koncernens 2
IT-forvaltningsorganisation.

* Rutiner for hantering av IT-relaterade risker och atgarder, saval férebyggande som
vid nagon form av incident, beskrivs i foretagets IT-beredskapshandbok och i
féretagets policydokument.

* Obligatoriska internutbildningar for alla medarbetare inom IT- och dataskydd
(natfiske, phish alert) 5kar kompetensen och minskar riskerna.

* Beslut har tagits om att Inwitas fastighetsbestand primart ska utgéras av samhalls- -
fastigheter dar operatérerna som hyresavtalen tecknas med bedéms som langsikti- <
ga och med god betalningsférmaga. Separat riskbedémning kommer att genom-
féras i varje enskilt fall infor kommande projekt som ska dgas av Inwita.

¢ Forandrade omkostnader for fastigheten hanteras i hyresavtal med kund.

* Wastbygg Gruppen har sdkerstallt organisation och rutiner under garantitiden for 2
hantering och uppféljning av garantihandelser och atgarder.

* Berdkningen av garantireservationer grundas normalt pa kalkylerade kostnader fér
respektive projekt, eller for grupp av liknande projekt, beréknat efter ett relationstal
som historiskt gett en tillforlitlig uppskattning av dessa kostnader.

* Reservationens storlek prévas I6pande under garantiperioden och justeras i de fall
som bedéms erforderligt baserat pa erfarenhetsdata i allmanhet och i forekomman-
de fall for specifika skador i synnerhet.

* Verkliga utfall kan komma att avvika fran tidigare gjorda uppskattningar och
avsattningar.
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Beskrivning och potentiell paverkan

* Inflationsrisk bestar i att den allmanna prisbilden kan férandras under ett
projekts produktionstid vilket i sin tur kan riskera att leda till minskad
forsaljning, forandrad efterfragan pa vara produkter, en minskad tillvaxt och
okad kostnad.

* Ranterisk innebar att hdjda rantor, som leder till kade byggherrekostnader,
kan paverka resultat och kassafléde negativt vilket i sin tur kan riskera att leda
till férsvarad finansiering av projekt.

* Wastbygg Gruppens huvudsakliga betalningsforpliktelser omfattar material
och tjanster kopplade till byggprojekten liksom personalkostnader.

* Risken ar att medel saknas vid utbetalningstillfallen.

* Kreditrisk innebar risk att kundfordringar inte betalas.

* Férsamrade villkor som férdyrar all tillganglig finansiering kan i sin tur kréva
extra medel.

* Ogynnsamma marknadsférhallanden férsvarar finansiering nar bolaget
behodver det. Uteblivna affarer och pausade projekt som inte kommer igang
som tankt leder till minskad tillvaxt.

* Valutarisk utgérs av kursférandringar pa valutamarknaden och som riskerar
att ge ett annat resultat pa bolagsniva och projektniva.

N Okadrisk |, Minskadrisk &2 Oférandradrisk A\ Nyrisk

Riskhantering Trend

* Férandringar i inflationstakt och rantenivaer sker alltid 6ver tid. Inflationsrisk T
hanteras i avtal med saval kunder som leverantérer utifran lagstiftning och praxis
i branschen.

¢ Ranterisk hanteras genom att bolaget i grunden ar finansierat av eget kapital for
|I6pande rérelsekapital i enlighet med beslut pa bolagsstamma. Darutéver styr
koncernens finanspolicy rantebindning pa lan for trygg riskspridning dar avvagning
mellan rérliga och bundna réntor styrs av radande marknadslage.

* Verksamhetsstyrning, intern kontroll, marknadsbearbetning och kompetensutveckling
ar prioriterade atgarder for att sakerstalla Idnsamhet och minska riskerna.

* For varje projekt upprattas en betalningsplan gentemot kund baserad pa nar
kostnader uppstar i projekten.

™N

* Varje vecka gors en kortsiktig likviditetsplanering for de fem narmaste veckorna.
Varje manad gérs en langsiktig prognos pa rullande tolv manader.

* Merparten av vara projekt finansieras och betalas i férskott, men det kvarstar alltid
en viss slutbetalning som ar en risk avseende kundfordringar.

™N

* Kreditbeddmningar gérs av alla kunder och uppféljning av betalningsférmaga sker
regelbundet.

* Dar extern finansiering kravs ar denna pa plats innan ett kontraktsbundet atagande T
paborjas. Kommande finansieringsbehov bedéms |6pande av koncernledning och
styrelse.

* Wastbygg Gruppens beslut om finansiering och hantering av finansiella risker sker i
enlighet med av styrelsen faststallda riktlinjer och policyer.

* Den absolut 6vervagande delen av koncernens fakturering genereras i samma
valuta som kostnaderna. Detta galler dven de utldndska dotterbolagens
verksamhet.

™N

* Vid storre transaktioner i annan valuta lyfts fragan till central ekonomistab for
beslut om valutasakring.
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Beskrivning och potentiell paverkan

* Fran att ett byggprojekt av utvecklingskaraktar initieras till slutférande |6per
lang tid, inte minst inom bostadssektorn. De forutsattningar som en gang lag
till grund for ett projekt kan ha paverkats under I6ptiden.

* Risken innebar att egenutvecklade fastighetsprojekt inte kan paborjas eller
avyttras som tankt. | manga fall maste visst arbete och darmed kostnader
laggas nerinnan exempelvis detaljplaner vunnit laga kraft eller avtal med
slutlig tagare har tecknats.

* Wastbygg Gruppen tillampar successiv vinstavrakning i bygg- och
utvecklingsprojekt.

* Risken utgors av att det slutliga utfallet férandras gentemot de bedémningar
som gjorts tidigare och som ligger till grund fér hur stort belopp som
vinstavraknats. Blir projektets slutliga ekonomiska utfall samre an beraknat
kan en kostnad i aktuell period uppsta.

* Inom Wastbygg Gruppens bransch forekommer emellanat tvister med
bestallare och underentreprendrer.

* Tvister ar ofta tids- och resurskravande och kan ocksa skada Wastbygg
Gruppens varumarke.

N Okadrisk |, Minskadrisk &2 Oférandradrisk A\ Nyrisk

Riskhantering Trend

* Innan ett utvecklingsprojekt paboérjas gérs en obligatorisk utvardering enligt T
ledningssystemet kring tankbara riskfaktorer sasom politiska och legala risker,
ravarupriser, inflation rantelage etc.

¢ | ledningssystemet finns obligatoriska avstamningspunkter infér varje nytt skede
dar projektets barkraft bedéms och beslut tas om att fortsatta eller avbryta.

* Innan pabérjad produktion ska avtal med slutlig tagare vara pa plats.

* Innan vinstavrakning pabérjas i nagot projekt ska det vara klart fér produktions-
start och alla erforderliga avtal med kund ska vara undertecknade.

™N

* Ekonomin i alla projekt stams av i samband med manadsbokslut dar ocksa
slutkostnadsprognoser uppdateras.

* Rapporteringen av prognoser och andringar av dessa dokumenteras pa ett
enhetligt och sparbart satt.

* Wastbygg Gruppen har ett nara samarbete med entreprenadjurister for att
sakerstalla att avtalsinnehall foljer praxis i branschen.

™N

* Genom att mana om ett gott och kommunikativt samarbete med alla parter minskar
risken. | det arbetet ingar ocksa noggrann uppféljning av projektekonomi och
tidplaner liksom rutiner fér att anmala hinder i arbetet.
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KONCERNENS - s I
Intakter 1,3,4,5 5181 3949

° Kostnader i produktion 6,8 -4 878 -3430
RESULTATRAKNING

Forsaljnings- och administrationskostnader 6,7,8,16,18,19 -360 -292
Ovriga rorelseintakter 9 9 8
Ovriga rérelsekostnader 10 -2 0
Rorelseresultat -50 235

Resultat fran finansiella poster

Resultatandelar fran joint venture och intresseféretag =l -4
Finansiella intakter n 26 12
Finansiella kostnader 12 -50 -15
Resultat efter finansiella poster -75 228
Vardefoérandring fastigheter 0 6
Resultat fére skatt -75 234
Skatt 13 58 7
Arets resultat -17 241

Resultat hanforligt till;

- moderféretagets aktiedgare -17 241
- innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
Resultat per aktie, SEK* 14,27 -0,53 7,42
Antal aktier vid periodens slut ("000) 14,27 32341 32591
Vagt genomsnittligt antal aktier ("000) 32402 32474

Alla belopp i finansiella rapporter och noter anges

i mkr om inget annat anges.

. KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022 2021
Da belopp har avrundats till mkr summerar inte .
alltid tabellerna. Arets resultat 27 a7 241

Ovrigt totalresultat som kan omféras till resultatrakningen

* | bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en Valutadifferens vid omrakning av utlandsverksamhet 2 ]

Arets totalresultat -19 242

utspadningseffekt, darfor redovisas inte detta separat. | samband med
foérvarvet av Rekab Entreprenad AB forandrades antalet aktier till foljd av
strukturen i avtalet. Inga beslut har tagits om nyemission eller utgivning av
nya aktier. Nar samtliga aterkép och éverlamningar av vederlagsaktier skett Totalresultat hanforligt till:
kommer antalet aktier aterigen dverensstdmma med antalet registrerade -moderféretagets aktieagare -19 242

aktier. Se sidan 14 for ytterligare information om antalet aktier. -innehav utan bestdammande inflytande 0 0
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
KONCERN ENS Eget kapital 27
oo Aktiekapital 4 4
BALAN S RAKN I N G Ovrigt tillskjutet kapital 946 946
Balanserat resultat 662 555
Arets totalresultat -19 242
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1593 1747
TILLGANGAR Not 2022-12-31 | 2021-12-31 Innehav utan bestdmmande inflytande 4 4
. . o Summa eget kapital 1597 1751
Anlaggningstillgangar
Immateriella anléggningstillgangar Langfristiga skulder 29 31,32
(:JOOdW”I 15 e 428 Langfristiga rantebédrande skulder
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 16 34 35 Obligationslan 30 494 492
Summa a2 463 Skulder ill kreditinstitut 173 154
Skulder nyttjanderatter 18 16 18
Materiella anldggningstillgangar Ovriga skulder 39 _
Forvaltningsfastigheter 17 75 75 Summa 722 664
Nyttjanderattstillgangar 18 35 34
Inventarier, verktyg och installationer 19 4 5 Léngfristiga icke réntebarande skulder
Summa 14 14 Uppskjuten skatteskuld 13 20 18
Ovriga avsattningar 28 71 72
Finansiella anldggningstillgangar Summa 9] 90
Andelar i joint ventures och intresseféretag 22 1 17 Summa langfristiga skulder 813 754
Uppskjuten skattefordran 13 17 54
Langfristiga finansiella anlaggningstillgangar 0 0 Kortfristiga skulder 29, 31,32
Summa 18 71 Kortfristiga réntebarande skulder
Summa anlaggningstillgéangar 693 648 Skulder kreditinstitut 752 145
Skulder nyttjanderatter 18 20 18
Omsattningstillgangar Ovriga skulder - 225
Exploateringsfastigheter m.m. 263 295 Summa 772 388
Egenutvecklade bostadsratter under produktion 24 1565 880
Kundfordringar 23,29 464 444 Kortfristiga icke réntebdrande skulder
Upparbetat e] fakturerat 25 248 437 Leverantorsskulder 690 480
Skattefordringar 4 16 Forskott fran kund 25 266 406
Fordringar hos koncernbolag - 13 Skatteskulder ) 4
Ovriga fordringar 20 674 446 Ovriga skulder 157 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 22 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 167 200
Likvida medel 29 534 897 Summa 1285 1208
Summa omséittningstillgangar 3774 3453 Summa kortfristiga skulder 2057 1596
SUMMA TILLGANGAR 4467 4101 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4467 4101
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- oy Ovrigt Moder-  Innehavutan Totalt
Fo RAN D RI NGAR Aktie- tillskjutet Omraknings- Balanserade foretagets bestammande eget

kapital kapital reserv  vinstmedel aktiedgare inflytande kapital
| KONCERNENS 2021
Ingdende balans 4 946 -2 642 1590 3 1593
EGET KAPITAL

Arets resultat 241 241 0 241
Ovrigt totalresultat 1 - 1 - 1
Arets totalresultat 1 241 242 0 242
Atagande vederlagsaktier (rérelsefdrvary) 83 83 - 83
Aterkép egna aktier -61 -61 - -61
Utdelning -107 -107 - -107
Vid arets slut 4 946 -1 798 1747 4 1751
2022
Ingdende balans 4 946 -1 798 1747 4 1751
Totalresultat
Arets resultat -17 -17 0 -17
Ovrigt totalresultat 2 - -2 - -2
Arets totalresultat 2 -17 -19 0 -19
Atagande vederlagsaktier (rérelsefdrvary) -41 -4 - -4
Overlamning egna aktier 43 43 - 43
Aterkdp egna aktier 24 -24 - -24
Effekt reglering atagande 2 -2 - -2
Utdelning -112 -1n2 - -2
Vid arets slut 4 946 -3 646 1593 4 1597

For ytterligare information om det egna kapitalet se not 27 pa sidan 98 samt information om Wastbygg Gruppens aktie pa sidan 14.
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Not 2022 2021
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -50 235
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 35 8 9
Erhallen ranta 26 12
Betald ranta -49 -15
Betald skatt 15 n
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -50 252
Kassafléde fran féorandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av egenutvecklade bostadsratter -806 -515
Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar -16 165
Okning(-)/Minskning(+) av dvriga rérelsefordringar 50 -532
Okning(+)/Minskning(-) av leverantérsskulder 207 133
Okning(+)/Minskning(-) av évriga rérelseskulder -276 178
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -891 -319
Investeringsverksamheten
Uttag joint ventures och intresseforetag 8 -
Investeringar i verksamheter, inkl tillaggskopeskillingar 0 -129
Forvarv avimmateriella anldggningstillgangar -6 -4
Investeringar i forvaltningsfastigheter — -10
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -2 -23
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -166
Finansieringsverksamheten 32
Aterkép egna aktier -24 -61
Utbetald utdelning -112 -107
Amortering av laneskulder -2 0
Upptagna laneskulder 662 196
Obligationslan - 492
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 524 520
ARETS KASSAFLODE -367 35
Likvida medel vid arets borjan 897 860
Kursdifferens i likvida medel 4 2
Likvida medel vid arets slut 534 897
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Not 2022 2021
Intakter 1 1M 99
Ovriga rorelseintakter 0 0
Bruttoresultat m 929
Personalkostnader -63 -63
Ovriga externa kostnader -67 -62
Rorelseresultat 5,6,7,16,19 -19 -26
Resultat fran finansiella poster
Utdelning (anticiperad) fran dotterbolag 290 200
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter n 47 43
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -39 -18
Resultat efter finansiella poster 279 199
Bokslutsdispositioner -15 16
Resultat fore skatt 264 215
Skatt 7 2
Arets resultat 270 217

Moderbolaget haringa poster inom dvrigt totalresultat varfér denna rapport inte upprattas.
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M o D E RB o LAG ETS EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital 27

o° Aktiekapital 4 4
BALANSRAKNING ‘ z
Overkursfond 863 863
TILLGANGAR Not 2022-12-31 | 2021-12-31 Balanserat resultat 552 470
. . o Arets resultat 270 217
Anlégg.nlngstll!gangar T Fritt eget kapital 1685 1550
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 16 9 5 -
Materiella anlaggningstillgangar 19 2 2 Summa eget kapital Lt 1554
Summa 1l 7
Langfristiga skulder 31
Finansiella anliggningstillgéngar Langfristiga rantebarande skulder
Andelar i koncernbolag 20 389 389 Obligationslan 30 494 492
Fordringar hos koncernbolag 21 61 49 Summa langfristiga skulder 494 492
Uppskjuten skattefordran 13 18 1
Summa 468 449 Kortfristiga skulder 31
Summa anlaggningstillgangar 479 456 Kortfristiga réntebarande skulder
Skulder till koncernbolag 412 230
Omsattningstillgangar Summa 412 230
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag 1945 1459 Kortfristiga icke réntebdrande skulder
Skattefordringar 0 1 Leverantorsskulder 14 8
Ovriga fordringar 2 0 Skulder till koncernbolag 67 57
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 9 7 S“kat.teskulder ! -
Summa 1955 1467 Ovriga skulder 2 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 19 24
Kassa och bank 264 443 Summa 103 90
Summa omsittningstillgangar 2219 1910 Summa kortfristiga skulder 515 320
SUMMA TILLGANGAR 2698 2366 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2698 2366
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- oy Ovrigt fritt eget
FORANDRINGAR s AT
Aktiekapital Overkursfond arets resultat eget kapital
| MODERBOLAGETS

Ingaende balans 4 863 555 1422

EG ET KAPITAL Arets resultat 217 217

Transaktioner med agare

Atagande vederlagsaktier (rorelseférvary) 83 83
Aterksp egna aktier -61 -61
Utdelning -107 -107
Vid arets slut 4 863 687 1554
2022

Ingdende balans 4 863 687 1554
Avrets resultat 270 270

Transaktioner med agare

Atagande vederlagsaktier (rérelsefdrvary) -41 -41
Overlamning egna aktier 43 43
Aterkép egna aktier 24 24
Effekt reglering atagande 2 2
Utdelning 112 112
Vid arets slut 4 863 822 1689

For ytterligare information om det egna kapitalet se not 27 pa sidan 98 samt information om Wastbygg Gruppens aktie pa sidan 14.
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Not 2022 2021
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -19 -26
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 35 9 4
Erhallen ranta 47 43
Betald ranta =39 -18
Betald skatt 2 2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital (0} 5
Kassafléde fran féorandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -437 -394
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 184 -262
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -253 -651
Investeringsverksamheten
Investeringar i verksamheter - -132
Avyttring av dotterbolag, koncernintern = 205
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -6 -4
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -1 -1
Placering i finansiella anlaggningstillgangar - -61
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 7
Finansieringsverksamheten
Aterkép egna aktier -24 -61
Erhallet koncernbidrag 200 93
Lamnat koncernbidrag -183 -10
Erhallen utdelning 200 184
Utbetald utdelning -112 -107
Obligationslan - 492
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 81 591
ARETS KASSAFLODE -179 -53
Likvida medel vid arets bérjan 443 496
Likvida medel vid arets slut 264 443
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Not 1. Redovisningsprinciper

VERKSAMHET - OVERSIKT

Wastbygg Gruppen grundades 1981. Wastbygg Gruppen AB (publ),
koncernens moderbolag, ar ett publikt aktiebolag, var B-aktie ar
upptagen till handel pa Nasdaq Stockholm. Moderbolagets sate ar i
Goteborg. Wastbygg Gruppen ar ett entreprenad- och projektut-
vecklingsbolag och féretagets verksamhet bedrivs huvudsakligen i
Sverige med egna kontor pa tolv orter. | Norge, Danmark och Finland
finns etablerade dotterbolag till koncernbolaget Logistic Contractor
med kontor i Oslo, K&penhamn och Helsingfors.

Wastbygg Gruppen ar primart inriktat pa de tre affarsomradena
Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri. | affarsomrade
Kommersiellt ingar tills vidare verksamheten i koncernbolaget Inwita
Fastigheter, forvaltning av samhallsfastigheter. Inom de tre affarsom-
radena bedrivs saval entreprenadverksamhet som projektutveckling.
Entreprenadverksamheten omfattar byggande av bostader, kommer-
siella byggnader, samhallsfastigheter samt logistik och industri-
anlaggningar pa uppdrag av externa bestallare, men ocksa at den
egna projektutvecklingsverksamheten. Projektutveckling innebar att
koncernen levererar mark, tjanster och entreprenad fér hela kedjan
fran markforvary, prospektering, tillstandsprocess och till fardig
byggnad till extern kund.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Wastbygg Gruppen tillampar de av EU faststallda International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar utgivna av International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC). Koncernen
tilldmpar dessutom arsredovisningslagen (1995:1554), rekommenda-
tionen RFR 1 "Kompletterande redovisningsnormer fér koncerner”
samt uttalanden fran Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget
tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall
som anges nedan under avsnittet “"Moderbolagets redovisningsprin-
ciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och
koncernens principer féranleds av begransningar i méjligheterna att
tilldampa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL och tryggandelagen
samt i vissa fall av skatteskal.

De finansiella rapporterna har upprattats under forutsattning att
koncernen bedriver sin verksamhet enligt fortlevnadsprincipen.
Koncernredovisningen for det ar som slutade den 31 december 2022
(inklusive jamférelsetal) godkandes for utfardande av styrelsen den
29 mars 2023. Enligt arsredovisningslagen ar det inte tillatet att andra
i de finansiella rapporterna efter att de godkants.

Moderbolagets valuta ar svenska kronor som éven utgér rapporte-
ringsvalutan fér moderbolaget och fér koncernen. Samtliga belopp,

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

om inte annat anges, &r avrundade till ndarmaste miljontal (mkr).

Koncern- och arsredovisningen avser perioden 1januari-31 decem-
ber for resultatrakningsrelaterade poster respektive 31 december for
balansrakningsrelaterade poster.

Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvar-
den, férutom férvaltningsfastigheter och vissa finansiella tillgangar
och skulder som varderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar och
skulder som varderas till verkligt varde bestar, nar de finns, av skuld
tilldaggskopeskillingar och eventuella derivatinstrument.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver
att foretagsledningen goér bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intadkter och kost-
nader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhal-
landen synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvands sedan for att bedéma de redovisade vardena
pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar. Uppskattningarna och antagandena ses éver regel-
bundet och beskrivs bland annat i not 2.

KONSOLIDERING AV BOSTADSRATTSPROJEKT SOM
BOLAGET UTVECKLAR

Fran och med delarsrapporten for perioden januari — juni 2020 tillam-
par koncernen en annan bedémning avseende redovisning av egen-
utvecklade bostadsrattsprojekt an tidigare, och som aranpassad till
den beddmning Finansinspektionen gjort av IFRS 10 koncernredovis-
ning 2020. Samma férandring har gjorts av det stora flertalet féretag
som arbetar med bostadsutveckling. Bedémningen omfattar saval
fortydligande av de kriterier som ska anvandas for att bedéma om
kontroll foreligger som hur dessa ska viktas mot varandra. Denna
férandring klassificeras som Rattelse av fel enligt IAS 8 Redovisnings-
principer, andringar i uppskattningar och bedémningar samt fel.
Foérandringen innebéar att de bostadsrattsforeningar som Wastbygg
Gruppen har pagaende uppdrag férinom ramen for projektutveck-
lingsverksamheten konsolideras under produktionsfasen. Koncern-
ens balans- och resultatrakning inkluderar darmed bostadsrattsforen-
ingarnas samtliga tillgangar, eget kapital och skulder samt intédkter
och kostnader.

Att konsolidera bostadsrattsforeningar enligt IFRS innebéar ocksa att
intakter och resultat for projektutveckling av bostadsrattslagenheter
redovisas vid den tidpunkt nar Wastbygg Gruppen uppfyllt sitt presta-
tionsatagande, det vill séga nar slutkund far tilltrade till lagenheten.

Tidigare tillampades intaktsredovisning éver tid, det vill sdga att
egenutvecklade bostadsrattsprojekt resultatavréknades i takt med
respektive projekts framdrift. Finansinspektionens tolkning av IFRS
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avseende bostadsrattsféreningar under produktion har under hdsten
2021 prévats av forvaltningsratten. Férvaltningsratten gjorde en
annan bedémning &n Finansinspektionens bedémning. Finansinspek-
tionen dverklagade domen och fick ratt i kammarratten. JM har éver-
klagat till Hogsta férvaltningsdomstolen men har annu ej erhallit
provningstillstand. Wastbygg Gruppen foljer utvecklingen om redo-
visning av intakter och vinster dver tid. Nuvarande princip att konsoli-
dera bostadsrattsféreningar kan komma att andras beroende pa hur
utvecklingen sker.

| segmentsrapporteringen ar redovisningsprincipen oférandrad mot
tidigare ar och egenutvecklade bostadsrattsprojekt intaktsredovisas
Svertid, se not 5, samt nedanstaende stycke Segmentrapportering.

NYA OCH UPPDATERADE STANDARDER SOM AR
TILLAMPLIGA FOR RAKENSKAPSAR SOM PABORJAS
DEN 1JANUARI 2022 OCH SENARE

Nya och férandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2022 har ingen
vasentlig paverkan pa Wastbygg Gruppens finansiella rapportering.

STANDARDER, ANDRINGAR OCH TOLKNINGAR RORANDE
BEFINTLIGA STANDARDER SOM ANNU INTE HAR TRATT |
KRAFT OCH INTE TILLAMPAS | FORTID AV KONCERNEN

Per dagen fér godkdannandet av denna finansiella rapport har vissa

nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som
annu inte tratt i kraft publicerats av International Accounting Standards,

IASB. Dessa har inte tillampats i fortid av koncernen och andringarna
férvantas inte ha nagon vasentlig paverkan pa de finansiella rappor-

terna under det rakenskapsar da de ska tillampas férsta gangen och

darfor har inga upplysningar lamnats.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisning omfattar moderbolaget samt de féretag och
verksamheter i vilka moderbolaget har ett varaktigt intresse i och
direkt eller indirekt har ett bestdmmande inflytande éver samt intresse-
féretag och joint venture. Belopp som redovisas i de finansiella rap-
porterna for dessa foretag har justerats dar sa kravs for att sakerstalla
o6verensstdmmelse med koncernens redovisningsprinciper.

Rérelseforvarv

Koncernredovisningen upprattas enligt férvarvsmetoden. Detta
innebar att anskaffningsvardet pa andelar i dotterféretag fordelas pa
identifierbara tillgangar och skulder vid férvarvet till verkliga varden.
Det dverskott som utgdrs av skillnaden mellan anskaffningsvardet for
de férvarvade andelarna och nettot av verkliga varden pa forvarvade
identifierbara tillgangar och skulder redovisas som goodwill. Om
anskaffningsvardet understiger verkligt varde for det forvarvade
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dotterféretagets nettotillgangar, redovisas skillnaden direkt i resulta-
trakningen. Resultat och &vrigt totalresultat for dotterféretag som
forvarvats eller avyttrats under aret redovisas fran det datum férvarvet
alternativt avyttringen trader i kraft, enligt vad som ar tillampligt.
Koncernen hanfor totalresultatet for dotterforetagen till moderbola-
gets agare och innehav utan bestammande inflytande baserat pa
deras respektive dgarandelar.

Villkorande képeskillingar redovisas till verkligt varde vid forvarvs-
tidpunkten avseende saval tillgangen som skulden (finansiellt instru-
ment) och omvarderas arsvis eller vid sarskilda handelser och férand-
ringen redovisas i arets resultat.

Overford ersittning

Den ersattning som éverfors av koncernen vid ett rérelseférvary
varderas till verkligt varde, som ska beraknas som summan av verkligt
varde av de tillgangar som 6verlats av forvarvaren per forvarvstid-
punkten, de skulder som férvarvaren adrar sig till tidigare dgare av det
forvarvade foretaget och de eget kapitalandelar som emitteras av
forvarvaren. Forvarvskostnader kostnadsfors nar de uppkommer.

Villkorad képeskilling

Villkorade képeskillingar redovisas till verkligt varde vid forvarvstid-
punkten. Om den villkorade képeskillingen klassificeras som en finan-
siell skuld omvarderas denna till verkligt varde vid varje rapporttillfalle.
Omvarderingen redovisas i arets resultat. Om den villkorade kdpeskil-
lingen daremot klassificeras som egetkapitalinstrument goérs ingen
omvardering, och reglering redovisas inom eget kapital.

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestémmande inflytande
fran Wastbygg Gruppen. Bestammande inflytande foreligger om
Wastbygg Gruppen har inflytande 6ver investeringsobjektet, ar expo-
nerad fér eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang samt
kan anvanda sitt inflytande éver investeringen till att paverka avkast-
ningen. Vid bedémningen om ett bestdmmande inflytande férelig-
ger, beaktas potentiella rostberattigande aktier samt om de facto
kontroll féreligger. Bostadsrattsféreningarna konsolideras fram till
dess att slutkund far tilltrade till Iigenheten.

Intressefoéretag

Intresseféretag ar de foretag for vilka koncernen har ett betydande
inflytande, men inte ett bestdmmande inflytande, éver den driftsmas-
siga och finansiella styrningen, vanligtvis genom andelsinnehav pa
mellan 20 - 50 procent av résterna. Fran och med den tidpunkt som
det betydande inflytandet erhalls redovisas andelar i intresseféretag
enligt kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen. Kapitalandels-
metoden innebér att det redovisade vardet pa aktierna motsvaras av
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koncernens andel i bolagets eget kapital samt goodwill och andra
eventuella koncernméassiga éver- och undervarden. | resultatet
redovisas koncernens dgarandel av innehavets resultat.

Joint ventures

Joint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen
bade genom dgande av andelar och samarbetsavtal med en eller flera
parter har ett gemensamt bestémmande inflytande, dar koncernen
har ratt till nettotillgangarna istallet for direkt ratt till tillgangar och
atagande i skulder. Joint ventures konsolideras, i likhet med intresse-
féretag, enligt kapitalandelsmetoden.

Eliminering av transaktioner inom koncernen

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och
orealiserade vinster eller forluster, som uppkommer fran koncern-
interna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet
vid upprattandet av koncernredovisningen.

Eliminering av internresultat

Av vinster som uppstar vid transaktioner mellan koncernen och ett
intressefoéretag eller ett joint venture elimineras den del som motsva-
rar koncernens dgarandel. Om redovisat varde fér andelen i ett intres-
sefdretag understiger elimineringen av internvinst redovisas éverskju-
tande del av elimineringen som en forutbetald intdkt. Om en transak-
tion mellan koncernen och ett intresseféretag eller ett joint venture
gett upphov till en forlust, elimineras forlusten endast om den inte
motsvarar ett nedskrivningsbehov for tillgangen. Om vinsten eller
férlusten uppstatt hos intresseforetaget eller i ett joint venture paver-
kar elimineringen det resultat for transaktionsaret som redovisas
bland Resultatandelar fran joint ventures och intresseféretag. Elimine-
ringen av internvinsten aterfors i senare bokslut efter hur tillgangen
forbrukas eller da den avyttras. Kapitalandelsmetoden tillampas fram
till den tidpunkt nar det betydande inflytandet i ett intresseféretag
eller det gemensamt bestdmmande inflytandet i ett joint venture
upphor. Forsaljning av andelar i ett intresseforetag eller i ett joint
venture redovisas vid den tidpunkt da koncernen inte langre har
kontroll dver innehavet.

Ovriga aktieinnehav

| vissa affarer ager moderbolaget, direkt eller indirekt, samtliga aktier i
féretag under en kortare period, men de utgér inte del av foretagets
|6pande affarsverksamhet utan utgér en del i en transaktion. Sadana
innehav ar normalt sett kortsiktiga och syftar endast till att paketera
vissa affarstransaktioner i samband med forward funding- och forward
commitmentupplagg, se sidan 20. Denna typ av innehav konsolideras
inte utan redovisas som omsattningstillgang i enlighet med IFRS 15
Intakter fran avtal med kunder.
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Utlandsverksamheter och valutaomrakning

Utlandska dotterforetag tas in till funktionell valuta och raknas om till
rapporteringsvaluta. Med funktionell valuta avses, for Wastbygg
Gruppens del, den lokala valutan fér den rapporterade enhetens
redovisning. Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive
goodwill och andra koncernmassiga 6ver- och undervarden, omrak-
nas till svenska kronor till den valutakurs som rader vid rapportperio-
dens slut. Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till
svenska kronor till en genomsnittskurs. Omrakningsdifferenser som
uppstar vid valutaomrékning av utlandsverksamheter redovisas i
ovrigt totalresultat och ackumuleras i en separat komponent i eget
kapital, omrakningsreserven.

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas, nar de tas in i redovis-
ningen, till svenska kronor enligt transaktionsdagens valutakurs.
Tillgangar och skulder i utlandsk valuta omréaknas pa varje balansdag
enligt balansdagskursen.

SEGMENTSRAPPORTERING

| segmentsredovisning tilldmpas redovisning av intakter dver tid for
samtliga utvecklingsprojekt, inklusive de bostadsrattsprojekt som
konsolideras i redovisning enligt IFRS. Koncernens segments-
redovisning innehaller alternativa nyckeltal for att beskriva hur verk-
samheten utvecklas 6ver tid och ge mojlighet till en mer éverskadlig
jamférelse mellan olika perioder. Denna foljer aven koncernens inter-
na redovisning till bolagsledning och styrelse da styrelsens bedém-
ning ar att segmentsredovisning ger en tydligare bild av koncernens
ekonomiska stallning vid varje enskilt rapporttillfalle. De alternativa
nyckeltalen ar ett komplement till rapportering enligt IFRS.

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet
fran vilken den kan generera intakter och adra sig kostnader och fér
vilka det finns fristaende finansiell information tillganglig. Ett rérelse-
segments resultat foljs upp av foretagets hdgste verkstallande besluts-
fattare, som arvd i moderbolaget tillika koncernchef, samt CFO, for att
utvardera resultatet samt fér att kunna allokera resurser till rorelseseg-
mentet. Segmentinformation lamnas endast fér koncernen och bestar
av tre segment: Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri.

INTAKTER

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder

Intakter redovisas enligt IFRS 15 enligt en femstegsmodell. | steg ett
definieras kundkontrakten. Om tva eller flera kontrakt har ingatts
samtidigt med en kund och prissattningen av ett kontrakt ar beroende
av det andra kontraktet sa kombinerar man dessa kontrakt. | steg tva
tittar man pa vilket eller vilka prestationsataganden som det avtalas
om i kontraktet. Ett prestationsatagande ar ett 16fte om att dverféra en
distinkt vara eller tjanst till kund.
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Betraffande entreprenaduppdrag sa har Wastbygg Gruppen be-
domt att det foreligger ett prestationsatagande eftersom Wastbygg
Gruppen tillhandahaller en distinkt tjanst i form av en byggnation pa
kundens mark. Tjansten anses betydande och integreras med andra
varor och tjanster och dessa ar starkt beroende av varandra.

Betraffande projektutvecklingsverksamheten sa bedéms aven detta
utgora ett prestationsatagande i form av flera avtal som kombineras till
ett helhetsatagande att uppféra en fastighet, se nedan Forward funding
respektive Forward commitment. Nar avtal tecknas med kund om en
forsaljning av “ett fastighetspaket” det vill sdga mark, byggnad och
tillhérande hyresgastavtal ses vanligen det som ett prestationsatagand-
en daingen av de enskilda delarna kan anses vara distinkt. Skalet till
detta ar att Wastbygg Gruppen tillhandahaller en vasentlig integrering
av alla delar i utvecklingsprojektet och dessa ar starkt sammankopplade
med varandra. Kunden har képt vad IFRS 15 kallar fér “the combined
output”, det vill sdga en helhetslésning.

| steg tre bestams transaktionspriset. Hansyn tas till bade fasta och
rérliga ersattningar, se avtalsandringar nedan. Intadkten allokeras i
steg fyra pa identifierade prestationsataganden, vilket sker da ett
prestationsatagande identifierats for sa val entreprenad som fastig-
hetsutvecklingsprojekt. Intakt redovisas i steg fem nar prestations-
atagandet ar utfort, antingen éver tid eller vid en viss tidpunkt, och nar
kunden far kontroll 6ver tillgangen. | normalfallet redovisas intakt Gver
tid for entreprenader och fastighetsutvecklingsprojekt eftersom kun-
den erhaller och férbrukar samtidigt de fordelar som tillhandahalls
genom foretagets prestation nar féretaget fullgér ett atagande. | fastig-
hetsutvecklingsprojekt fdrekommer att kunden kontrollerar fastigheten
via avtal i kombination med att Wastbygg Gruppens prestation inte
skapar en tillgang med en alternativ anvandning for Wastbygg Gruppen
samt att Wastbygg Gruppen har rétt till betalning fér prestation som
uppnatts till dato, vilket innebar att intakt redovisas dver tid.

| de fall fastighetsutvecklingsprojekt uppférs via en bostadsrattsfor-
ening redovisas intdkt vid den tidpunkt dar kontroll dver lagenheten
overgar till slutkunden.

Avtalsandringar
Under ett byggprojekts gang ar det relativt vanligt med avvikelser
jamfort med vad som ursprungligen avtalats om mellan bestallare och
entreprendr. En viktig del i Wastbygg Gruppens kundfokus ar att
|6pande foéra en dialog med bestallaren om mojligheter och pro-
blem som kan férutses i byggprojektet. Darutéver finns avvikelser
som kommer till kinnedom forst nar de uppstar. Alla féorandringar
och handelser noteras i arbetsplatsens dagbok som avvikelse.
Avvikelserapportering sker till bestallaren sa snart som mojligt,
antingen pa nastkommande byggmote eller via e-post med tillho-
rande underlag. Avvikelser kan aven initieras fran bestallaren.
Identifierade avvikelser kan medféra bade tillkommande och avga-
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ende kostnader. Nar bada parterna ar dverens om avvikelsen och
dess konsekvenser sker en avtalsandring pa befintligt avtal. Vid om-
fattande tillagg av material, varor eller tjanster, med ett ersattningsbe-
lopp som aterspeglar Wastbygg Gruppens fristaende forsaljningspris
fér motsvarande varor och tjanster, redovisas avtalsandringen som ett
separat avtal. Om parterna inte har godkant en avtalsandring ska
foéretaget fortsatta att tillampa det befintliga avtalet till dess att
parterna kommit 6verens om det fortsatta forfarandet.

Andrings- och tillaggsbestaliningar av ett kontrakt som inte annu
argodkanda av kund medfér ingen 6kning av transaktionspriset i
projektets berdknade resultat vid fardigstallande.

Avtalstillgangar och avtalsskulder
| balansrékningen redovisas entreprenaduppdragen projekt fér pro-
jekt, antingen som Upparbetade men ej fakturerade intékter bland
omsattningstillgangar eller som Forskott fran kund bland kortfristiga
skulder. De projekt som har hogre upparbetade intakter an vad som
fakturerats redovisas som tillgang medan de projekt som har fakture-
rats mer an upparbetade intadkter redovisas som skuld. Befarad forlust
redovisas som i posten skuld till bestallaren.

Forskottsfakturering sker ofta i byggverksamheten enligt avtal.
Nar fakturering skett redovisas en kundfordran.

Entreprenaduppdrag

| entreprenaduppdrag redovisas intékterna éver tid, da kunden erhal-
ler och férbrukar samtidigt de férdelar som tillhandahalls genom att
Wastbygg Gruppen skapar eller forbattrar en tillgang som kunden
kontrollerar. Intakter och kostnader redovisas i resultatet i forhallande
till entreprenadens upparbetningsgrad. Upparbetningsgraden
bestams pa basis av nedlagda projektkostnader i férhallande till den
mot projektintakten svarande projektkostnaden for hela entreprena-
den. En forutsattning for att intakter redovisas éver tid, ar att utfallet
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Pa uppdrag dar utfallet inte kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en intdkt motsvarande ned-
lagda kostnader. Befarade forluster kostnadsférs sa snart de ar kanda.

Projektutveckling
Denna affarsmodell innebar att atagandet mot kund (“tagaren”) ar att
leverera ett investeringsobjekt i form av en kommersiell fastighet
oftast med hyresgaster ("brukare”). | samband med att kundavtal
tecknas redovisas intakten for utvecklingsarbete eftersom dessa inte
kunnat redovisas tidigare da bolaget i normalfallet inte haft en kund sa
tidigt i projektutvecklingsprocessen. Intakter avseende projektut-
veckling i form av entreprenaduppdrag avraknas éver tid. Detta enligt
IFRS 15 fran kontraktstillfallet till koncernens atagande till tredje man
har upphort.

Vid fastighetsférsaljning med upplagg enligt forward funding eller
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forward commitment redovisas intakterna éver tid. | bada fallen kont-
rolleras projektet av den externa képaren fran och med att avtal teck-
nas. Vinstavrakningen éver tid harmonierar med byggprojektets fort-
skridande och dess fardigstallandegrad samtidigt som vardet i det
dverlatna bolaget och vardet pa aktierna/andelarna i detsamma okar i
motsvarande takt. Eftersom de berérda dotterbolagens ataganden
sker dver tid, ska ocksa intdkten redovisas dver tid.

Forward funding
Forward funding innebar att kdparen dvertar dganderatten till aktier-
na i det fastighetsagande bolaget i samband med ingdendet av aktie-
Overlatelseavtalet.

Affarsmodellen innebar att atagandet mot kund (“tagaren”) ar att
leverera ett investeringsobjekt i form av en kommersiell fastighet
oftast med hyresgéster ("brukare”). Betraffande projektutvecklings-
verksamheten sa bedéms aven detta utgora ett prestationsatagande i
form av flera avtal som kombineras till ett helhetsatagande att uppféra
en fastighet.

Forward commitment

Forward commitment innebér att kdparen i samband ingaende av
aktiedverlatelseavtalet oaterkalleligt forbundit sig att 6verta den
formella dganderatten till aktierna i det fastighetsdgande bolaget vid
fardigstallandet.

Affarsmodellen innebar att dtagandet mot kund (“tagaren”) ar att
leverera ett distinkt investeringsobjekt i form av en kommersiell fastig-
hettill en i avtalet verenskommet transaktionspris. Investeringsobjek-
tet kontrolleras av kunden frdn och med det att bindande avtal (“kund-
kontrakt”) tecknats och kunden &r den som erhaller samtliga ekonomis-
ka fordelar av och som bar samtliga ekonomiska risker av investerings-
objektet. Den totala intakt koncernen erhaller ar pa férhand bestamd
och paverkas inte av hur vardet av investeringsobjektet utvecklas fram
till fardigstallande. Sammanfattningsvis sa innebar Wastbygg Gruppens
prestation (entreprenaduppdrag) att det byggs en fastighet éver vilken
kunden har kontroll via avtal. Wastbygg Gruppen har kontroll déver
entreprenaduppdraget som sadant, dvs som ett normalt entreprenad-
uppdrag, men inte dver fastigheten under vare sig byggperiod eller
efter slutférande. Da koncernens prestationsataganden i dessa fall sker
over tid redovisas intakten dver tid.

Egenutvecklade bostadsrattsprojekt

Vid utveckling av bostadsrattsprojekt betraktas inte bostadsrattsféren-
ingarna som fristaende fran Wastbygg Gruppen och konsolideras
darfor i Wastbygg Gruppens rakenskaper. Koncernens balans- och
resultatrakningar inkluderar dérmed bostadsrattsforeningarnas samtli-
gatillgangar, eget kapital och skulder samt intédkter och kostnader.
Intakter och resultat for projektutveckling av bostadsrattslagenheter



WASTBYGG

INNEHALL OM WASTBYGG GRUPPEN

redovisas i sin helhet vid den tidpunkt nar Wastbygg Gruppen uppfylit
sitt prestationsatagande, det vill sdga nar slutkund far tilltrade till lagen-
heten. Egenutvecklade bostadsrattsprojekt produktionsstartas efter
uppnadda saljmal av bindande forséljningsavtal med framtida andel-
sagare har tecknats. Wastbygg Gruppen atar sig gentemot bostads-
rattsféreningen att senast avrakningsdagen férvarva eventuella osalda
bostadsratter. Avrakningsdagen sker ca 3 manader efter fardigstallan-
dedagen. Wastbygg Gruppen ansvarar ocksa for att ersatta bostads-
rattsféreningen fér eventuella inkomstbortfall och férdyrade lanekost-
nader vid osalda lagenheter. Reservering av dessa ataganden sker vid
samma tidpunkt som Wastbygg Gruppen redovisar projektets intakter
ochresultat.

Ovriga intakter

Redovisningen av andra intakter an intakter fran entreprenaduppdrag
och projektutveckling, sker enligt IFRS 15 i takt med att arbetet utfors.
Direkt hanférliga kostnader till sadana intakter reducerar intakten.

RORELSEKOSTNADER

Roérelsekostnader redovisas i resultatet nar tjansten utnyttjas eller nar
handelsen intraffar. Garantiutgifter redovisas nar koncernen ingar en
forpliktelse, vilket vanligtvis sker i samband med forséljning.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankme-
del, fordringar och réantebarande vardepapper, rantekostnader pa
Ian, utdelningsintakter, valutakursdifferenser, vardeférandring pa
finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen,
nedskrivningar av finansiella tillgangar samt vinster och férluster pa
sakringsinstrument som redovisas i arets resultat. Ranteintakter pa
fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tilldmpning
av effektivrantemetoden i de fall det férekommer.

Lanekostnader redovisas i resultatet utom till den del de ar direkt
hanforliga till inkdp, konstruktion eller produktion av tillgangar som tar
en betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning eller
forsaljning, i vilket fall de ingar i tillgangarnas anskaffningsvarde. Utdel-
ningsintakt redovisas nar ratten att erhalla betalning faststallts.

SKATTER

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transak-
tion redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt
ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i prakti-
ken beslutade vid rapportperiodens slut. Hit hor aven justering av
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aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skatte-
massiga varden pa tillgangar och skulder. Féljande temporara skillna-
der beaktas inte: for temporar skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av goodwill, férsta redovisningen av tillgangar och
skulder som inte ar rérelseférvarv och vid tidpunkten for transaktionen
inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare
beaktas inte heller temporara skillnader hanférliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte forvantas bli aterforda inom dverskadlig
framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisa-
de varden pa tillgangar eller skulder férvantas bli realiserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av de skatte-
satser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade
vid rapportperiodens slut.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre beddms sannolikt att
de kan utnyttjas.

KLASSIFICERING

Anladggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat
fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv
manader raknat fran balansdagen.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Goodwill

Goodwill avser framtida ekonomiska férdelar som uppkommer vid ett
rérelseférvary och motsvarar det belopp som anskaffningsvardet
overstiger det verkliga vardet av nettotillgangarna med vid forvarvs-
tidpunkten och som inte ar enskilt identifierade och separat redovisa-
de. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumule-
rade nedskrivningar. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter
och testas arligen fér nedskrivningsbehov (se nedan). Avskrivning pa
goodwill och projektrattigheter sker inte. Ovriga immateriella till-
gangar skrivs av pa fem ar.

Ovrigaimmateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgangar bestar framst av Varumarke och projekt-
rattigheter. Varumarke ar en post som vid ett rorelseférvarv enskilt
identifierats och separat redovisats. Varumarke redovisas initialt till
verkligt varde vid forvarvet. Alla immateriella tillgangar med begran-
sad livslangd, varderas till anskaffningsvarde och skrivs av linjart dver
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den beraknade nyttjandeperioden. Nyttjandeperioden omprévas vid
varje balansdag. Foéljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Varumarke 5ar

Programvara 3-5ar

Projektrattigheter beddms ej ha begransad livslangd utan nedskriv-
ningsproévas arligen.

Nedskrivningar

Vid varje rapporteringstillfalle gérs en beddémning om det féreligger
nagon indikation pa en vardeminskning avseende koncernens till-
gangar. Om sa ar fallet faststalls dess atervinningsvarde for att en
eventuell vardeminskning ska kunna faststallas. Avseende goodwill
faststalls atervinningsvardet arligen. Om det inte ar méjligt att berak-
na atervinningsvardet for den enskilda tillgangen, beraknar koncer-
nen istallet atervinningsvardet fér den kassagenererande enhet till-
gangen hortill.

Atervinningsvérdet definieras som det hégsta av nettoférsaljnings-
vardet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvardet
pa de framtida inbetalningar som tillgangen genererar. Vid nuvardes-
berakningen anvands en kalkylranta fére skatt som speglar den aktu-
ella marknadsrantan och den risk som ar hanférlig till tillgangen. Om
atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett lagre varde an det
redovisade vardet skrivs det redovisade vardet ned till atervinnings-
vardet.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter

| december 2019 fattades beslut om att registrera ett nytt bolag inom
Wastbygg Gruppen, Inwita Fastigheter, vars syfte ar att 4ga och
forvalta egenutvecklade samhallsfastigheter. Wastbygg Gruppen
har per balansdagen en férvaltningsfastighet.

Klassificering: Med férvaltningsfastighet avses fastighet som innehas
i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombina-
tion av dessa, snarare an for anvandning i eget féretags verksamhet
for produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller for admi-
nistrativa andamal samt forsaljning i den [6pande verksamheten.
Agda fastigheter eller fastigheter nyttjade via tomtrattsavtal beddms
utgora forvaltningsfastigheter.

Vardering: Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till
anskaffningsvarde inklusive till férvarvet direkt hanférbara utgifter, har
upptagits till verkligt varde med vardeférandringar i resultatréakningen.
Byggnader som ar under uppférande fér framtida anvandning som
forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS
40 Forvaltningsfastigheter. Grunden i varderingen ar bedémningar
om framtida kassafléden och den prisniva som beraknas kunna upp-
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nas i en transaktion mellan kunniga parter till marknadsmassiga villkor.
Varderingen har skett av extern part i samband med balansdagen.

Vardeférandring: Vardeférandring redovisas i resultatrakningen och
bestar av savél orealiserad som realiserad vardeférandring. Orealise-
rad vardeférandring beréknas utifran varderingen vid periodens slut
jamfért med varderingen féregaende ar.

NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

Koncernen har tilldmpat den modifierade retroaktiva metoden for
overgang till IFRS 16 varfor jamforelsetalen 2018 och tidigare inte har
raknats om.

Koncernen som leasetagare

For alla avtal som ingicks 2019-01-01 och senare beddémer koncernen om

avtalet ar ett leasingavtal eller innehaller ett leasingavtal. Ett leasingavtal

definieras som “ett avtal, eller det av avtal, som overlater nyttjanderatt for
entillgang (den underliggande tillgdngen) fér en viss tid i utbyte mot
ersattning”. For att tillampa denna definition bedémer koncernen
huruvida avtalet uppfyller kraven i tre utvarderingar som ar huruvida:

* Avtalet innehaller en identifierad tillgang som antingen ar specifikt
identifierad i avtalet eller implicit specificerad genom att vara identi-
fierad vid det tillfallet da tillgangen har gjorts tillganglig for koncer-
nen.

* Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska férdelar som
uppkommer genom anvandning av den identifierade tillgangen
under hela upplatelsetiden med beaktande av koncernens rattighe-
terinom avtalets definierade tillampningsomrade.

* Koncernen har ratt att styra anvandningen av den identifierade
tillgangen under hela upplatelsetiden. Koncernen bedémer huruvi-
da den innehar ratten att styra “hur och for vilket andamal” tillgang-
en ska anvandas under hela upplatelsetiden.

Viardering och redovisning av leasingavtal som leasetagare

Vid leasingavtalets borjan redovisar koncernen en nyttjanderatt och en
leasingskuld i koncernens balansrakning. Nyttjanderatten varderas till
anskaffningsvarde, vilket omfattar den summa som leasingskulden
ursprungligen varderas till, eventuella initiala direkta utgifter som
koncernen asamkats, en uppskattning av koncernens utgifter for
nedmontering och bortforsling av tillgangen vid leasingperiodens slut
samt eventuella leasingavgifter som betalats fore leasingavtalets bérjan
(minskat med eventuella férmé&ner som mottagits). Koncernen skriver av
nyttjanderatten linjart fran och med leasingavtalets bérjan till och med
den tidigaste tidpunkten av nyttjanderattens nyttjandeperiod och
leasingavtalet slut. Koncernen gér ocksa en bedémning av ett
eventuellt nedskrivningsbehov av nyttjanderatten nar indikation pa
vardenedgang finns. Vid leasingavtalets borjan varderar koncernen
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leasingskulden till nuvardet av de leasingavgifter som inte betalats vid
denna tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras med anvandning av
leasingavtalets implicita rdnta om denna rantesats latt kan faststallas
eller koncernens marginella laneranta. Leasingavgifter som inkluderas i
varderingen av leasingskulden inkluderar fasta avgifter (inklusive de till
sin substans fasta avgifterna), variabla leasingavgifter som baseras pa
ettindex eller pris, belopp som férvantas betalas ut av koncernen enligt
restvardesgarantier samt betalningar enligt optioner som koncernen ar
rimligt séker pa kommer att utnyttjas. Efter inledningsdatumet minskas
skulden med betalningar och 6kas med rantan. Skulden omvarderas fér
att aterspegla en eventuell ny bedémning eller andring eller om det blir
andringar i de till sin substans fasta avgifterna. Nar leasingskulden
omvarderas ska motsvarande justering goras avseende nyttjanderatten
eller i resultatet om nyttjanderatten redan har asatts varde noll. Koncer-
nen har valt att redovisa korttidsleaseavtal och leasingavtal for vilka den
underliggande tillgangen har ett Iagt varde genom att utnyttja den
praktiska l6sningen som aterfinns i IFRS 16. | stallet for att redovisa en
nyttjanderatt och en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avse-
ende dessa leasingavtal linjart dver leasingperioden.

Avskrivningar

Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat
med beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens
beddmda nyttjandeperiod med hansyn tagen till férlangningsoptio-
ner. Hyreskontrakt for kontor skrivs av pa 2-6 ar, fordon pa 3 ar och
6vriga hyresavtal pa 3-5 ar. Bedémning av en tillgangs nyttjandeperi-
od och restvarde gérs vid anskaffningen och revideras arligen om
sarskilda omstandigheter sa pakallar.

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Inventarier, verktyg och installationer redovisas i koncernen till anskaff-
ningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgangen.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort ur
balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga ekonomiska
férdelar vantas fran anvandning eller utrangering av tillgangen. Vinst
eller férlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang
utgdrs av skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar gors linjart 6ver tillgdngarnas beraknade nyttjandeperi-
oder och pabdrjas efter det att anlaggningstillgangen tagits i bruk.
Inventarier skrivs av 6ver tre till fem ar. Tillgdngarnas restvarde och
nyttjandeperioder prévas varje balansdag och justeras vid behov. En
tillgangs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinnings-
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varde om tillgangens redovisade varde overstiger dess bedémda
atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom
en jamfoérelse mellan forsaljningsintakten och det redovisade vardet
och redovisas i 6vriga rorelseintakter respektive évriga rorelsekostna-
derirapport 6ver totalresultat.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Bland omséttningstillgangarna redovisas koncernens exploaterings-
fastigheter och egenutvecklade bostadsratter under produktion. Dessa
varderasienlighet med IAS 2 Varulager, vilket innebar att de redovisas
till det lagsta av anskaffningsvarde och nettofdrsaljningsvarde.
Nettoférsaljningsvardet avser uppskattat forsaljningspris efter avdrag
for uppskattade kostnader for fardigstallande. | anskaffningskostnaden
ingar saval direkta kostnader som skalig andel av indirekta kostnader.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgérs av ramark och fastigheter for framtida
exploatering. Nedlagda kostnader aktiveras I6pande och avraknas
vid tecknande av kundavtal eller kostnadsfors vid konstaterade
uteblivna projekt. Systematisk avskrivning tillampas ej utan
exploateringsfastigheterna varderas |6pande i syfte att identifiera
nedskrivningsbehov.

Egenutvecklade bostadsratter under produktion
Egenutvecklade bostadsratter under produktion utgoérs av fastighe-
ter, obebyggda eller under byggnation, avsedda fér produktion av
bostadsratter. Fastighetsforvarv sker antingen som direkt forvarv av
en eller flera enskilda fastigheter eller som férvarv av aktier i ett fastig-
hetsagande bolag. Dessa fastighetsforvarv tas upp i balansrédkningen
forst nar bindande avtal tecknats om att tilltrada marken de ska uppfo-
ras pa och detaljplan har vunnit laga kraft. Fastigheterna ar ej avsedda
for langsiktigt innehav. Rantekostnader kopplade till byggkreditiv for
projekten raknas in i anskaffningsvardet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel, kortfristiga placeringar, kundford-
ringar, vardepappersinnehav, lanefordringar. Pa skuldsidan ater-
finns leverantérsskulder, laneskulder samt avsattningar for tillaggs-
kopeskillingar.

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar vid férsta
redovisningstillfallet

Forutom de kundfordringar som inte innehaller en betydande finan-
sieringskomponent och varderas till transaktionspriset i enlighet med
IFRS 15, varderas alla finansiella tillgangar initialt till verkligt varde
justerat for transaktionskostnader (i férekommande fall).
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Finansiella tillgangar, andra an de som ar identifierade och effektiva
som sakringsinstrument, klassificeras i féljande kategorier:
¢ upplupet anskaffningsvarde

« verkligt varde via resultatet (FVTPL)
« verkligt varde via 6vrigt totalresultat (FVOCI).

Under de perioder som ingar i den finansiella rapporten har bolaget
inga finansiella tillgangar kategoriserade som varderade till verkligt
varde via 6vrigt totalresultat (FVOCI).

Klassificeringen bestams bade av:
* foretagets affarsmodell for forvaltningen av den finansiella tillgangen

* och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den
finansiella tillgangen.

Alla intakter och kostnader avseende finansiella tillgangar som redovisas
i resultatet klassificeras som Finansiella kostnader, Finansiella intakter
eller Ovriga finansiella poster, fdrutom nar det galler nedskrivning av
kundfordringar som klassificeras som Ovriga kostnader.

Efterféljande vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgadngar varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om

tillgangarna uppfyller féljande villkor och inte redovisas till verkligt

varde via resultatet (FVTPL):

* deinnehasinom ramen for en affarsmodell vars mal &r attinneha de
finansiella tillgangarna och inkassera avtalsenliga kassafléden, och

* avtalsvillkoren fér de finansiella tillgangarna ger upphov till kassa-
floden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestdende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstillfallet varderas dessa till upplupet anskaff-
ningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden. Diskontering
uteldmnas om effekten av diskontering ar ovasentlig. Koncernens
likvida medel, kundfordringar och de flesta évriga fordringar hor till
denna kategori av finansiella instrument.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatet (FVTPL)

Finansiella tillgangar som innehas inom en annan affarsmodell &n
"hold to collect” eller “hold to collect and sell” ska kategoriseras till
verkligt varde via resultatet (FVTPL). Dessutom ska, oavsett affars-
modell, finansiella tillgangar vars kassafléde inte enbart bestar av
betalningar av kapital och ranta redovisas till verkligt varde via resultatet
(FVTPL). Alla finansiella derivatinstrument faller inom denna kategori,
med undantag fér de som ar identifierade och effektiva som sak-
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ringsinstrument och som uppfyller kraven for sakringsredovisning.
Tillgangar i denna kategori varderas till verkligt varde med vinster
eller forluster redovisade i resultatet. Verkliga varden pa finansiella
tillgangar i denna kategori bestams med hanvisning till aktiva mark-
nadstransaktioner eller i de fall daringen aktiv marknad existerar,
med hjalp av en varderingsteknik.
Koncernens derivatinstrument (valutaterminer) hér till denna kategori.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder innefattar Ian, leverantérsskulder och
ovriga skulder samt derivatinstrument.

Finansiella skulder varderas initialt till verkligt varde justerat for
transaktionskostnader, savida koncernen inte klassificerat den finan-
siella skulden till verkligt varde via resultatrakningen.

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisningstillfallet till
upplupet anskaffningsvarde med hjélp av effektivrantemetoden,
férutom derivatinstrument som vérderas till verkligt varde via resultatet
(FVTPL) och som efter férsta redovisningstillfallet varderas till verkligt
varde med vinster eller forluster redovisade i resultatet.

Alla ranterelaterade avgifter och, om det ar tillampligt, andringar i
ettinstruments verkliga varde som redovisas i resultatet ingar i poster-
na Finansiella kostnader eller Finansiella intakter.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassa, bank och kortfristiga placeringar med
en l6ptid understigande tre manader vid forvarvstillfallet.

EGET KAPITAL

Aktiekapital representerar kvotvardet for emitterade aktier. Ovrigt
tillskjutet kapital bestar av fran aktiedgarna tillskjutet kapital samt
overkurs vid nyemission. Eventuella transaktionskostnader som sam-
manhanger med nyemission av aktier dras av fran éverkursen, med
hansyn tagen till eventuella inkomstskatteeffekter.

Andra delari eget kapital inkluderar féljande:
¢ Omrakningsreserv; innehaller omrékningsdifferenser fran omrakning
av finansiella rapporter for koncernens utlandsverksamheter till SEK.

Reserver for tillgangar tillgangliga for forsaljning och kassaflodes-
sakringar som innehaller vinster och forluster relaterade till dessa
typer av finansiella instrument.

Balanserade vinstmedel innefattar alla balanserade vinster och
aktierelaterade ersattningar for innevarande och tidigare perioder.

Alla transaktioner med moderbolagets dgare redovisas separat i
"Eget kapital”. Utdelningar som ska betalas till aktiedgare ingari
posten “Ovriga skulder” nar utdelningarna har godkants pa en
bolagsstdmma fére balansdagen.
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ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

De anstalldas ersattningar redovisas med intjanade och utbetalda
I6ner samt eventuell intjanad bonus. Full avsattning gors for olika
ataganden som outtagen semester och sociala avgifter.

Alla pensionsutfastelser har tagits 6ver av férsékringsbolag. Pre-
mier avseende dessa avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsférs
|6pande.

Ersattningar vid uppsagning

En skuld redovisas i samband med uppsagningar av personal endast
om foretaget ar bevisligen forpliktigat att avsluta en anstallning fore
den normala tidpunkten eller nar ersattningar lamnas som ett erbju-
dande for att uppmuntra frivillig avgang.

AVSATTNINGAR

Avsattningar definieras som skulder som ar ovissa med avseende pa
belopp eller tidpunkt da de kommer att regleras. En avsattning redo-
visas i balansrakningen nar det finns en forpliktelse som en foljd av en
intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Avsattningar for framtida kostnader pa grund av garantiataganden
redovisas vid tidpunkten for férsaljning, baserat pa kalkyler, foretags-
ledningens bedémning samt erfarenheter av liknande transaktioner.
Majoriteten av garantiavsattningarna I&per pa cirka fem ar.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalyser upprattas enligt indirekt metod, vilken innebar
att resultat efter finansiella poster justeras for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella
intakter och kostnader som hanfors till investerings- och finansierings-
verksamheternas kassafléden.

Forvarv och avyttringar redovisas inom investeringsverksamheten.
De tillgangar och skulder som de férvarvade och avyttrade féretagen
hade vid andringstidpunkten ingar ej i analysen av roérelsekapital-
férandringar och ej heller i férandringar av balansposter redovisade
inom investerings- och finansieringsverksamheterna.



WASTBYGG INNEHALL ~ OM WASTBYGG GRUPPEN

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridisk person. RFR 2 innebar att
moderbolagetiarsredovisningen fér den juridiska personen skall
tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar
mojligtinom ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen och
med hansyn tagen till sasmbandet mellan redovisning och beskatt-
ning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till
IFRS som skall goras.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffnings-
vardemetoden. Som intékt redovisas erhallna utdelningar fran dotterfo-
retagens balanserade vinstmedel. Stérre utdelningar kan medféra
nedskrivningar och reducerar darmed andelens redovisade varde.

Successiv vinstavrakning avseende eventuella vinster avseende
projektutveckling i form av aktievinster tillampas ej utan dessa redovi-
sas forst nar samtliga rattigheter och skyldigheter 6vergatt till kdparen,
vilket i normalfallet sker nar aktierna frantrads.

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej
erfordras.

Koncernbidrag redovisas dver resultatrakningen som en boksluts-
disposition.

Moderbolaget redovisar leasingavgifter som kostnad linjart dver
leasingperioden. Nyttjanderatten och leasingskulden redovisas
saledes inte i balansrédkningen i moderbolaget.
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Not 2. Viktiga uppskattningar och bedémningar

Styrelse och foretagsledning har diskuterat utvecklingen, valet av
och upplysningarna avseende koncernens viktiga redovisnings-
principer och uppskattningar, samt tilldmpningen av dessa principer
och uppskattningar. Viktiga redovisningsmassiga uppskattningar
som gjorts vid tilldmpningen av koncernens redovisningsprinciper
beskrivs nedan.

NEDSKRIVNINGSPROVNING AV GOODWILL

Koncernen prévar varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger
vad géller goodwill. Atervinningsvérdet for de kassagenererande
enheterna faststalls genom berdkning av nyttjandevardet. Koncern-
maéssig goodwill uppgar till 428 mkr (428). Berékningen baserar sig
pa verksamhetens affarsplan och férvantade framtida kassafloden
for verksamheten. Diskonteringsfaktorn som anvéands vid nuvarde-
berdkningen av de forvantade framtida kassaflédena ar de av
koncernen faststallda vdgda genomsnittliga kapitalkostnaderna
(WACQ). Arets genomgang har visat att det inte féreligger nagot
nedskrivningsbehov. Se vidare not 14.

BEDOMNING OCH VARDERING AV OMSATTNINGSTILLGANGAR

Exploateringsfastigheter och egenutvecklade
bostadsratter under produktion

Exploateringsfastigheter och egenutvecklade bostadsratter under
produktion redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Beddémning av nettofdrsaljningsvardet
baseras pa en rad antaganden, till exempel produktionskostnader,
férsaljningspriser, markpriser, hyresnivaer samt mojliga tidpunkter
for produktionsstart. Férandringar i marknadsutvecklingen beaktas
i beddbmningen. Exploateringsfastigheter uppgar till 263 mkr (295)
och egenutvecklade bostadsratter under produktion till 1 565 mkr
(880).

Bedémning av osdkra kundfordringar

Kundfordringar varderas till det kassafléde som forvantas inflyta
till foretaget genom en detaljerad och objektiv genomgang av alla
utestaende belopp pa balansdagen.
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Avtalstillgangar och avtalsskulder

Avtalstillgangar bestar av fordringar pa bestéllare av pagaende
projekt och utgoérs av upparbetade intakter minus ackumulerad
fakturering. Avtalsskulder bestar av skuld till bestéllaren néar faktu-
rerat belopp 6verstiger upparbetad intakt. Posten ar kopplad till
tilldmpningen av intaktsredovisning éver tid, se nasta stycke.

INTAKTSREDOVISNING OCH VINSTAVRAKNING OVER TID

Intaktsredovisning dver tid redovisas baserad pa projektets upp-
arbetningsgrad. Detta kraver att projektets intakter och kostnader
berdknas pa ett systematiskt satt. For att detta ska fungera maste
bra system for kalkylering, prognoser och projektuppféljning finnas.
Analys avseende projektets slutliga utfall gors via en noggrann
kritisk prognosbeddmning som uppdateras [6pande under pro-
jektets gang. Slutligt resultat avseende projekt kan darmed riskera
att avvika fran det som redovisats éver tid. Ovanstaende galler inte
entreprenaduppdrag kopplade till egenutvecklade bostadsratter
under produktion. Dar redovisas hela intakten och kostnaden vid
en tidpunkt nar kdparen tilltrader ldagenheten.

Fordringar pa bestallare av pagaende projekt utgors av
upparbetade intdkter minus ackumulerad fakturering och uppgar
i balansrakningen till 248 mkr (437). Férskott fran kund uppgar i
balansrakningen till 266 mkr (406).

TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller partners
fran tid till annan om kommersiella villkor. | undantagsfall sker det

i skiljiedom eller annan juridisk instans. | vissa fall utvarderas de av
externa juridiska ombud i samrad med interna resurser. Redovis-
ningen aterspeglar vid varje tidpunkt den basta samlade bedém-
ningen som ar gjord men faktiska utfall kan komma att avvika da det
i vissa fall ar fraga om komplexa bedémningar.

UPPSKJUTNA SKATTER

Vardet av férlustavdrag och andra uppskjutna skattefordringar/
skulder beaktas i den man det anses som sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas i framtiden. Se vidare not 13.
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Not 3. Rorelsefoérvary

Den 24 september 2021 ingick Wastbygg Gruppen avtal om att
forvarva samtliga aktier i Rekab Entreprenad AB av dess édgarbolag
Trekcyd AB. Rekab, med 175 anstallda, ar ett av de ledande bygg-
féretagen i norra Sverige med lokalkontor i Umea, Sundsvall,
Ornskoldsvik, Skellefted och Luled. Wastbygg Gruppen etablerar sig
darmed som en betydande aktér inom byggbranschen dveninorra
Sverige. Rekab bygger samhéllsfastigheter som skolor och sjukhus
samt bostader och kommersiella byggnader. Bolaget bedriver dven
projektutvecklingsverksamhet och har genomfért flera egenutveck-
lade bostadsprojekt.

Under de senaste tre aren har man haft en genomsnittlig arlig
omsattning pa narmare en miljard kronor och en rérelsemarginal
som ligger val i linje med Wastbygg Gruppens évergripande mal.
For 2020 redovisades intdkter pa 900 mkr och ett resultat efter
finansiella poster pa 69 mkr.

Bolaget ar kopt for ett bedémt marknadsvarde pa 230 mkr pa
skuldfri basis. Képeskillingen baseras férutom pa marknadsvardet
aven pa ett normaliserat rorelsekapital. Detta har vid tilltrédesbokslu-
tets faststallande resulterat i att kdpeskillingen uppgar till 269 mkr,
dar 186 mkr betalas kontant och 83 mkr genom aterkép och éverla-
telse av egna aktier (vederlagsaktier). Férvarvet var villkorat av god-
kéannande av Konkurrensverket och finansieringslésningen av for-
varvet var villkorat ett beslut av bolagstamman i Wastbygg Gruppen
avseende aterkdép och 6verlatelse av 850 626 egna aktier uppdelade
i tva lika stora trancher. Forsta tranchen utbetalades 1 april 2022 och
den andra senast 28 oktober 2024. Vederlagsaktiernas varde base-
ras pa volymviktad genomsnittskurs de tio féregaende bankdagarna
innan tilltradesdagen. Darmed har detta atagande, att erlagga ett
faststallt antal vederlagsaktier, klassificerats som eget kapital.

Den 28 oktober 2021 slutférdes forvarvet efter att godkannande
fran Konkurrensverket erhallits den 7 oktober 2021 och att erforder-
liga beslut kring finansieringsldsningen fattats vid en extra bolags-
stamma i Wastbygg Gruppen den 21 oktober 2021.

Forvarvsanalysen faststalldes under fjarde kvartalet 2021.

Under de tva manader 2021 som Rekab ingick i Wastbygg Gruppen
bidrog féretaget med 167 mkr till koncernens intakter och O mkr till
koncernens resultat. Om forvarvet hade intraffat per den 1januari
2021 hade Rekab bidragit till koncernens intakter med 980 mkr och
till koncernens resultat med 32 mkr.

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

EFFEKTER AV FORVARVET AV REKAB

Detaljer i rérelseforvarvet ar enligt féljande:

Verkligt varde 6verford ersattning

HALLBARHETSREDOVISNING

Belopp som reglerats kontant 186
Atagande egna aktier/vederlagsaktier 83
Summa 269
Verkligt varde pa identifierbara nettotillgangar

Immateriella tillgangar - varumarke 26
Materiella anlaggningstillgangar 1
Finansiella anlaggningstillgangar 5
Summa 32
Kundfordringar 100
Ovriga fordringar 35
Likvida medel 68
Summa 203
Uppskjutna skatteskulder -5
Avsattningar -6
Summa langfristiga skulder -1
Leverantdrsskulder -102
Ovriga skulder -50
Summa kortfristiga skulder -152
Identifierbara nettotillgangar 71
Goodwill vid férvary 198
Overford ersattning i likvida medel 186
Forvarvade likvida medel -68
Nettokassafléde vid forvarv 119
Forvarvskostnader som redovisats som 3

kostnad i resultatet
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OVERFORD ERSATTNING

Forvarvet av Rekab reglerades kontant med 186 mkr. | avtalet ingick
aven att 83 mkr ska 6verféras genom aterkdp och éverlatelse av
egna aktier.

VARUMARKE

Varumarket Rekab har identifierats som en tillgang i kdpet och
varderats till cirka 10 procent av kdpeskillingen, dock med en
begransad nyttjandeperiod till 5 ar.

GOODWILL

Koncernen Rekab har med sina trettio ar i branschen ett gott renommé
som ett stabilt féretag pa sin lokala marknad. Varumarket ar en del av
detta, men framst ar det bolagsledningen och kompetensen i féretaget
som ar foretagets styrka och utgdér méjlighet till framtida intjanings-
formaga.
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Not 4. Intakter

UPPEN VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

2022 2021

TYP av Entre- Projekt- Utveckling Entre- Projekt-

intakt: prenad utveckling BRF prenad utveckling Utveckling BRF
TIDPUNKT per tidpunkt: Aver tid Overtid Vid en tidpunkt Hvertid Overtid Vid en tidpunkt
Bostad 718 240 207 462 252 482
Varav intern férséljning 8] - - 1 -
Kommersiellt 1926 2 = 663 25 -
Varav intern férséljning = = = 1 - -
Logistik och industri 1379 709 - 1265 800 -
Varav intern férséljning - - - - -
Ovrigt* 111 - - 99 - -
Varav intern férséljning 111 - - 99 -
Koncernjusteringar -111 - - -99 - -
Summa 4023 951 207 2390 1077 482

" 2022 2021

INTAKTER PER
GEOGRAFISK MARKNAD Sverige Utland Sverige Utland
Bostad 1165 = 1196 -
Varav intern férséljning 3 1 -
Kommersiellt 1928 - 688 -
Varav intern férséljning = - 7 B
Logistik och industri 1905 183 1781 284
Varav intern férséljning - - 0 -
Ovrigt* 111 - 99 -
Varav intern férséljning 111 - 99 -
Koncernjusteringar -111 - -99 -
Summa 4998 183 3665 284

* Segment Ovrigt utgérs av moderbolagets verksamhet och innehaller endast internt fakturerade intakter.
Moderbolagets verksamhet utgors av stddfunktioner till ssgmenten i form av avdelningar for Ekonomi,
HR, Risk och kvalitet, Hallbarhet, IT, Kommunikation, Arbetsmiljo, Investor relations, Koncerninkép,
Verksamhetsutveckling och innovation samt Koncernledning.
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Not 5. Segmentsrapportering

Koncernen arindelad i tre segment, vilka motsvarar vara
affarsomraden; Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri.
Namnen pa affarsomradena syftar till vilken art av byggnation eller
projektutvecklingen som avses. Projektutveckling ar en del av samt-
liga segment och bedrivs i bolag separerade fran entreprenad-
verksamheten. Segmenten beskrivs mer utforligt pa tidigare sidor i
denna arsredovisning.

Segmentsrapporteringen upprattas for koncernens rorelse-
segment och ar baserad pa hégste verkstallande beslutsfattarens
uppféljning av verksamheten. Koncernens interna rapporterings-
system ar uppbyggt utifran uppféljning av de resultat, kassafloden
och avkastning som koncernens verksamhet genererar. Denna
uppféljning genererar hégste verkstallande beslutsfattarens beslut
om basta mojliga resursférdelning. Rorelseresultat ar det resultat-
matt som foljs pa segmentsniva.

| segmentens nedanstaende redovisning aterfinns materiella
direkt hanférbara poster samt poster som kan fordelas pa
segmenten pa ett rimligt och tillforlitligt satt.

INTAKTER PER

RORELSESEGMENT 2022 2021
Bostad 1778 1065
Varav intern férséljning 3 1
Kommersiellt 1928 688
Varav intern férséljning - 1
Logistik och industri 2088 2065
Varav intern férséljning - 0
Ovrigt 111 99
Varav intern férséljning 111 99
Koncernjusteringar -111 -99
Summa SEGMENT* 5794 3818
IFRS-justering (hanforlig i sin

helhet till segment Bostad) -614 131
Summa IFRS 5181 3949

* Varav intakter till narstdende 163 mkr (138). Se not 36.
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RORELSERESULTAT INTAKTERPER 5025 2021 ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK PER KVARTAL

PER RORELSESEGMENT 2022 2021 GEOGRAFISK

MARKNAD Sverige Utland Sverige Utland Orderingang Orderstock

Bostad 50 81
3500 7 000

Varav intern férséljning 2,8% 7.6% Bostad 1778 : 1065 - r/\

Kommersiellt 6 1 Kommersiellt 1928 - 688 - 3000 / \— 6000

Varav intern férséljning 0,3% -1,6% Logistik och industri 1905 183 1781 284 2500 5000

Logistik och industri 56 241 Ovrigt 11 = 99 - 2000 / 4000

Varav intern férséljning 2,7% 11,7% Varav intern férsljning 111 R 99 R

P ) . 1500 3000

Ovrigt -19 -26 Koncernjusteringar -111 = -99 -

Koncernjusteringar 5 8 Summa 5611 183 3534 284 1000 2000

Summa 88 277 500 1000

Rérelsemarginal 1,5% 7,3% IFRS justering 614 - 131 - 0 0

Resultat fore skatt 2020 2021 2022

Finansiella poster -10 -3 IFRS DR = 3665 284

Vardeférandring férvaltnings- 0 6 Bl Orderingdng === Orderstock

fastigheter Ingen kund svarar fér mer an 10 % av omsattningen under 2022.

Resultat fre skatt SEGMENT 78 280 2021 var det en kund som motsvarade mer an 10% av omsattningen. Ord.eri[wg.;éngen ér\:anligtvis .P-1égre l'lndef arets iindl’é och fjarde kvar-
tal till foljd av att manga bestallare vill avsluta affarer innan semestern
respektive innan arets slut.

IFRS justering (hanforlig i sin . )

helhet till segment Bostad) 152 47

. PERIODISERING AV ORDERSTOCK " " o

Resultat fére skatt IFRS -75 234 A L. . ) INTAKTER FORDELAT PA ENTREPRENAD

| nedanstdende tabeller redovisas aterstdende prestations- OCH PROJEKTUTVECKLING

* Segment Ovrigt utgérs av moderbolagets verksamhet och ataganden benamnt som orderstock.

innehaller endast internt fakturerade intakter. Darav redovisas 2500

inte rérelsemarginal. Moderbolagets verksamhet utgors av 2023 2024 2025 2026 Summa

stodfunktioner till segmenten i form av avdelningar fér Ekonomi, 2000

HR, Risk och kvalitet, Hallbarhet, IT, Kommunikation, Arbets- Bostad 1394 469 - - 1863

miljé, Investor relations, Koncerninkdp, Verksamhetsutveckling Kommersiellt 1690 472 140 80 2382

och innovation samt koncernledning. Logistik och 1500
industri 1508 1 = = 1509

Intﬂerr)priss.éttning.en mgllan rorelsesegmenten s"kertill marknads— Summa 4592 942 140 80 5754 1000

massiga villkor. Finansiella poster och skatter fordelas inte per

segment och foljs heller inte upp sa av hogste verkstallande 500

beslutsfattare varfor de exkluderats i ovanstaende tabell.

Motsvarande galler ocksa tillgangar och skulder. Nagra ej kassa- o

flodespaverkande poster eller sarredovisning av avskrivningar
sker inte heller per segment da de beloppen arringa.
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Bostad Kommersiellt Logistik och industri

.Entreprenad .Projektutveckling
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Not 6. Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse (kkr)

2022 2021
ANTAL ANSTALLDA Totalt Varav kvinnor Totalt Varav kvinnor
Medelantalet anstillda
Koncernbolag 519 16 % 31 21%
Moderbolag 48 59 % 44 54 %
Totalt 567 20% 355 25%
Antalet anstallda vid arets slut
Koncernbolag 545 17 % 479 15%
Moderbolag 52 58 % 45 62 %
Totalt 597 21% 524 19 %
LONER, ANDRA ERSATTNINGAR 2022 2021
OCH SOCIALA KOSTNADER, Léner och Sociala Varav Léner och Sociala Varav
INKLUSIVE PENSIONSKOSTNADER ersattningar  kostnader pension ersattningar  kostnader pension
Koncern
Styrelse och verkstallande direktér 14 501 11556 5661 16168 10 231 3805
Ovriga anstallda 325834 173 407 48 480 238869 126 065 39768
Summa 340335 184 963 54141 255037 136 296 43 573
Moderbolag
Styrelse och verkstallande direktor 6258 4122 1748 8 669 4868 1663
Ovriga anstallda 31209 20537 6 892 34358 16 738 5911
Summa 37467 24659 8639 43027 21606 7 574

Samtliga pensionspremier ar avgiftsbestamda utdver ITP-planen som dock behandlas som avgiftsbestdamd plan i redovisningen.

En mindre del av ITP 2-planen tryggas genom forsakring i Alecta. Denna forsakring omfattar flera arbetsgivare och det foreligger inte tillracklig
information for att redovisa dessa forpliktelser som en férmansbestamd plan. Pension som tryggas genom foérsékring i Alecta redovisas darfor som en
avgiftsbestdmd plan. Vid utgdngen av 2022 uppgick den kollektiva konsolideringsnivan fér formansbestamd forsakring i Alecta till 172 procent (172).
Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av tillgangar i procent av forsakringstekniska ataganden.

REDOVISNING AV KONSFORDELNING | STYRELSE

OCH FORETAGSLEDNING PA BALANSDAGEN Andel kvinnor 2022 Andel kvinnor 2021

Koncernen totalt
Styrelsen 40 % 40 %

Ovriga befattningshavare 25% 30%
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ERSATTNINGAR OCH OVRIGA FORMANER STYRELSE Grundlén, Roérlig Ovriga Pensions- BESLUTADE RIKTLINJER FOR ERSATTNING 2022
OCH LEDANDE BEFATTNINGSINNEHAVARE arvode ersattning férmaner kostnad Summa Det finns inget sarskilt ersattningsutskott inrattat i styrelsen. Ersattningsfra-
gor hanteras av hela styrelsen med undantag av Jérgen Andersson som ar
2022 R anstalld i Wastbygg Gruppen. Ersattningsfragor som hanteras bland annat
Styrelsens ordférande: ar faststallande av ersattningspolicy, LTl-program samt 16n till verkstallande
Cecilia Marlow 500 = = = 500 direktor. Bolaget ska erbjuda en marknadsmaéssig totalkompensation.
Styrelseledamot: Kompgnéation%n ti!l bolagslec'i'ninogen b?stér av.feist Ic'zn, rérlig Ién“, pians.ion
Christina Kallenfors 285 _ B _ 85 samt ovrlg? ersaftnlngar ochvformaner s§som bilférman oﬂ(:h sjukforsakring.

L Den fasta I6nen ar relaterad till den enskildes ansvarsomraden och erfaren-
Joakim Sj6berg 235 B B a 235 het. Den rérliga I6nen &r beroende av individens uppfyllelse av kvanti-
Lennart Ekelund 285 = - - 285 tativa och kvalitativa mal. Samtliga avtal om rérlig 16n har ett tak, takets
Jérgen Andersson = = = = = utformning och relation till den fasta I6nen ar dock individuell beroende
Verkstallande direktsr: 1 pa roll 9ch §rsattn|ngsmva.nReIannen mellan fast Of:h r.orl|g 16n v?nerar

- ) mellan individerna men utgér en balanserad total ersattning. Verkstallande
Jonas J6nehall (vd/vvd) 2779 530 99 890 4298 direktoren ska atnjuta tjanstepension motsvarande en premie om cirka
Jérgen Andersson (vd) * 1264 230 51 858 2403 30 procent av aktuell &rslon inklusive sjuklénepremie. Ovriga medlemmar
Ovriga ledande befattningshavare (11 personer) 12158 1818 620 5555 20151 av bolagsledningen har individuella pensionsvillkor dar ingen 6verstiger
30 procent av aktuell arslon. Pensionsaldern ar 65 ar. Samtliga pensioner
Summa Uzt A 0 ZELE) A ska vara avgiftsbestamda utan atagande efter anstéllningens upphérande
eller pensionens intrade. Ovriga ersattningar och fdrmaner ska vara mark-
2021 nadsmassiga och bidra till att underlatta befattningshavarens méjligheter
. att fullgéra sina arbetsuppgifter. Bolagsledningens anstallningsavtal
Styrelsens ordférande: . o « . -

- inkluderar uppsagningsbestammelser. Enligt dessa avtal kan anstallning
Cecilia Marlow 450 - - - 450 vanligen upphéra pé den anstélldes begaran med en uppségningstid av
Styrelseledamot: 6 till 12 manader och pa bolagets begéran med en uppsagningstid av
Christina Kallenfors 223 _ _ _ 223 6till 12 ména:er. Generellt fér:kimmer iggla avgéngsvede;lag utt;ver

i ersattning under uppsagningstid. Koncernbolagens vd:ar och vice vd:ar
Joakim Sjoberg 310 310 har dock en konkurrensklausul i sina anstallningsavtal, vilket ger ratt till av-
Lennart Ekelund 323 - - - 323 géngsvederlag i de fall féretaget dnskar nyttja denna klausul som d& galler
Jérgen Andersson - - - - - for upp till maximalt tolv manader utéver uppsagningstiden. Beslut om
Verkstillande direktér: ! avgangsvederlag fattas av styrelsen i varje enskilt fall. Arsstamman 2022
Jrgen Andersson (vd) 3703 1282 151 1107 6243 b.eslutade att inféra.ett langsiktigt incitamentsprogram fér ledande befatt-

X ningshavare samt vissa nyckelpersoner i formen av ett aktiesparprogram
Jonas J6nehall (vvd) 1786 592 96 556 3030 (LT1 2022). For fullt utfall av LTI 2022 krévs att Wastbygg Gruppen uppnar
Ovriga ledande befattningshavare (9 personer) 10918 2206 742 3062 16928 ett forutbestamt tillvaxtmal samt ett hallbarhetsmal. LTI 2022 &r ett rorligt
Summa 17 713 4080 989 4725 27 507 langsiktigt incitamentsprogram som ger ca 60 individer méjlighet att er-

1

2 Vvd t.o.m. 2022-05-05, vd fr.o.m 2022-05-05.
3 Vdt.o.m. 2022-05-05.

Vd ingar i moderbolagets styrelse, men nagot sarskilt styrelsearvode utgar e;j.

Arvode till styrelsens ordférande och dvriga ledaméter faststalldes pa arsstamman, liksom arvode till investeringsutskottet.
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halla en kontant ersattning dar ersattningen efter skatt ska anvandas for att
forvarva befintliga B-aktier i Wastbygg Gruppen. Forutsatt att deltagarna
uppfyller vissa villkor pa tredrsdagen av LTI-programmet erhaller deltagar-
na matchningsaktier vilka sedan tidigare aterképts av bolaget. Fullstandiga
villkor for LTI 2022 aterfinns pa bolagets hemsida, www.wastbygg.se.
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Not 7. Arvode och kostnadsersattning

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

Not 9. Ovriga rorelseintakter

HALLBARHETSREDOVISNING

till revisorer
Koncern Moderbolag Koncern 2022 2021
2022 2021 2022 | 2021 Forsakringsersattningar 1 2
Grant Thornton Ovrigt 8 6
Revisionsuppdrag 4 3 2 2 Summa 9 8
Revisionsverksamhet
utover revisionsuppdrag 0 0 0 0
Skatteuppdrag 0 0 0 0
Ovriga tjanster 0 1 - 1
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och Not 10. Ovrlga rérelsekostnader
bokféring samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att Koncern 2022 2021
u.tfor? samt radglvn.|n9 eller anna.t F)ltrade som foranlefjs av |al§tt.aagelser Ovriga kostnader 5 0
vid sadan granskning. Med revisionsverksamhet utdver revisions-
. . Sl Summa 2 0]
uppdrag avses olika typer av kvalitetssakringstjanster. Inga andra
revisionsbolag har anlitats.
]
|
. . Not 11. Finansiella intakter
Not 8. Kostnadsslag i resultatrakningen
Koncern Moderbolag
Koncern 2022 2021
2022 2021 2022 2021
Produktionskostnader: . .
) R Valutaomrakningsvinst 3 0 0 0
Material och underentreprendrer 4516 3219 L
Ranteintakter 18 12 0 -
Personalkostnader 362 211 L
Réanteintakter, koncern- B _ 47 43
Summa 4878 3430 bolag
Férsaljnings- och Ovriga finansiella intakter 5 0 = -
administrationskostnader: Summa 26 12 47 43
Externa kostnader 108 81
Personalkostnader 221 187
Avskrivningar 31 24
Summa 360 292
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Not 12. Finansiella kostnader

Koncern

Moderbolag

2022

Valutaomrakningsforlust
Rantekostnader

Rantekostnader,
koncernbolag

Ovriga finansiella
kostnader

2021

2022

-28

2021

Summa

Not 13. Skatter

Koncern

Aktuell skattekostnad (-)/
skatteintakt (+)

Periodens skatt

Justering av skatt hanférlig
till tidigare ar

2022

2021

Summa

Uppskjuten skattekostnad (-)/
skatteintakt (+)

Underskottsavdrag
Ovrigt som ger uppskjuten skatt

50

Summa

58

Totalt redovisad skattekostnad/
skatteintakt i koncernen

58
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Koncern 2022 2021
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 75 234
Skatt enligt skattesats for
moderbolaget, 20,6% 15 -48
Effekt av andra skattesatser for
utlandska koncernbolag 1 0
Icke-avdragsgilla kostnader =3 -1
Ej skattepliktiga intakter* 37 67
Temporara skillnader 8 -1
Redovisad effektiv skatt 58 7
* Ej skattepliktiga intdkter bestar delvis av aktievinster fran
egenutvecklade projekt.

UPPSKJUTEN SKATTE- Koncern Moderbolag
FORDRAN, NETTO 2022 2021 2022 2021
Underskottsavdrag 100 50 18 1
Obeskattade reserver - - - -
Ovrig uppskjuten skatt

. - -3 -14 - -
temporara skillnader
Netto fordran (+) /
skuld () 97 36 18 n

Bolaget redovisar ingen uppskjuten skatt pa temporara skillnader

hanforliga till investeringar i koncernbolag.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

Not 14. Resultat per aktie

HALLBARHETSREDOVISNING

Koncern 2022 2021
Arets resultat hanférligt till

moderbolagets aktiedgare -17 241
Antalet aktier

Vid arets bérjan 32590791 32340165
Vederlagsaktier -425 313 850626
Overlamning egna aktier 425313 -
Aterképta aktier -250000 -600 000
Utestaende aktier vid arets slut 32340791 32590791
Vagt genomsnittligt antal utesta-

ende aktier vid periodens slut’ 32402435 32473564
Resultat per aktie, kr? -0,53 7,42

! Vagt genomsnittligt antal aktier &r detsamma fér berakning av
Resultat per aktie fore och efter utspadning eftersom vederlags-

aktierna redan redovisats som ett atagande.

2 Resultat per aktie har berdknats genom att anvanda resultatet
hanforligt till aktiedgarna som taljare, dvs. inga justeringar av

resultatet behévdes goras 2022 eller 2021.

Not 15. Goodwill

Koncern 2022 2021
Ackumulerade

anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 428 229
Nyanskaffningar = 199
Redovisat varde vid

periodens slut 428 428
Goodwill uppdelad per

kassagenererande enhet

Logistic Contractor 56 56
Rekab 199 199
Wastbygg 173 173
Total goodwill 428 428
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PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV FOR GOODWILL

Koncernens redovisade goodwill uppgér till 428 mkr (428). Enligt
IFRS skrivs inte goodwill av utan vardet provas arligen i enlighet
med IAS 36 eller oftare om bolaget bedémer att det finns anledning
dartill. Inget nedskrivningsbehov har identifierats.

METOD FOR BERAKNING AV ATERVINNINGSVARDE

Goodwill fordelas pa kassagenererande enheter, vilka i normalfal-
let sammanfaller med det forvarvade foretaget eller i forekomman-
de fall underkoncerner. | de fall da den forvarvade verksamheten
integreras med annan verksamhet i en sadan omfattning, att det
inte gar att sarskilja tillgangar och kassafléden hanforliga till det
férvarvade foretaget, gors prévningen av goodwillvarden pa mat-
bar hégre niva. Atervinningsvardet beraknas utifran individuellt
beddmda kassafléden fér kommande fem ar enligt budget och
affarsplan, darefter med en generell tillvaxt om 2 procent perari
oandlighet.

VIKTIGA VARIABLER VID BERAKNING AV NYTTJANDEVARDE

Foljande variabler ar vasentliga och gemensamma fér samtliga
kassagenererande enheter vid berdkningar av nyttjandevardet;

Omsattning: Verksamhetens historiska utveckling och férvantad
konjunktur och marknadsutveckling.

Rérelsemarginal: Historisk Idnsamhetsniva och effektivitet/kost-
nadsutveckling for verksamheten.

Rérelsekapitalbehov: Bedomning utifran nivan pa rérelsekapitalet
aterspeglat verksamhetens behov fér prognosperioderna.

Investeringsbehov: Verksamheternas investeringsbehov bedéms
utifran de investeringar som kravs for att uppna prognostiserade
kassafléden.

Skattebelastning: Skattesatsen i prognoserna baseras pa forvantad
skattesituation i Sverige.

Diskonteringsranta: Diskontering till nuvarde sker med en vagd
kapitalkostnad mellan verklig ranta och avkastningskrav pa eget
kapital. Diskonteringsréantan (WACC) var 2022 cirka 11 (7) procent
efter skatt. Berakningen visar att atervinningsvardet dverstiger det
redovisade vardet med god marginal. Aven om WACC efter skatt
dubbleras forsvarar det den redovisade goodwillposten.
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Not 17. Forvaltningsfastigheter

Koncern 2022 2021

tillgangar
Koncern Moderbolag
2022 2021 2022 2021

Ackumulerade
anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 41 1 10 6
Nyanskaffningar 7 30* 7
Forsaljning och

. . = 0 = -
omklassificeringar
Vid arets slut 48 41 17 10
Ackumulerade
avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 -3 -5 -3
Are.ts avskrivning 8 3 3 2
enligt plan
Vid arets slut -14 -6 -8 -5
Rec{owsat varde vid 34 35 9 5
perioden slut

* Varav 26 mkr avser rorelseférvary (Varumarke).

Verkligt varde

HALLBARHETSREDOVISNING

Vid arets boérjan 75 59
Investering pagaende nyanlaggning - 10
Orealiserade vardeférandringar = 6
Vid arets slut 75 75

TAXERINGSVARDE
Taxeringsvardet 2022 uppgar till 46 mkr.

SKATTEMASSIGT RESTVARDE

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgick till 61 mkr per den
31 december 2022.

Forvaltningsfastigheter avser ett trygghetsboende med egen
férvaltning i koncernbolaget Inwita Fastigheter. Byggnaden har upp-
forts i egen regi under 2020 och 2021. Byggnaden fardigstalldes
under sommaren 2021.

VARDERINGSMODELL

Fastighetens verkliga varde baseras pa en vardering av extern part
utférd i december 2022 . Varderingen ar gjord utifran en marknads-
analys och nuvéardesberakning av kassaflddesanalys. Skillnaden
mellan verkligt varde och anskaffningsvardet redovisas som varde-
férandring i resultatrakningen.

ANTAGANDEN

Vid beddémning av fastighetens framtida kassafléde gors vissa
antaganden. Berakningen baseras pa en arlig hyresintaktsékning om

2 procent, inflationstakt om 2 procent samt vakanser pa 0,25 procent.

Kalkylrantan ar berdknad till 6,2 procent. Restvardet efter kalkyl-
periodens slut (15 ar) har nuvardetsberédknats. Inga investerings-
behov bedéms finnas inom kalkylperioden.
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Not 18. Nyttjanderattstillgangar

Koncern 2022 2021

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 86 64
Nyanskaffningar 23 22*
Vid arets slut 109 86

Ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Vid arets bérjan -52 -34
Arets avskrivningar 22 -18
Vid arets slut -74 -52

Redovisat varde vid
periodens slut 35 34

Avskrivningar enligt plan férdelade
per funktion

Direkta kostnader - -
Forsaljnings- och
administrationskostnader 22 -18

* Varav 10 mkr avser rorelseférvarv.

Koncernens leasingavtal avseende kontorslokaler, kontorsinventarier
samt fordon har redovisats enligt IFRS 16. For berakningen anvands
i forsta hand leasingavtalets implicita ranta och om den inte kan fast-
stallas sa anvands koncernens ranta pa checkrakningskrediten.

| allménhet &r leasingavtalen begransade sa att endast koncer-
nen kan nyttja tillgangen. Leasingavtalen ar tidsbestamda och kan
endast sdgas upp i forvdg mot en vasentlig uppsagningsavgift.
Vissa leasingavtal innehaller en option att képa den underliggande
tillgangen vid slutet av leasingperioden eller maéjlighet till forlang-
ning av leasingperioden. Koncernen far inte salja eller stalla den
underliggande tillgangen som sakerhet. Koncernen maste halla
den hyrda byggnaden foér kontor i gott skick och aterstalla till dess
ursprungliga skick vid slutet av leasingperioden. Vidare maste
koncernen forsakra de leasade tillgangarna och betala kostnader
for underhall fér dessa i enlighet med hyresavtalen.
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Aterstaende snittid avseende hyresavtal pa de kontor vi sitter
(per balansdagen, 2022-12-31, 18 st) ar 3 ar och for fordon 1,5 ar.

Leasingskulden garanteras genom att den underliggande
tillgangen stallts som sakerhet for skulden. Framtida minimilease-
avgifter ar ej av vasentligt belopp. Se not 31 och 32 avseende
leasingavtalens paverkan pa skulder.

LEASINGAVTAL SOM INTE REDOVISAS SOM EN
NYTTJANDERATTSTILLGANG

Leasingavtal med en férvantad leasingtid pa 12 manader eller
kortare (i huvudsak projektrelaterade hyror) och fér leasingavtal for
vilka den underliggande tillgangen har ett lagt varde kostnadsférs
linjart. Arets kostnad fér dessa avtal uppgar till 63 mkr (28).

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

Not 19. Materiella anlaggningstillgangar

HALLBARHETSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2022 2021 2022 2021
Inventarier Vind- Inventarier Vind- Inventarier Inventarier
och verktyg kraftverk Total och verktyg kraftverk Total och verktyg och verktyg
Ackumulerade
anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan 29 4 33 23 4 27 10 12
Nyanskaffningar 2 = 9* - 9 1 1
Avyttringar och utrangeringar 0 = -3 - - = -3
Vid arets slut 31 4 35 29 4 33 11 10
Ackumulerade
avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -24 -4 -28 -17 -4 2] -8 -8
Avyttringar och utrangeringar 0 - 0 3 - 3 - 3
Arets avskrivningar -3 - -3 -10 - -10 -1 3
Vid arets slut -27 -4 -31 -24 -4 -28 -9 -8
Red.owsat varde vid 4 0 4 5 0 5 2 2
periodens slut
Avskrivningar enligt plan
férdelade per funktion:
Direkta kostnader = = _ -
Forsaljnings- och administrations-
kostnader -3 — -10 -

* Varav 8 mkr avser rorelseforvary.
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Not 20. Andelar i koncernbolag

Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av
andelar i konsoliderade koncernbolag

' Agarandelen av kapitalet avses,
vilket aven dverensstammer med

andelen av résterna
Nyanskaffade under 2022
Fusionerat

Avyttrad under 2022
Omeklassificerad

[C I SENAENN

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

Redovisat varde i moderbolaget

Organisations- Antal Andel i
Koncernbolag nummer Sate andelar procent’ 2022-12-31 2021-12-31
Logistic Contractor AB 556938-6963 Goteborg 50000 100,0 100 100
Logistic Contractor Entreprenad AB 559088-4275 Goteborg 50000 100,0 = -
HB Logistic Contractor i Géteborg 969700-2211 Goteborg - 99,9 - -
LC Development AB 556949-0674 Goteborg 50000 100,0 - -
HB Logistic Contractor i Géteborg 969700-2211 Goteborg - 0,1 = -
LC Development Fastigheter AB 559021-1347 Goteborg 50000 100,0 - -
LC Development Fastigheter 1 AB 559021-1248 Goteborg 50000 100,0 - -
LC Development Fastigheter 100 AB 559174-7067 Géteborg 50000 100,0 - -
LC Development Fastigheter 101 AB 559231-9015 Goteborg 50000 100,0 - -
LC Development Fastigheter 102 AB 2 559366-8766 Goteborg 50000 100,0 - -
LC Development Mark AB 559312-1808 Goteborg 50000 100,0 - -
Sneden AB® 556711-1447 Sollentuna 100 000 100,0 - -
LC Joint Ventures AB 559312-1790 Goteborg 50000 100,0 - -
Logistic Contractor AS 915448 879 Norge 1000 100,0 = -
LC Norge Nord AS 927955032 Norge 3000 100,0 = -
LC Holmenga 1AS 2 929430433 Norge 1000 000 100,0 - -
Logistic Contractor Danmark A/S 36940 255 Danmark 5000 100,0 - -
Logistic Contractor Finland Oy 3087265-1 Finland 10000 100,0 = -
Kiinteistd Oy Sipoon Rekkatie 5 2 3303529-3 Finland 100 100,0 -
Wastbygg AB 556943-4847 Goéteborg 1000 100,0 5
Wastbygg Entreprenad AB 556083-0829 Géteborg 10000 100,0 = -
Wastbygg Projektutveckling AB 556943-4870 Goteborg 1000 100,0 - -
Hyresbo Holding AB 556931-8578 Goteborg 500 100,0 - -
Hyresbo Holding Januari 2014 AB 556958-4633 Goteborg 500 100,0 - -
Havbund AB 556966-0227 Goteborg 335 67,0 - -
WBPSV Holding AB 559008-8372 Goteborg 50000 100,0 - -
Wastbygg Malmé Utveckling AB 559122-5783 Géteborg 50000 100,0 = -
Centrumshopping Lund AB ® 556737-8376 Lund 1000 100,0 - -
Galtenilund AB* 556675-4627 Lund 1000 100,0 - -
Pacron Aktiebolag ° 556742-0863 Lund 10 100,0 - -
Ostra Station i Kévlingen AB 559082-3406 Boras 50000 100,0 - -
BRF Ostra Station i Kavlingen 769636-0143 Kavlinge - - - -
WBPSV Holding 1 AB 559082-2507 Géteborg 50000 100,0 - -
Ekonomiska féreningen Tradgarn 769636-2347 Malmé - 100,0 = -
BRF Tradgarn i Svedala * 769635-8212 Svedala - - - -
Ekonomiska féreningen Soluret i Hyllie 3 769636-2347 Malmé - - - -
BRF Soluret i Malmé 769638-9308 Malmd - - = -
Hokalla Projekt AB 559089-1007 Goteborg 500 100,0 - -
Hokalla Projekt Holding 1 AB 559121-8507 Goteborg 50000 100,0 - -
Hokalla Skogome 7:26 AB 559220-7699 Goteborg 500 100,0 - -
Skogome 7:26 ekonomisk férening 769639-2088 Goéteborg - 100,0 - -
Hokalla Projekt Holding 2 AB 559121-8556 Goéteborg 50000 100,0 - -
Ekonomiska féreningen Skogome 7:13 3 769635-4112 Goteborg - - - -
BRF Hokalla Angar 2 769637-4128 Goteborg - - = -
Hokalla Projekt Holding 3 AB 559121-8564 Goéteborg 50000 100,0 - -
Ekonomiska féreningen Skogome 7:14 769635-4138 Goteborg - 100,0 = -
WBPSV Holding 2 AB 559113-2641 Goteborg 50000 100,0 - -
BRF Vendela i Staffanstorp # 769636-7288 Staffanstorp - - - -
Tuve 12:40 Ekonomisk férening 769637-1827 Goteborg - 100,0 - -
BRF Tuvebo Glashytta 769640-3281 Géteborg - - = -
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MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

HALLBARHETSREDOVISNING

Redovisat varde i moderbolaget

FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

Organisations- Antal Andel i
Koncernbolag nummer Sate andelar procent’ 2022-12-31 2021-12-31
Sédertérn Holding AB 556981-3131 Goéteborg 50000 100,0 - -
Retail Utveckling 1 Holding AB 556942-6611 Géteborg 50000 100,0 = -
Retail Utveckling 2 Holding AB 5593497752 Borés 25000 100,0 - - Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Wastbygg Namnden 1 AB 2 559353-9686 Boras 25000 100,0 - - Ackumulerade anskaffningsvarden:
WABPST Utveckling Holding AB 559047-9720 Géteborg 50000 100,0 = -

Strandangen 1i Skogstorp AB # 559228-9259 Boras 500 100,0 - - Vid arets borjan 389 3
WB Projektutveckling Entreprenad AB 559058-0949 Géteborg 50000 100,0 - - Nyanskaffning 0 282
WBPST Samhélle Holding AB 559109-8735 Goéteborg 50000 100,0 = - Aktiedgartillskott 4 1
WBPU Holding AB 559147-1478 Géteborg 50000 100,0 - - Avyttringar* _ 205
WBPU Bostader Holding 1 AB 559256-7498 Goteborg 50000 100,0 - - .

Ekonomiska féreningen Spisefronten 13 769636-2800 Goteborg - - - - Vid arets slut 393 389

BRF Slottshamnen i Nasbypark 769640-1053 Taby - - = -

Ekonomiska féreningen Spisefronten 2 769636-2792 Goteborg - 100,0 = - Ackumulerade nedskrivningar:

BRF Slottsangen i Nasbypark 769640-0477 Taby - - - - Vid arets bérjan _ _
Ekonomiska féreningen WB Fiskelaget 12 769641-1169 Géteborg - 100,0 = - Arets nedskrivningar 4 _

BRF Salti Norra Borstahusen 2 769641-2191 Landskrona - - - -

WBPU Bostader Holding 2 AB 559267-8485 Goteborg 50000 100,0 = - Vid arets slut -4 -

Ekonomiska féreningen Parklyckan i Varberg 3 769639-0256 Géteborg = = = -

BRF Parklyckan vid Varbergstoppen * 769636-5636 Stockholm - - -
Ekonomiska féreningen Malmé Godsfinkan 2 769639-2583 Goteborg - - - Redovisat varde vid periodens slut 389 389
BRF Cityterassen i Malmd 769640-1962 Malmé - = -

Kvarteret Cityterassen AB 2 559364-1433 Malmé - - - % Koncernintern

Ekonomisk férening WB Utveckling Fastigheter 13 769639-6873 Goteborg - - -

BRF Strandédngen i Skogstorp * 769639-5750 Falkenberg - - = -

Ekonomisak féreningen WB Fiskelaget 2 2 769641-1136 Goteborg - 100,0 - - .

BRF Sand i Norra Borstahusen 2 769641-2217 Landskrona - - - - OVRIGA AKTIEINNEHAV
WBPU Bostader Holding 3 AB 559267-8477 Géteborg 50000 100,0 - - | posten Ovriga fordringar redovisas évriga aktieinnehav pa foretag

Ekonomiska freningen Norrtalje kvarteret 8 769640-2598 Goéteborg - 100,0 - - som inte konsolideras och fordringar pa dessa aktieinnehav avseende

BRF Tjéran 769640-3927 Norrtélje - - - - entreprenaduppdrag, enligt forward funding och forward commitment,

Kvarteret TJa"rlek?n AB? — 559368-3591 St?CkhOIm . - = - uppgaende till ett varde av, aktier/andelar 229 mkr (68) och évriga

Ekonomiska féreningen Norrtélje kvarteret Leken 769640-3638 Goteborg - 100,0 = - .

BRF Leken ? 769641-0138 Norrtalje - - = _  fordringar 423 mkr (367). . . o

Ekonomiska foreningen WB Fridhem 2 769641-0849 Géteborg R 100,0 _ - | posten Ovriga skulder redovisas skulder pa dessa aktieinnehav

BRF Kust i Angelholm 2 769641-2225 Angelholm . ; - - avseende entreprenaduppdrag, enligt forward funding och forward

Rekab Entreprenad AB 556520-7007 Umed 11000 100,0 282 282 commitment, uppgéende till ett varde av O mkr (1).
Rekab Entreprenad Skellefted AB 3 559146-9399 Umed 50000 100,0 = - | dessa ej konsoliderade féretag finns fran tidigt skede ett avtal
Rekab Entreprenad Nord AB * 559109-4882 Lulea 500000 100,0 - - med tagare. Avtalet stipulerar ocksa ersattning till Wastbygg Grup-
Osthallaren AB 559056-0651 Umeéd 50000 100,0 - - pen om tagaren inte fullféljer kontraktet. Risken i projektet utgors sa-
Syrenhallaren AB 559137-5539 Umea 50000 100,0 = = ledes av normal entreprenadrisk och kreditrisk. Wastbygg Gruppens
Syrendottern AB 559132-2986 Umed 500 100,0 = - . . T
Nerys Bostader AB 5501322978 Umea 500 100,0 - - garantier avseende dessa avtal redovisas under Eventualférpliktelser,
Grisbackahallaren AB 5590827688 Umea 50000 100,0 - - senot 34.
Almdottern AB 559085-8840 Umed 500 100,0 = -
Grisbacka bostader AB 559085-3882 Vannas 50000 100,0 - -
Nemla Bostader AB 559127-8600 Umed 500 100,0 - -
Inwita Fastigheter AB 559236-1058 Goéteborg 10000 100,0 2 2
Inwita Haggen 1 AB 559204-0355 Géteborg 500 100,0 =
Backasol Holding AB 2 559402-6766 Goteborg 25000 100,0 -
Backasol AB 2 559406-8933 Goteborg 25000 100,0 -
389 389
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Not 21. Fordringar koncernbolag

Moderbolag 2022 2021

Vid arets borjan 49 -

Tillkommande fordringar = 61

Omklassificering 12 -

Avgar kortfristig del = -12

Redovisat varde vid arets slut 61 49

Not 22. Andelar joint ventures och intresseféretag

Koncern 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 17 n
Resultatandel -81 -4
Nyanskaffning - 102
Avyttrat under aret 0 0
Omklassificering -7 -
Nedskrivning av andelar -1 0
Redovisat varde vid arets slut 1 17

SPECIFIKATION AV KONCERNENS OVRIGA INNEHAV AV ANDELAR |

VERKSAMHETER, JOINT VENTURES OCH INTRESSEFORETAG

' Varav 8 mkr avraknades vid
rorelseforvarvet 2021,

2 Varav 9 mkravser rorelseférvarv.

HALLBARHETSREDOVISNING

Redovisat varde i koncernen

Organisations- Antal Agar- Rost-

Foretag Klassificering nummer Sate andelar andel andel 2022-12-31 2021-12-31
Centrumshopping Lund AB' Joint venture 556737-8376 Lund - - - - 7
NNJ 8iUmed AB Joint venture 559055-9760  Umea 250 50,0% 50,0 % 0 9
Nykopings Logistikpark AB 2 Joint venture 559315-5640 Nykoping - - - - 0
Hotell Vasterport i Varberg AB Intressebolag  559022-1650 Falkenberg 6400 64,0% 33,3% 1 1
NNJ 13iUmea AB Joint venture 559349-7489 Umead 12500 50,0% 50,0 % 0 -

1 17

' Omiklassificerad till dotterbolag da vi numera ager 100 procent av aktierna

2 Avyttrat under aret.

Bolagen ska aga, férvalta och utveckla kommersiella fastigheter och bostader. Fastigheterna ar under exploatering och byggstart har inte paborjats.
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Not 23. Kundfordringar

Koncern 2022 2021
Aldersanalys, forfalina kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 379 383
Forfallna kundfordringar O — 30 dagar 21 30
Forfallna kundfordringar > 30 - 90 dagar 7 2
Forfallna kundfordringar > 90 - 180 dagar 5 5
Forfallna kundfordringar > 180 dagar 52 24
Summa 464 444
Avsattningar for kundférluster

Vid arets borjan och slut 0 0
Redovisat varde kundfordringar 464 444

Under &ret har inga konstaterade kundférluster (0) belastat resultat-
rakningen.

Not 24. Egenutvecklade bostadsratter
under produktion

Koncern 2022 2021
Vid arets boérjan 880 740
Nyanskaffning 926 631*
Arets avyttringar 241 -491
Vid arets slut 1565 880

* Varav 130 mkr avser rorelseforvarv.

| posten Egenutvecklade bostadsratter under produktion ingar
mark samt nedlagda kostnader fér pagaende nyanlaggningar i
bostadsratter.
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Not 25. Upparbetat ej fakturerat och férskott fran kund

HALLBARHETSREDOVISNING

Koncern 2022 2021 Koncern 2022 2021
Upparbetat ej fakturerat: Férskott fran kunder:

Péagaende uppdrag: Pagaende uppdrag:

Ackumulerade uppdragsinkomster Fakturering pa ej avslutade entreprenader 7697 4322
som redovisats som intakt 4664 2196 Upparbetade intskter pé ] avslutade

Fakturering -4416 -1759 entreprenader -7 431 -3916
Summa fordran pa bestallare 248 437 Summa skuld 266 406

Uppdragsinkomster fran pagaende fastprisuppdrag redovisas med
tillampning av successiv vinstavrakning. Berdkningen sker pa basis
av nedlagd kostnad i férhallande till beraknad total kostnad for hela
uppdraget.

FORANDRING 2022 2021
KONTRAKTSBALANSER
Upparbetade men Fakturerade men Upparbetade men Fakturerade men

K ej fakturerade ej upparbetade ej fakturerade ej upparbetade

oncern intakter intakter intakter intakter
Intakter redovisade i perioden som ingick

i fakturerad men ej upparbetad intakt vid 406 362
periodens ingang.

Fakturering under aret reducerad med

belopp som redovisats som intékt under -266 -406
aret.

Overforing av upparbetad men ej

fakturerad intdkt vid periodens bérjan -437 -272

till kundfordringar.

Upparbetat under aret, reduceorat med 248 437

belopp som fakturerats under aret.
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Not 26. Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter

Koncern Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Forutbetalda hyror 4 3 3 2
;?;L:::Jeertalda forsakrings- 4 4 4 3
Fordran leverantor = -
Upplupen ranteintakt 8 - -
Ovriga poster 6 10
Vid arets slut 22 25 7
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Not 27. Eget kapital

AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet uppgick pa bokslutsdagen till 3 593 352 kr och
antalet registrerade aktier uppgar till 32 340 165, varav
620 000 A-aktier samt 31 720 165 B-aktier.

Aktiekapitalet far enligt bolagsordningen lagst uppga till 2 mkr
och hogst till 8 mkr.

Totalt antal utestaende aktier uppgick per 31 december 2022
till 32 340 791 vilket omfattar atagande for vederlagsaktier och
aterkodpta aktier.

Andelen utdelningsberattigade aktier uppgar till 31915 478.

For ytterligare information se sida 14 “Aktien och agarkretsen”.

KONCERNENS EGNA KAPITAL BESTAR AV
AKTIEKAPITAL OCH FOLJANDE POSTER:

Ovrigt tillskjutet kapital: Avser eget kapital pa 946 (946) mkr som
bestar av aktiedgartillskott tillskjutet fran agarna samt nyemission.

Reserver: Reserver avser omrakningsreserv. Omrakningsreserven
innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av
finansiella rapporter fran utlandska verksamheter. Dessa upprattar
sina finansiella rapporter i annan valuta an koncernen och moder-
bolaget som rapporterar i svenska kronor.

Balanserade vinstmedel: | balanserade vinstmedel ingar intjanade
vinstmedel i moderbolaget och dess dotterféretag. Arets resultat
sarredovisas i koncernens balansrakning.

Tidigare avsattningar till reservfond, exklusive éverférda dverkurs-
fonder, ingar i denna eget kapitalpost. Denna post har dven paverkats
av atagandet av vederlagsaktier och aterkopta aktier.

Kapitalhantering: Wastbygg Gruppens utdelningspolicy ar att stra-
va efter en god direktavkastning for bolagets dgare och samtidigt
ge Wastbygg Gruppen férutsattningar att investera i verksamheten
och darmed skapa framtida tillvéxt med bibehallen finansiell
stabilitet.

Utdelningen ska anpassas till resultatniva, finansiella stallning och
andra faktorer som styrelsen anser relevanta. Malet ar en utdelning
om 40 procent av resultatet efter skatt enligt segmentsrapportering,
forutsatt att tidigare namnda villkor uppfylls.

Styrelsens ambition ar att bibehalla en balans mellan hog avkast-
ning och tryggheten i en stor kapitalbas.

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

Not 28. Avsattningar

HALLBARHETSREDOVISNING

Koncern 2022 2021
Ovriga avsattningar som

langfristiga skulder

Garantiavsattningar 71 72
Ovrigt 0 0
Summa 71 72
Ovriga avsattningar som

kortfristiga skulder

Ovrigt = -
Summa - -
Redovisat varde vid periodens ingang 72 63
Avsattningar som gjorts under perioden 13 60*
Belopp som tagits i ansprak under perioden 7/ -10
Qutnyttjade belopp som har aterforts

under perioden -7 -41
Redovisat varde vid periodens utgang 71 72

* Varav 3 mkr avser rorelseférvary.
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Not 29. Finansiell riskhantering och finansiella instrument — koncern

Koncernen ar utsatt for olika typer av finansiella risker som kan paverka
resultat, kassafléde och eget kapital. Riskerna utgors framst av:

* ranterisker

* finansierings- och likviditetsrisker

 valutarisker

¢ kreditrisker

e Ovriga risker

Wastbygg Gruppens styrelse ansvarar for att faststalla finanspolicyn
som anger riktlinjer, mal och limiter for finansférvaltning och hantering
av finansiella risker inom koncernen. Finanspolicyn reglerar ansvars-
féordelningen mellan Wastbygg Gruppens styrelse, koncernledning
och koncernbolagen.

Den finansiella riskhanteringen ar koncentrerad till ekonomifunk-
tionen som ocksa stodjer den operativa verksamheten.

RANTERISK

Med ranterisk avses risken att férandringar i marknadsrantan paver-

kar koncernens rantenetto och kassafléde negativt. En av de storsta
riskfaktorerna ar valet av rantebindningstid. Koncernen gér kontinu-
erliga bedémningar angaende rantebindningstiden.

En férandring av marknadsrantan med 1 procent motsvarar en
resultatpaverkan med ca 14,5 mkr (10,2) fér de rantebarande
finansiella skulderna.

Koncernens malsattning ar att ha en anpassad likviditetsreserv
tillganglig genom kassalikviditet och checkrakningskredit eller
bindande kreditloften. Den vagda genomsnittliga effektiva rante-
satsen pa lan per bokslutsdagen var 5,17 procent (3,7). For
specifikation av rantebarande skulder se not 31.

FINANSIERINGS- OCH LIKVIDITETSRISK

Med finansierings-och likviditetsrisk avses risken att refinansiering av
lan férsvaras och fordyras samt att koncernen inte kan uppfylla I6pan-
de betalningsforpliktelser som en foljd av bristande likviditet. Finansie-
ringsrisken hanteras genom kontinuerlig diskussion med koncernens
banker och finansiella partners dar kommande finansieringsbehov
hanteras. For mer detaljerad information om bolagets finansierings-
struktur se not 30 och 31.

Likviditetsrisken hanteras genom kontinuerlig uppfdljning av den
centrala ekonomifunktionen. Malsattningen ar att koncernen ska
kunna klara sina finansiella ataganden i uppgangar saval som ned-
gangar utan betydande oférutsedda kostnader.

HALLBARHETSREDOVISNING

TILLGANGLIG LIKVIDITET 2022-12-31 2021-12-31
Kassa* 534 897
Outnyttjad checkkredit 250 250
Summa 784 1147

* Varav sparrade medel fér garantier uppgar till O mkr (54).

VALUTARISK

Valutakursernas férandring paverkar féretagets resultat, eget kapital

och konkurrenssituation pa olika satt:

* Resultatet paverkas nar forsaljning och inkép ar i olika valutor
(transaktionsexponering).

* Resultatet paverkas nar tillgangar och skulder ar i olika valutor
(omrakningsexponering).

¢ Resultatet paverkas nar dotterforetagens resultat i olika valutor
raknas om till svenska kronor (omrakningsexponering).

* Det egna kapitalet paverkas nar dotterféretagens nettotillgangar i
olika valutor raknas om till svenska kronor (omrakningsexponering).

Huvuddelen av Wastbygg Gruppens verksamhet bedrivs i Sverige
och har fa valutarisker. Den internationella narvaron ar under upp-

byggnad. Koncernens évergripande princip ar att verksamheterna
i 6vriga lander sker foretradesvis i landets egna valuta och darmed
minska valutarisken i verksamheten. Om vasentliga ink&p sker i
annan valuta an ursprungslandet sa sker valutasakring.

KREDITRISK

Med kreditrisk avses risken att forlora intékter pa grund av att motparter
inte kan fullfélja sina betalningsataganden.

Wastbygg Gruppens kreditrisk vad galler kundfordringar ar i huvud-
sak knutet till fordringar gallande byggnadsprojekt. Dessa kunder
kreditbeddms vid varje kontraktsskrivning.

| samband med finansiering av projekt och andra affarsavtal kan
Wastbygg Gruppen kréva olika typer av sékerheter som exempelvis
bankgarantier, moderbolagsborgen eller andra typer av sakerheter i
syfte att minska kreditrisken.

Foretaget har darmed ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.
Inga materiella forluster av finansiell karaktar har intraffat under aret.
For analys av kundfordringar se not 23.
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FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Verkliga varden pa finansiella tillgangar och skulder 6verensstammer i
allt vasentligt med redovisade varden.

FINANSIELLA TILLGANGAR 2022 2021
Tillgangar i koncernens

balansrakning

Kundfordringar 464 444
Fordringar hos koncernbolag = 13
Likvida medel 534 897
Summa 998 1354

Koncernens balansrékning visar évriga fordringar om 674 mkr (446).
Av dessa ar 270 mkr (154) icke finansiella.

FINANSIELLA SKULDER 2022 2021
Skulder i koncernens balansrakning

Obligationslan 494 492
Langfristiga skulder till kreditinstitut 173 154
Ovriga langfristiga rantebarande skulder 55 18
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 752 145
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder 20 243
Leverantorsskulder 690 480
Summa 2184 1532

Koncernens balansrakning visar évriga skulder om 157 mkr (118).
Inga derivat finns per bokslutsdagen.

Villkorade képeskillingar per bokslutsdagen uppgar till 3 mkr (0).

SKULDERTILL KREDITINSTITUT

Finansiella tillgangar och skulder klassificeras enligt tre nivaer:

Niva1l:  Enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér samma

instrument.

Niva 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata
som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3:  Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.
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Not 30. Obligationslan

Koncern 2022 2021
Vid arets bérjan 492 -
Upptagna lan - 500
Kostnader i samband med upptaget lan - -8
Aterford kostnad 2 0
Vid arets slut 494 492

Den 23 november 2021 emitterades seniora icke-sakerstallda grona
obligationer om 500 mkr under ett ramverk om 800 mkr, vilket
redovisas i posten Obligationslan. Obligationernas forfallodag ar
november 2024 och de I6per med en rorlig ranta om 3 manader
STIBOR plus 450 baspunkter. Forsta handelsdag pa Nasdaqg
Stockholm var den 23 december 2021.

KOVENANTER*

Maintenance Test
¢ Soliditet 25 procent
¢ Réantetackningsgrad rullande 12> 2,5

Incurrence Test
 Efter utdelning far soliditeten inte understiga 27,5 procent.

* Enligt segmentsrapportering.

For mer detaljer se wastbygg.se

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

Not 31. Rantebarande skulder

Wastbygg Gruppens lanedokumentation innehaller sedvanliga
ataganden (sa kallade kovenanter) som avser exempelvis koncernens
rantetackningsgrad (resultat efter finansiella intakter i férhallande till
finansiella kostnader) och soliditetskrav under varje testperiod. Dessa
baseras pa segmentsrapportering. Dartill foreligger dven kovenanter
i forhallande till viss allman informationsplikt kring Wastbygg Grup-
pens I6pande verksamhet och eventuella férandringar i koncernen.

KREDIT- OCH RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Wastbygg Gruppens rantebarande skulder bestar framst av fastig-
hetslan i forvaltningsfastigheter, obligationslan samt projektfinansie-
ring i bostadsrattsféreningar. Fastighetslan pa 47 mkr ar ett trearigt
avtal som l6per ut 2024. Konvenanterna ar att rantetackningsgraden
uppgar till minst 300 procent, soliditeten vid varje tillfalle uppgar till
lagst 28 procent och LTV inte dverstiger 70 procent. Projektfinansie-
ringen i bostadsrattsféreningar sker framst genom byggnadskreditiv.
Dessa lan ar oftast av kortfristig karaktar da projektets |6ptid i normal-
fallet &r mellan 12 till 24 manader. Beroende pa projektens olika faser
kan dessa variera mycket 6ver tid. Projektfinansieringen uppgar per
balansdagen till 917 mkr. Kovenanterna varierar beroende pa avtal.
Obligationslanet, 494 mkr, ar en del i att sékerstalla Wastbygg Gruppens
framtida projektfinansiering. For detaljerade villkor om obligationen
se not 30 ovan. | vissa utvecklingsprojekt kan det férkomma rante-
barande férskott. Per balansdagen uppgick dessa till O mkr (225).

Koncernens rantebarande skulder fordelar sig i rapport dver
finansiell stéllning enligt féljande:

¢ Langfristiga skulder 722 mkr (664)

¢ Kortfristiga skulder 772 mkr (388)

« Ovriga kortfristiga skulder till koncernbolag O mkr (0)

* Totalt 1494 mkr (1051)

Kredittider pa leverantérsskulder i koncernen féljer normal bransch-
praxis.

Nominella varden avseende rantebarande skulder och avsatt-
ningar éverensstammer i allt vasentligt med redovisade varden.
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SKULDER TILL KREDIT-

INSTITUT, OBLIGATIONS- Moderbol
LAN OCH OVRIGA RANTE- —~20<€m oderbolag

BARANDE SKULDER 2022 | 2021 2022 | 2021
Kortfristig del 752 370 - -

Forfallotidpunkt, 2 - 5 ar fran

706 602 494 492
balansdagen

Forfallotidpunkt, senare an

fem ar fran balansdagen - 44 - -
Summa 1458 1016 494 492
CHECKRAKNINGSKREDIT 2022 2021
Beviljad kreditlimit 250 250
Outnyttjad del 250 250

Utnyttjat kreditbelopp - -

Kreditlimiter pa checkrakningskrediter fornyas arligen.

Moderbolaget har en checkkredit om 225 mkr med rantevillkor
enveckas Stibor + 3,10 procent utan rantegolv, och dotterbolaget
Logistic Contractor AB har en checkkredit om 25 mkr med rantevill-
kor enveckas Stibor + 2,25 procent utan rantegolv. Bada krediterna
har en kontraktsranta om 0,5 procent. Checkkrediten har inte nyttjats
under rékenskapsaret.

LEASINGSKULDER SOM PRESENTERAS
| KONCERNENS BALANSRAKNING

ENLIGT FOLJANDE: 2022 2021
Kortfristig del 20 18
Langfristig del 16 18
Summa 36 36
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Not 32. Skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Foérandringar i skulder som ar hanférliga till finansieringsverksamheten
kan klassificeras enligt nedan:

Langfristiga Kortfristiga Leasing-
Koncern skulder skulder skulder Summa
2021
Ingaende balans 58 304 32 394
Kassaflédespaverkande:
Amortering av laneskulder 0 0 - 0
Upptagna laneskulder 48 145 3 196
Obligationslan 492 - - 492
Ej kassaflédespaverkande:
Roérelseférvary 48 - - 48
Avyttrade foretag - -304 - -304
Vid arets slut 646 145 35 826
2022
Ingaende balans 646 145 35 826
Kassaflédespaverkande:
Amortering av laneskulder -2 = = -2
Upptagna laneskulder 39 622 - 662
Ej kassaflodespaverkande:
Omeklassificering fran joint venture 21 - - 21
Avyttrat féretag - -15 - -15
Nya leasingavtal - - 23 23
Avskrivningar leasingavtal - - 22 -22
Obligationslan aterlagda kostnader 2 - - 2
Vid arets slut 706 752 36 1494
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Not 33. Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

VART SATT ATT ARBETA

Koncern Moderbolag
2022 2021 2022 2021
Produktionskostnader 21 24 = -
Personalkostnader 82 133 9 20
Ovriga poster 64 43 10 4
Summa 167 200 19 24

Upplupna arbetsgivaravgifter och sarskild I6neskatt har under 2022
omeklassificerats till dvriga skulder respektive skatteskulder.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

Not 34. Panter och eventualforpliktelser

HALLBARHETSREDOVISNING

Koncern Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Stallda panter
Aktier i dotterféretag 19 307* 105 105*
Foretagsinteckningar 25 40 - -
Fastighetsinteckningar 828 484 = -
Summa 872 831 105 105
Eventualforpliktelser
Generell borgen till férman
for dvriga koncernforetag 181 497 1187 306
Fullgé.ra'ndegaranti under 47 194 47 B
garantitid
Fullgérandegaranti under
uppférande 1034 328 418 301
Summa 1262 1019 1652 607

* Beloppen for jamforelsetalen har raknats om da de hade beraknats
pa felaktiga underlag.

Not 35. Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflodet

Koncern Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Avskrivningar 32 24 4 4
Ovriga avsattningar 1 10 _ _
Upptagande av finansiell
leasing/ IFRS 16 23 - - -
Ovriga poster 0 5 -
Summa 8 9 9 4
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Not 36. Transaktioner med narstaende

Moderbolaget har en narstaenderelation med sina direkta och
indirekta innehav av dotterféretag vilka framgar av not 20 till vilka
moderbolaget dels saljer supporttjanster sasom IT, ekonomitjanster
och personaladministration vilka férdelas till sjalvkostnad pa dotter-
bolagen. Narstaende transaktioner med styrelseledaméter och
ledande befattningshavare framgar av not 6.

Wastbygg Gruppens storsta agare ar M2 Holding AB. M2 &gs och
kontrolleras av Rutger Arnhult, som ocksa ar styrelseledamot i M2.
M2-koncernen har betydande direkta och indirekta agarintressen i
Corem Property Group AB och Castellum AB, som darmed ingar i
gruppen av narstaende féretag men som inte ar koncernféretag sam-
manhangande med Wastbygg Gruppen. Rutger Arnhult har tidigare
varit vd i Castellum men meddelade sin avgang under december
2022. | bérjan av februari 2023 Idmnade han dven sin plats i Castel-
lums styrelse. Joacim Sjoberg, ledamot i Wastbygg Gruppens styrelse,
utsags till tf vd i Castellum den 18 januari samt till vd den 22 mars.
Joacim Sjoberg har avbéjt omval till Wastbygg Gruppens styrelse pa
bolagsstdamman i maj.

Wastbygg Gruppen utfér entreprenadverksamhet i konkurrens at
Corem Property Group och M2. Tidigare har uppdrag aven utforts at
Castellum, men samtliga dessa har slutférts innan Castellum kunde
betraktas som narstaende. Under fjarde kvartalet 2021 férvarvade
Wastbygg Gruppen en fastighet i Malmé av Kungsleden, ett dotter-
bolag till Castellum. Tilltrade skedde per 2022-01-31. Upparbetad
intakt i aktuella projekt redovisas enligt nedanstaende tabell.

TRANSAKTIONER MED Upparbetad | Upparbetad
NARSTAENDE FORETAG: intdkt 2022 intakt 2021
Motpart

Corem Property Group 68 53
M2 95 85
Summa 163 138

Utdver ovanstaende har Wastbygg Gruppen hyreskostnader till narsta-
ende om 5 mkr (4). Per balansdagen finns &vrig fordran 13 mkr (13) och
kundfordringar 20 mkr (0) till nérstdende. Finansiella skulder i form av
leverantdrsskulder finns med 2 mkr (0).
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Not 37. Nyckeltal och definitioner

KONCERN: Wastbygg Gruppen presenterar vissa
finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras av
IFRS. Nyckeltalen pa sidorna 5 och 10 ar valda utifran
att de anses ge en bra bild av bolagets verksamhet och
utveckling. De ar dven vanligt férekommande bland
andra foretag, vilket underlattar jamférelser. Nyckel-
talen har intill ar inte definierade enligt IFRS om inte sa
anges. Intaktstillvaxt (CAGR) samt Utdelningsprocent
ar beraknat utifran segmentsrapportering.

SEGMENT: Betraffande de nyckeltal som redovisas i
den ekonomiska éversikten pa sidan 10 sa betraktas de
som alternativa nyckeltal. De har samma definition som
nyckeltalen har intill, men baseras pa segmentsrappor-
tering.

ICKE-FINANSIELLA NYCKELTAL

Orderingang

Definition: Vardet av erhallna projekt och férandringar

pa befintliga projekt under den aktuella perioden.

| orderingang inkluderas egenutvecklade bostadsrattsprojekt
sa snart entreprenadavtal har tecknats om byggnation.

Syfte: Visar bolagets inforsaljning under aktuell period.

Orderstock

Definition: Vardet vid periodens utgang av aterstaende

ej upparbetade projektintdkter i inneliggande uppdrag.

| orderstocken inkluderas egenutvecklade bostadsrattsprojekt
sa snart entreprenadavtal har tecknats om byggnation.

Syfte: Visar bolagets intdkter under kommande perioder.

' Enligt segmentsrapportering.
2 Se information om Wastbygg Gruppens aktie pa
sidan 14 for ytterligare information om antalet aktier.

FINANSIELLA NYCKELTAL

HALLBARHETSREDOVISNING FORVALTNINGSBERATTELSE FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

2022 2021
Balansomslutning
A Summa tillgangar 4 467 4101
A = Balansomslutning 4467 4101
Intaktstillvaxt (CAGR) ' Definition: Intakter for rullande 12 manader dividerat med féregaende periods
A Intakter (rullande 12 manader) 5794 3818 intakter, upphojt till 1, delat pa antalet &r mellan de tva perioderna, minus 1.
B Jamférelseperiodens intakter 3905 3652 Wastbygg Gruppen mater CAGR &ver tre ar med utgangspunkt fran utgangen
C Antal ar mellan perioderna 3 3 av aret narmast innan den aktuella trearsperioden.
(A/B)"(1/C)1 = Intakistillvaxt, % 14,1% 1.5% Syfte: Visar bolagets formaga att dka sina intakter dver tid.
Rérelsemarginal
A Rérelseresultat -50 235 Definition: Rorelseresultat i forhallande till intakter.
B Intakter 5181 3949 Syfte: Visar bolagets intjaningsférmaga.
A/B = Rérelsemarginal, % -1,0% 6,0%
Soliditet
A Summa eget kapital 1597 1751 Definition: Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
B Balansomslutning 4467 4101 Syfte: Beskriver kapitalstrukturen i bolaget.
A/B = Soliditet, % 36% 43 %
Avkastning pa eget kapital
A Periodens resultat (rullande 12 manader) -17 241 Definition: Resultatet for rullande 12 manader dividerat med genomsnittligt
B Eget kapital vid periodens bérjan 1751 1593 eget kapital fér perioden.
C Eget kapital vid periodens slut 1597 1751 Syfte: Visar bolagets férmaga att skapa avkastning pa det egna kapitalet
A/((B+C)/2) = Avkastning pa eget kapital, % 1% 4% yfte: 9 9 P 9P gna kapitaiet.
Rérelsekapital
A Omsattningstillgangar 3770 3437 Definition: Omsattningstillgangar (exklusive likvida medel och skatteford-
B Likvida medel 534 897 ringar) minus kortfristiga icke rantebarande skulder (exklusive skatteskulder).
C Kortfristiga icke rantebarande skulder 1280 1204 Syfte: Visar bolagets kapitalbindning.
A-B-C = Rorelsekapital 1956 1336
Réntebiarande nettokassa/nettoskuld
Fordringar hos koncernbolag 0 13 Definition: Rantebarande fordringar och likvida medel minskat med
Likvida medel 534 897 rantebarande skulder.
Ovriga rantebérande fordringar 404 292 Syfte: Visar den reella skuldsattningen.
A Réntebarande tillgangar vid periodens slut 938 1202
Langfristiga rantebarande skulder 722 664
Kortfristiga rantebarande skulder 772 388
B Rantebéarande skulder 1494 1052
A-B = Réntebarande nettokassa (+)/nettoskuld (-) -556 151
Resultat per aktie enligt IFRS Definition: Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i forhallande
A Periodens resultat i o -17 241 till genomsnittligt antal aktier.
B Vagt genomsnittligt antal utestdende aktier (‘000) 2 32402 32474 . R .
A/B = Resultat per aktie, kr 0,53 7.42 Syfte: Belyser varje akties andel av periodens resultat.
Eget kapital per aktie enligt IFRS Definition: Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare i
AEget kapital vid periodens slut 1593 1747 forhallande till antal utestaende aktier vid periodens slut.
B Antal utestdende aktier vid periodens slut ('000) 2 32341 32591 Svfte: Bel o akti delavd Kapital
A/B = Eget kapital per aktie, kr 49,25 53,62 yfte: Belyser varje akties andel av det egna kapitalet.
Utd__e'"ingstce"t_] Definition: Den andel av resultatet efter skatt enligt segmentsrapportering som
’Q Eorelstlatge; Utdkelt’t“”g 153? 21;8 foreslas utdelas till aktieagarna.
esultat efter ska - . s . .
A/B = Utdelningsprocent, % 20,1% 38.8 % Syfte: Visar hur stor andel av bolagets nettovinst som féreslas delas ut till aktiedgarna.
Direktavkastning L — . . - .
B Stangningskursen per B-aktie 44,95 105,80 . . ) . . o
A/B = Direktavkastning, % 3,67% 3,31% Syfte: Visar utdelningens andel i procent av aktiekursen vid ett specifikt datum.
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Not 38. Handelser efter balansdagen Not 39. Upplysningar om Wastbygg Not 40. Vinstdisposition
Gruppen AB (publ)
Efter balansdagen har féljande vasentliga handelser intréffat. Till drsstimmans férfogande star: (kronor)
Wastbygg Gruppen AB (publ), organisationsnummer 556878-5538,
* Encentralt beldgen fastigheti Malmd med en uthyrningsbar yta pa med séte i Goteborg. Besdksadress Sofierogatan 3B, 412 51 Géteborg. Balanserade vinstmedel 1415257 359
3000 kvm har férvarvats och hyresavtal har tecknats med Praktiska Hemsida www.wastb se o
Sverige AB, ett bolag inom AcadeMedia. Efter ombyggnad yoe Arets resultat 270314461
ska lokalerna anvandas till skolverksamhet pa gymnasieniva. Summa 1685571820
Investeringskostnad for férvarv och ombyggnad uppgar till cirka
100 mkr. Efter avslutad ombyggnad ar planen att fastigheten ska Styrelsen féreslar att till forfogande staende
dverlatas till Inwita Fastigheter. vinstmedel disponeras enligt féljande: (kronor)
* Avtal har teckn?ts. med Varberg Energi om att up"pfora en sol- Utdelning 52660539
cellspark och tva vindkraftverk via det gemensamt 4gda bolaget
Béackasol AB, dar Wastbygg Gruppen &ger 75 procent av aktierna. Balanserasi ny rakning 1632911 281
Backasol AB har dven ingatt avtal med Varberg Energi om att drifta
vindkraftsanldaggningen och solcellsparken samt att sélja elen for Summa 1685571820
bolagets rakning.
¢ Valberedningen i Wastbygg Gruppen foreslar att arsstamman 2023 STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA
beslutar att styrelsen ska utdkas fran dagens fem till sex ordinarie VINSTUTDELNINGEN
ledaméter utan suppleanter, med omval av J6rgen Andersson, Styrelsen for Wastbygg Gruppen har féreslagit att bolagsstdmman
Lennart Ekelund, Christina Kallenfors och Cecilia Marlow. Joacim beslutar om vinstutdelning till aktiedgare om sammanlagt
Sjéberg har avboéjt omval. Valberedningen foreslar vidare nyval 52 660 539 kronor, att férdelas med 1,65 kronor per utdelnings-
av Jakob Mérndal samt Clas-Géran Lyrhem. Cecilia Marlow berattigad aktie.
foreslas kvarsta som styrelsens ordférande. Foéreslagen utdelning utgér 3,1 procent av bolagets egna kapital

och 3,3 procent av koncernens egna kapital. Féreslagen utdelning
reducerar bolagets soliditet fran 63 procent till 62 procent och kon-
cernens soliditet fran 36 procent till 35 procent, berdknat per den
31 december 2022.

Styrelsen konstaterar att det efter den féreslagna vinstutdelningen
finns full tackning for bolagets bundna egna kapital i enlighet med
17 kap 3 § forsta stycket aktiebolagslagen. Forslaget framstar som
forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker staller pa storleken av det egna kapitalet.

Styrelsen har harvid beaktat det aktuella konjunkturlaget, historisk
utveckling och framtidsprognoser fér saval bolaget som fér marknaden.

Styrelsens bedémning ar att forslagen inte paverkar bolagets
moéjligheter att fullgora sina forpliktelser pa kort eller [ang sikt. Inte
heller antas forslaget paverka bolagets férmaga att gora eventuellt
nédvandiga investeringar.
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningen och koncernredovisningen WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), GOTEBORG DEN 29 MARS 2023

har godkants for utfardande av styrelsen och
verkstallande direktéren den 29 mars 2023.

FINANSIELLA RAPPORTER OCH NOTER

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att arsredovisningen
&r upprattad enligt god redovisningssed i Sverige och koncernredovis- CECILIA MARLOW JORGEN ANDERSSON
ningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisnings- Ordférande Ledamot

standarder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG)

nr1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av internationella

redovisningsstandarder.

Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en rattvisande

bild av moderbolagets och koncernens stallning och resultat. CHRISTINA KALLENFORS LENNART EKELUND

Forvaltningsberattelsen for moderbolaget respektive koncernen
o . s ) Ledamot Ledamot
ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de
féretag som ingar i koncernen star infér.

JOACIM SJOBERG

Ledamot

REVISOR:
Var revisionsberéattelse avseende denna arsredovisning och
koncernredovisning har avgivits 29 mars 2023.

Grant Thornton Sweden AB

LARS KJELLGREN CAMILLA NILSSON

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wastbygg Gruppen AB (publ), organisationsnummer 556878-5538.

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERN-
REDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen fér Wastbygg Gruppen AB (publ) fér ar 2022. Bolagets

arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 50-105 i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
enialla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas finan-
siella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger eniialla vasentliga avseenden rattvisande bild
av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakning-
en och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen ar férenliga med innehallet i den kompletterande
rapport som har dverldamnats till moderbolagets revisionsutskott i
enlighet med revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap
och 6vertygelse, inga forbjudna tjianster som avses i revisorsférord-
ningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har tillhandahéllits det granskade
bolaget eller, i féorekommande fall, dess moderforetag eller dess
kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som
enligt var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen fér den
aktuella perioden, och innefattar bland annat de viktigaste bedém-
dariskerna for vasentliga felaktigheter. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till, ars-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gér
inga separata uttalanden om dessa omraden.

Redovisning av intakter inom Entreprenaduppdrag
och projektutveckling (koncern)
Intakter och resultat fran entreprenaduppdrag och projektutveckling
redovisas i enlighet med principerna for intaktsredovisning éver tid
vilket innebar att resultatet redovisas i takt med fardigstallandegraden,
dar denna berdknas genom att jamféra upparbetade kostnader med
de beddmda totala kostnaderna for entreprenaden och projektet.
Redovisningen av dessa intdkter kraver vasentliga bedémningar och
antaganden vid bestémmande av faktisk upparbetning och berak-
nade utgifter for att fardigstalla projektet. Detta paverkar intakts-
redovisningen 6ver tid och kan darmed ha en betydande paverkan
pa koncernens intaktsredovisning liksom pa de tillgangar och skulder
som ar direkt kopplade till denna, varfér vi bedémt detta vara ett
sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

For ytterligare information hanvisas till koncernens redovisnings-
principer pa sidorna 78-84 samt till viktiga uppskattningar och
bedémningar pa sida 84 i arsredovisningen.

Hur detta omrade beaktades i revisionen
Var revision har omfattat féljande granskningsatgarder, men har inte
begransats till dessa:

Vi har utvarderat processer och rutiner fér koncernens bedém-
ningar och stallningstaganden betraffande intaktsredovisningen
Sver tid for entreprenaduppdrag och projektutveckling. Vid var
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granskning har vi granskat ett urval av kontrakt och avtal avseende
forekomst, riktighet, vardering och fardigstallandegrad. Urvalet har
baserats pa bade kvantitativa och kvalitativa faktorer.

Vidare har vi i var granskning bland annat bedémt koncernens
prognosférmaga genom att utvardera faktiskt utfall mot kalkyl och
budget, och vi har dven granskat prognoser for projekten med
avseende pa oférutsedda kostnader och krav fran bestallare.

Vi har foljt upp och utvarderat koncernens hantering och bedém-
ning av osdkra kundfordringar och granskat ett urval av kundfordringar
avseende férekomst och vardering.

Vi har slutligen dven bedémt lamnade tillaggsupplysningar i ars-
redovisningen avseende intaktsredovisningen samt kritiska bedém-
ningar och antaganden avseende detta omrade.

Vardering av Egenutvecklade bostadsratter under
produktion (koncern)
Egenutvecklade bostadsratter under produktion varderas till det lagsta
av anskaffningsvarde och verkligt varde. Marknadsvardet pa egen-
utvecklade bostadsratter under produktion kan variera éver tiden
baserat pa férutsattningar for och efterfragan pa dessa. Till grund for
varderingen ligger antaganden om bland annat férvantad avkastning,
kostnader i projekt och férsaljningsprognoser i projekt. Med anledning
av de antaganden och bedémningar som ligger till grund for varde-
ringen av egenutvecklade bostadsratter under produktion anser vi att
detta omrade ar att betrakta som ett sarskilt betydelsefullt omrade i var
revision.

For ytterligare information hanvisas till koncernens redovisnings-
principer pa sidorna 78-84 samt till viktiga uppskattningar och
beddmningar pa sida 84 i arsredovisningen.

Hur detta omrade beaktades i revisionen
Var revision har omfattat féljande granskningsatgarder, men har inte
begransats till dessa:

Vi har granskat modellen fér vardering och bedémt de under-
liggande antagandena som ligger till grund fér varderingarna om
bland annat férvantad avkastning, kostnader i planerade projekt och
antaganden om forvantad forsaljning.
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Vi har jamfort varderingar och antaganden med liknande fastig-
heter pa motsvarande orter som byggnationerna sker pa.

Vi har fokuserat pa de investeringar dar verkligt varde riskerar
att understiga redovisat varde vid rimliga férandringar av centrala
antaganden.

Vi har aven granskat lamnade upplysningar i arsredovisningen
och att dessai allt vasentligt 6verensstémmer med IFRS.

Virdering av goodwill (koncern) och andelar i koncernféretag
(moderbolag)
Koncernen ska prova vardet pa Goodwill fér nedskrivningsbehov
arligen eller nar handelser eller &ndrade forutsattningar indikerar att
redovisat varde for tillgangen kan understiga atervinningsvardet.
Beddmning av atervinningsvardet, definierat som det hogsta av verkligt
varde minus forsaljningskostnader och nyttjandevardet, involverar
uppskattningar fran foretagsledningen vad géller att identifiera och
vardera kassagenererande enheter. Motsvarande nedskrivnings-
prévning gérs av moderbolaget avseende vardet pa andelar i koncern-
foretag. En nedskrivningsprévning ar komplex och innehaller betydande
inslag av bedémningar och antaganden. Med anledning av de manga
antaganden och bedémningar som sker i samband med varderingen
av goodwill och andelar i koncernforetag anser vi att detta omrade ar
att betrakta som ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

For ytterligare information hanvisas till koncernens redovisnings-
principer pa sidorna 78-84, till viktiga uppskattningar och bedém-
ningar pa sida 84 samt not 15 pa sida 91 i arsredovisningen.

Hur detta omrade beaktades i revisionen
Var revision har omfattat féljande granskningsatgarder, men har inte
begransats till dessa:

Vi har granskat bolagets process for att uppratta och genomféra
nedskrivningstest samt bolagets identifiering av kassagenererande
enheter.

Vi har med stdd av vara varderingsspecialister utvarderat
anvanda varderingsmetoder och berdkningsmodeller inkluderande
diskonteringsranta, bedémt rimligheten i gjorda antaganden
gallande prognosticerade kassafléden och tillvaxttakt samt
analyserat kanslighetsanalyser.

Vi har dven granskat att de tillampade redovisningsprinciperna
och lamnade upplysningar ar i dverenstammelse med IFRS och ars-
redovisningslagen.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-49,

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

110-112 och 115-117. Aven ersattningsrapporten fér 2022, som vi
tagit del av fore datumet for denna revisionsberattelse, utgér annan
information. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identi-
fieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning
ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
attrapporterai det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad
géller koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de antagits av EU.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, néar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att goéra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat évervaka bolagets
finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men aringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:
¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som éar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.
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¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen i enheterna eller affarsaktiviteterna
inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredo-
visningen. Viansvarar for styrning, évervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka vart
oberoende, samti tillampliga fall tillhérande motatgarder.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi
vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste
beddmda riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfér utgor
de fér revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver
dessa omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning for Wastbygg Gruppen AB (publ) fér ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet “Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VART SATT ATT ARBETA

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och atttillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren
ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstdammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* panagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
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framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi garigenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande och ett urval av underlagen for detta for att
beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

REVISORNS GRANSKNING AV ESEF-RAPPORTEN

Uttalande om Esef-rapporten
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en granskning av att styrelsen och verkstallande
direktéren har upprattat ars- och koncernredovisningen i ett format
som mdjliggér enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten)
enligt 16 kap 4 a § lag (2007:538) om vardepappersmarknaden fér
Wastbygg Gruppen AB (publ) for ar 2022. Var granskning och vart
uttalande avser endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett format
som i allt vasentligt mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering.

Grund fér uttalandet
Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18 Revisors
granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt denna rekommen-
dation beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till Wastbygg Gruppen AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap 4 a § lag
(2007:538) om vardepappersmarknaden, och fér att det finns en
sadan intern kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
beddmer nédvandig for att uppratta Esef-rapporten utan vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
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Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sékerhet om Esef-rapporten
i allt vasentligt ar upprattad i ett format som uppfyller kraven i 16
kap 4 a § lag (2007:538) om vardepappersmarknaden, pa grundval
av var granskning. RevR 18 kraver att vi planerar och genomfér vara
granskningsatgarder for att uppna rimlig sakerhet att Esef-rapporten
ar upprattad i ett format som uppfyller dessa krav. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &ringen garanti for att en gransk-
ning som utférs enligt RevR 18 och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Esef-rapporten. Revisionsforetaget tillampar Interna-
tional Standard on Quality Management 1, som kréver att foretaget
utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och
andra forfattningar

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta bevis
om att Esef-rapporten har upprattats i ett format som mojliggor
enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen och koncern-
redovisning. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen och verkstallande
direktoren tar fram underlaget i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvardering av anda-
malsenligheten och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering av att
Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-format och en avstam-
ning av att Esef-rapporten éverensstdmmer med den granskade
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vidare omfattar
granskningen aven en bedémning av huruvida koncernens resultat-,
balans- och egetkapitalrdkningar, kassaflddesanalys samt noter i
Esef-rapporten har méarkts med iXBRL i enlighet med vad som foljer
av Esef-férordningen.

Grant Thornton Sweden AB, Box 7623, 103 94 Stockholm, utsags till
revisor i Wastbygg Gruppen AB (publ) pa bolagsstimman den 6 maj
2022 och har varit bolagets revisor sedan den 5 september 2013.

Stockholm den 29 mars 2023
Grant Thornton Sweden AB

LARS KJELLGREN
Auktoriserad revisor

CAMILLA NILSSON
Auktoriserad revisor
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

BOLAGSSTYRNING

Wastbygg Gruppen AB (publ) ("bolaget”) ar ett publikt svenskt aktie-
bolag vars B-aktie ar upptagen till handel pa Nasdag Stockholm.
Bolaget och dess dotterbolag bendmns genomgaende som “Wastbygg
Gruppen” eller "koncernen”. Styrningen av Wastbygg Gruppen sker
som utgangspunkt via bolagsstamman (arsstamma samt eventuella
extra bolagsstammor), styrelsen och den verkstallande direktéren
samt koncernledningen i enlighet med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen, bolagsordningen, styrelsens arbetsordning och de
beslut som ovanstaende forum och instanser beslutar om. Wastbygg
Gruppen féljer Svensk kod fér bolagsstyrning (“Koden”, vilken ar
tillganglig via www.bolagsstyrning.se) och utgar saledes fran praxis,
riktlinjer samt de regler som géller enligt aktiebolagslagen och
arsredovisningslagen avseende bolagsstyrning. Koden galler fér
alla svenska bolag vars aktier ar noterade pa en reglerad marknad i
Sverige och ska tillampas fullt uti samband med den férsta arsstam-
ma som halls aret efter borsnoteringen. Wastbygg Gruppen pabor-
jade en anpassning till Koden i samband med arsstamman 2020 och
har sedan dess tillampat Koden. Eventuella avvikelser fran Koden ska
redogoras for i denna rapport. Rapporten avser bolagsstyrningen for
Wastbygg Gruppen under rakenskapsaret 2022 och har upprattats i
enlighet med ovan angivna regelverk.

ARSSTAMMA

Hoégsta beslutande organ ar bolagsstdmman som ar det forum
genom vilket aktiedgarna utdvar sitt inflytande éver bolaget. Ars-
stdmma halls inom sex manader fran utgangen av bolagets raken-
skapsar. Vid arsstamman valjs bolagets styrelse, externa revisorer
och bolagets arsredovisning faststalls. Arsstamman beslutar dven
om styrelsens arvoden, fattar beslut om eventuell utdelning samt
godkanner principer for ersattning till ledande befattningshavare.
Det finns inga begransningar kring hur manga réster varje aktiedaga-
re far avge vid bolagsstémma och de aktiedgare som inte kan narva-
ra sjalva kan narvara genom ombud. Utéver arsstamman kan extra
bolagsstamma kallas.

Aktiedgare som dnskar fa ett arende behandlat pa arsstémman
maste skicka in en skriftlig begaran till styrelsen. Begaran ska ha tagits
emot av styrelsen senast sju veckor fére arsstamman.

Arsstamman 2023 avseende rakenskapséret 2022 planeras att
hallas i Goteborg den 4 maj 2023. Arsstamman 2022 (avseende

rakenskapsaret 2021) beslutade om ansvarsfrihet for styrelsen
och verkstéllande direktéren samt om andra férslag som férelag i
kallelsen. Arsstamman 2022 beslutade om utdelning om 3,50 kr
per utdelningsberattigad aktie. Arsstamman 2022 beslutade dven
om ett LTl-program for ledande befattningshavare och vissa nyckel-
personer samt bemyndigade styrelsen att emittera aktier alternativt
fatta beslut om aterkdp och dverlatelse av egna aktier.

BOLAGSORDNING

Den nu géllande bolagsordningen i Wastbygg Gruppen AB
(publ) antogs vid arsstdimma 2020. Bolagets sate ar Goteborg
aven om koncernens administration delvis &r i Boras medan
vissa koncernfunktioner hanteras fran koncernens huvudkontor
i Goteborg. Verksamheten enligt bolagsordningen ar att genom
dotterforetag bedriva byggverksamhet och projektutvecklings-
verksamhet samt darmed férenlig verksamhet. Bolagets rakenskaps-
ar ska vara kalenderaret. Kallelse till arsstamma ska ske genom
annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen
halls tillganglig pa bolagets webbplats. Annons om att kallelse
har skett ska inféras i Dagens Industri. Kallelse till arsstamma
ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
stdmman. Till revisor ska utses auktoriserad revisor eller regist-
rerat revisionsbolag. Andringar i bolagsordning beslutas av
bolagsstdmma.

STYRELSEN

Styrelsen ar ansvarig for Wastbygg Gruppens forvaltning av verk-
samhet och organisation. Styrelsen ska i enlighet med bolags-
ordningen besta av minst fyra och maximalt nio ledaméter. Det
finns inga sarskilda bestdmmelser i bolagsordningen om tillsat-
tande eller entledigande av styrelseledamoéter. Valberedningen
lamnar forslag till arsstamman att vélja styrelseledaméter. Styrelsen
bestod fram till drsstdmman av fem ordinarie ledamoter utan
suppleanter. Enligt lag &ger arbetstagarorganisationerna ratt
att utse tva representanter i styrelsen, inget fackférbund har
pakallat detta. Styrelsen konstituerar sig sjalv omedelbart efter
arsstdamman. Pa det konstituerande métet beslutas ocksa om even-
tuella kommittéer inom styrelsen. Nedan finns en férteckning éver
styrelseledamoterna med deras respektive aktieinnehav, métes-
narvaro samt deras oberoende till agare respektive till bolaget.
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| sarskilda fragor deltar ocksa andra personer fran bolaget som
féredragande. Styrelsens arbete utgar fran den roll och det ansvar
for styrelsen arbete som definieras i aktiebolagslagen samt i Koden.
Dartill ansvarar styrelsen for att faststalla dvergripande mal och stra-
tegier, fatta beslut om stérre investeringar och organisationsfragor
samt utdva tillsyn dver att den verkstallande direktéren fullgor sina
aligganden. Styrelsens ersattning beslots av arsstamman 2022 att
utgodras av 250 000 kronor till envar av de ordinarie ledamoterna som
inte uppbar 16n fran bolaget eller pa annat satt uppbar ersattning
direkt av nagon stérre aktiedgare, samt 500 000 kronor till ordféranden.
Utover detta beslutade arsstamman att arvode om 75 000 kronor ska
utga till ledaméter i bolagets investerings- och anbudsutskott.

STYRELSEORDFORANDEN

Utover att leda styrelsens méten och arbete ansvarar styrelseordfo-
randen for att fortidpande ha kontakt med verkstallande direktéren
och félja koncernens utveckling, samt samrada med denne i strate-
giska fragor. Styrelseordféranden ska i samrad med verkstallande
direktoren svara for kallelse och dagordning till styrelsens moéten
samt tillse att handlaggning av drenden sker i enlighet med bestam-
melserna. Styrelsens liksom den verkstallande direktérens arbete
utvarderas arligen genom en systematisk och strukturerad process.

VALBEREDNING

Bolaget har sedan arsstamman 2021 antagna principer fér val-
beredningens tillsattning jdmte instruktioner for valberedningen.
Enligt Koden ska bolaget ha en valberedning vars uppdrag ska
omfatta beredning och upprattande av forslag till styrelseledaméter,
styrelsens ordférande, ordférande vid stdmman, revisorer samt
rutiner for nasta ars valberedning. Dartill ska valberedningen
lamna forslag till arvoderingen av styrelseledaméter och revisorer.
Valberedningen ska enligt instruktionen antagen pa arsstamman
2021 besta av fyra ledaméter - en representant fér var och en av
de tre storsta aktiedgarna per den sista bankdagen i september
som &nskar utse en ledamot i valberedningen samt styrelsens
ordférande. Med de tre storsta aktiedgarna avses de av Euroclear
Sweden AB registrerade och dgargrupperade tre storsta aktie-
agarna per den sista bankdagen i september manad. Vid storre
agarfoérandringar har den nya storagaren ratt, om énskemal
framstalls, att utse en ledamot i valberedningen.
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Valberedningen bestar av Rutger Arnhult, representerande M2
Holding AB, Magnus Ortorp, representerande Fino Forvaltning
AB, Fredrik Carlsson, representerande Svolder AB (publ) samt
styrelsens ordférande Cecilia Marlow.

STYRELSENS UTSKOTT

Styrelsen har inrattat ett investerings- och anbudsutskott besta-
ende av de tre ledam&terna Jérgen Andersson, Lennart Ekelund
och Christina Kallenfors. Utskottet huvudsakliga uppdrag ar att
granska och besluta angaende investeringsprojekt som omfattar
enviss niva. Vd eller CFO tillser att investeringsutskottet kallas till
mote. Pa mote narvarar normalt, férutom utskottsmedlemmarna,
aven vd, CFO och berérd dotterbolags-vd. Harutéver har vd ratt
att besluta om ytterligare personer ska narvara om sa behoévs.

Nagot sarskilt ersattnings- eller revisionsutskott finns inte.
Ersattnings- och revisionsfragor hanteras av hela styrelsen med
undantag av J6rgen Andersson, som ar anstalld i Wastbygg
Gruppen.

STYRELSEMOTEN

Styrelsens méten ska som utgangspunkt ske genom fysiskt
sammantrade pa nagot av bolagets kontor men har av saval
effektivitets- som hallbarhetsskal i viss utstrackning och i de fall
da agendan tillatit aven avhallits i digital form. Under aret har
avhallits 13 styrelseméten, varav tre avhallits per capsulam samt
ett konstituerande mote. Styrelsens arbete bedrivs i forsta hand
inom ramen for formella styrelseméten samt moéten i styrelsens
kommittéer. Darutdver uppratthalls en [6pande kontakt mellan
styrelsens ordférande och vd fér att diskutera den pagaende
verksamheten och sakerstalla att styrelsens beslut verkstalls.

Styrelsen har under 2022 haft sarskilt fokus pa den snabba
féorandringen av marknaden och branschen i helhet i syfte att
pa ett effektivt vis hantera strategiska fragor fér att minimera
negativ paverkan av oro i omvarlden, inflation, rantehdjningar,
leveranssvarigheter och elbrist.

UTVARDERING AV STYRELSENS ARBETE

Styrelsen genomférde i december 2022 den arliga utvarderingen
av sitt arbete under det gangna aret. Syftet med utvarderingen ar
att vidareutveckla styrelsens effektivitet och arbetsmetoder och
att bestdmma huvudinriktningen for styrelsens kommande arbete.
Utover detta fungerar utvarderingen som ett verktyg for att fast-
stalla kraven for den kompetens som behdvs i styrelsen, och for att
analysera den kompetens som redan finns i den nuvarande styrelsen.

VART SATT ATT ARBETA
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Genom detta fungerar utvarderingen dven som underlag fér
valberedningens arbete med att féresla styrelseledaméter. Vid
genomférandet av den arliga utvarderingen ombads styrelse-
ledaméterna att, utifran sitt eget perspektiv, fylla i frageformular
och bedéma olika omraden som rér styrelsens arbete. De omraden
som utvarderades fér 2022 avsag bland annat styrelsens samman-
sattning och évergripande kompetens, hantering av och fokus pa
styrelseméten och samarbete med vd och koncernledning. Resul-
tatet av utvarderingen har diskuterats i styrelsen och delats med
valberedningen.

REVISION

Till revisor i moderbolaget omvaldes pa arsstamman 2022 den auk-
toriserade revisionsfirman Grant Thornton Sweden AB som utsett
revisorn Lars Kjellgren som huvudansvarig revisor samt auktoriserade
revisorn Camilla Nilsson som medpaskrivande revisor intill ordinarie
arsstamma 2023 hallits. Grant Thornton ar ocksa revisorer i koncernens
dotterféretag med nagra fa undantag.

Bolaget har med hansyn till dess storlek och verksamhet samt
med hansyn till styrelsens utférande av uppgifter relaterade till
ersattningsfragor inte funnit nagon anledning att inratta en sarskild
internrevisionsfunktion. Fragan om en sadan funktion prévas dock
kontinuerligt av styrelsen.

VERKSTALLANDE DIREKTOREN, KONCERNLEDNING OCH
LEDNING SAMT STYRNING AV VERKSAMHETEN

Verkstallande direktéren utses av styrelsen och leder foretaget

i enlighet med de riktlinjer och instruktioner som faststalls av
styrelsen, vilka grundar sig pa de krav som ankommer pa den
verkstallande direktéren enligt lag och Koden. | maj 2022 fran-
tradde Jorgen Andersson sin roll som verkstallande direktor i
Wastbygg Gruppen och tidigare CFO och vice vd, Jonas |6nehall
tog éver rollen. Verkstallande direktéren har utsett en bolags-/
koncernledning om totalt elva personer inklusive verkstallan-
de direktoren. Las mer pa sidan 52 i férvaltningsberattelsen.

En presentation av hela koncernledningen aterfinns pa sidan
116-117. Koncernledningen traffas ett flertal ganger per ar for
mer omfattande moéten utéver I6pande mer eller mindre dagliga
kontakter. De arenden som behandlas av koncernledningen ar
bland annat verksamhetsuppféljning, ekonomisk uppféljning,
marknadsaktiviteter och varumarke, samt andra strategiska
fragor och maluppfylinad. Darutdver finns en ledningsgrupp i
respektive koncernbolag som ansvarar for det aktuella bolagets
l6pande verksamhet.
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INTERN KONTROLL AVSEENDE DEN FINANSIELLA
RAPPORTERINGEN

Styrelsen svarar ytterst enligt aktiebolagslagen och Koden samt for
att bolaget har en god intern kontroll. Arbetsordningen for styrel-
sen samt vd-instruktionen for saval bolaget som dess dotterbolag
utgor en del av den kontrollmiljé som finns i koncernen. Styrelsen
haller sig informerad om hur den interna kontrollen hanteras genom
rapporter och méten med bolagets revisorer samt utvarderar konti-
nuerligt informationen som lamnas vid rapporter och méten. Sjélva
hanteringen av den interna kontrollen ar delegerad till den verkstal-
lande ledningen att utfora.

Den interna kontrollen ar uppbyggd genom i férsta hand instruk-
tion for verkstallande direktor i saval moderbolaget som dotterfo-
retag. | respektive féretag finns dessutom faststallda attestrutiner,
processbeskrivningar och liknande dokument som reglerar ansvar
och befogenheter pa olika nivaer inklusive ratten att teckna firma.
Dessa dokument reglerar ocksa ratten att sluta olika avtal med
avseende pa omfattning och atagande for féretaget. Moderbolaget
har ocksa utfardat interna styrdokument med redovisningsprinciper
som galler i koncernen samt detaljerade instruktioner om ekono-
misk rapportering till koncernens centrala konsolideringssystem.

Den information som offentliggdrs genom pressmeddelanden
publiceras ocksa pa bolagets hemsida, www.wastbygg.se. Samt-
liga policyer finns publicerade pa bolagets intranat for atkomst av
alla medarbetare. Ratten att teckna bolaget fér I6pande férvaltning
innehas av den verkstallande direktéren ensam medan andra typer
av firmateckning kraver styrelseledamoter i férening, alternativt sty-
relseledamot i foreningen med verkstallande direktor. | koncernen
tilldmpas huvudprincipen att alla bankkonton eller motsvarande ska
tecknas av tva personer i férening. Nagon internrevisonsfunktion
finns inte i Wastbygg Gruppen da det inte motiveras av bolagets
omfattning och riskexponering samt de typer av intern kontroll som
redogoérs for i detta avsnitt.

RISKHANTERING

Bolagets vasentliga risker och hantering av dessa redovisas i
férvaltningsberattelsen pa sidorna 61-67.

OVERGRIPANDE POLICYER

Styrelsen faststaller koncernens évergripande policyer. Merparten
av de operativa policyerna faststalls av verkstallande direktér och
koncernledning. Centrala policydokument for Wastbygg Gruppen
ar informations- och kommunikationspolicy, finanspolicy, bolags-
styrningspolicy, likabehandlingsplan samt uppférandekod.
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Bolagets likabehandlingsplan innefattar de krav motsvarande mang-
faldspolicy som kravs enligt ARL 6 kap. 10§ férsta stycket 1-3.

Under 2020 arbetades ett Stallningstagande for 6kad mangfald
och inkludering 2025 fram. Likabehandlingsplanen ar aven tillamp-
bar vid tillsattning av styrelsen, dar hansyn ska tas till exempelvis
kon, alder, olika utbildning och yrkesbakgrund. Da bolaget foljer
Koden hanvisas till regel 4.1, varmed informationskravet avseende
mangfaldspolicy for styrelsen anses vara uppfyllt.

AKTIER OCH AGARFORHALLANDEN

Bolagets aktiekapital uppgick vid utgangen av rakenskapsaret
2022 till 3 593 351,67 kronor fordelat pa 32 340 165 aktier. Bolaget
har gett ut aktier av tva slag, A-aktier med tio roster per aktier samt
B-aktier med en rost per aktie. Bada aktieslagen medfér samma ratt
till bolagets tillgangar, vinst och utdelning. Bolagets B-aktier ar sedan
den 13 oktober 2020 upptagna till handel pa Nasdag Stockholm.
Enskilt storsta agare ar M2 Holding AB med cirka 52 procent av akti-
erna och 47 procent av résterna i bolaget, medan Fino Férvaltning
AB:s aktieinnehav representerar knappt 12 procent av rostetalet.
Forteckning 6ver de tio storsta aktiedgarna finns pa sidan 14.

UTDELNINGSPOLICY

Wastbygg Gruppens utdelningspolicy ar att strava efter en god
direktavkastning for bolagets dgare och samtidigt ge Wastbygg
Gruppen forutsattningar att investera i verksamheten och darmed
skapa framtida tillvaxt med bibehallen finansiell stabilitet. Utdel-
ningen ska anpassas till resultatniva, finansiella stallning och andra
faktorer som styrelsen anser relevanta. Bolagets utdelningspolicy
anger att 40 procent av bolagets resultat efter skatt ska delas ut till
aktiedgarna over tid.

SVENSK KOD FOR BOLAGSSTYRNING

Wastbygg Gruppen har som bérsnoterat bolag ett formellt krav att
folja Koden och avser i samtliga fall att efterleva Koden.

VART SATT ATT ARBETA
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STYRELSENS NARVARO SAMT OBEROENDE

Namn Funktion Narvaro Oberoende*
Cecilia Marlow Ordférande  14/14 Ja
Christina Kallenfors Ledamot 13/14 Ja
Lennart Ekelund Ledamot 14/14 Ja
Joacim Sjoberg Ledamot 14/14 Nej
Jérgen Andersson Ledamot 14/14 Nej

* Med oberoende avses oberoende i forhallande till bolaget,
bolagsledningen och bolagets aktiedgare med utgangspunkt
i Koden.

Under aret har avhallits atta ordinarie moten, tre per capsulam, ett
konstituerande. Dartill har hallits tva extra méte i specifika sakfragor.

ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Rérlig

Namn Grundlén ersattning Férmaner Pension
Jonas Jénehall, vd/vvd' 3 0 0 1
Jérgen Andersson, vd 2 1 0 0 1

Ovriga befattnings-

12 2 1 6
havare

Vid arets bérjan ingick 11 personer i gruppen ledande befattnings
havare, och vid arets slut 9 personer.

T Vdt.o.m. 2022-05-05, vd fr.o.m 2022-05-05.
2 Vdt.o.m. 2022-05-05.
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REVISORS YTTRANDE OM
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORTEN

Till bolagsstamman i Wastbygg Gruppen AB (publ), organisationsnummer 556878-5538.

UPPDRAG OCH ANSVARSFORDELNING

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten fér ar
2022 pa sidorna 110-112 och fér att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevR 16 Revisorns
granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var
granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning
och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillracklig grund for vara uttalande.

UTTALANDE

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet
med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen
samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar férenliga med arsredo-
visningen och koncernredovisningen samt ar i éverensstammelse
med arsredovisningslagen.

Stockholm den 29 mars 2023
Grant Thornton Sweden AB

LARS KJELLGREN
Auktoriserad revisor

CAMILLA NILSSON

Auktoriserad revisor
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Respektive persons aktieinnehav
redovisas per 2023-03-15.

WASTBYGG GRUPPENS

STYRELSE

CECILIA MARLOW

Styrelseordférande och
styrelseledamot sedan 2019

Fédelsear: 1960

Utbildning: Civilekonom vid Handels-
hoégskolan i Stockholm, 1983.

Ovrig erfarenhet: Erfarenhet fran fler-
talet vd-positioner inom detaljhandeln,
exempelvis Kronans Droghandel Apotek
AB och Internationella Engelska Skolan.

Andra pagaende uppdrag:
Styrelseordférande NCS Colour AB,
ledamot i Karl Fazer Oy, Mordin AB,
Bokusgruppen AB (publ), Spendrups
Bryggeriaktiebolag, Alligo Holding AB,
Kivra AB, ABGSC Holding A/S samt
Desenio Group AB (publ).

Aktieinnehav: 4 166.

JORGEN ANDERSSON

Styrelseledamot sedan 2013
Fédelsear: 1973

Utbildning: Kandidatexamen i Bygg-
nadsteknik, Hogskolan Halmstad (1997),
Uppsala Universitet, 40hp inriktning fore-
tagsekonomi och organisation (2001).

Ovrig erfarenhet: 20 ars erfarenhet
inom Wastbygg Gruppen med ansvar
for olika verksamheter, koncernchef
2015-2022. Tidigare sex arinom NCC.

Andra pagaende uppdrag:
Styrelseledamot i Varbergs Sparbank,
styrelseledamot i ett trettiotal av
Wastbygg Gruppens koncern- och
utvecklingsbolag.

Aktieinnehav: 1 938 500.

CHRISTINA KALLENFORS

Styrelseledamot sedan 2014
Fodelsear: 1966

Utbildning: Jur.kand. examen vid
Stockholms Universitet, 1991.

Ovrig erfarenhet: Tidigare bl.a. chefs-
jurist for Svenskt Naringsliv, chefsjurist
i Mycronic AB (publ) samt Com Hem
Holding AB (publ).

Andra pagaende uppdrag:
Chefsjurist pa Epidemic Sound AB.

Aktieinnehav: 1 000.
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LENNART EKELUND

Styrelseledamot sedan 2018
Fodelsear: 1959

Utbildning: Kandidatexamen i
ekonomi (1986) och masterexamen
i féretagsadministration (1992) vid
Handelshégskolan i Géteborg,
Goteborgs Universitet.

Ovrig erfarenhet: CFO pa Platzer
Fastigheter Holding AB.

Andra pagaende uppdrag:
Styrelseordférande i Venturi Fastighe-

ter AB och styrelseledamot i Lennart
Ekelund AB och GUL Férvaltning AB.

Aktieinnehav: 12 000.

JOACIM SJOBERG

Styrelseledamot sedan 2020
Fédelsear: 1964

Utbildning: Jur. kand. Stockholms
Universitet, 1990.

Ovrig erfarenhet: Diverse chefsposi-
tioner inom investment banking och
fastighetsradgivning, till exempel Jones
Lang Lasalle, Swedbank och Alfred Berg.

Andra pagaende uppdrag:

Tfvd i Castellum AB. Styrelseledamot i
Castellum AB, KlaraBo AB samt egna
bolaget Valhalla Corporate Advisor AB.
Tidigare styrelseordférande i
Moonlighting Industries AB, Tendium
Holding AB, Beijerinvest AB med portfolj-
bolag samtinom JLL-koncernen.

Aktieinnehav: 4 600.
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JONAS JONEHALL

Vd och koncernchef sedan
2022, anstallningsar 2015.

Fédelsear: 1976.

Utbildning: Studier i féretags-
ekonomi vid Folkuniversitet i
Goteborg, studier i juridik vid
Hoégskolan i Boras samt utbild-
ning i mal- och verksamhetsstyr-
ning vid IHM Business School.

Ovrig erfarenhet: Kundansvarig
ekonomichef pa Newsec Asset
Management AB, CFO och vice
vd pa Wastbygg Gruppen.
Andra pagaende uppdrag:
Styrelsemedlem i ett antal av
Wastbygg Gruppens interna
utvecklingsbolag.

Aktieinnehav: 5 000.

MALIN BJURSTROM

HR-chef for Wastbygg Gruppen,
anstallningsar 2021.
Fédelsear: 1974.

Utbildning: Hogre personal-
strategisk utbildning, 2003-2004.

Ovrig erfarenhet: HR-chef for
Stena Metall.

Andra pagaende uppdrag: -
Aktieinnehav: -

JESSICA GARDMO

CFO sedan 2022,
anstallningsar 2020.

Fédelsear: 1974.

Utbildning: Magisterexamen,
Redovisning och finansiering fran
Hogskolan i Boras.

Ovrig erfarenhet: Redovisnings-
chef for Platzer Fastigheter,
auktoriserad revisor och aukto-
riserad redovisningskonsult pa
PwC, ekonomichef pa Logistic
Contractor.

Andra pagaende uppdrag:
Suppleanti ett antal av Wastbygg
Gruppens interna utvecklings-
bolag.

Aktieinnehav: 550.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

JENNY JAKOBSON

Kommunikationschef for
Wastbygg Gruppen,
anstallningsar 2020.

Fédelsear: 1977.

Utbildning: Fil. kand. Utveckling
och internationellt samarbete,
Goteborgs universitet, 2001.

Ovrig erfarenhet: Kommunika-
tions och marknadsféringstjans-
ter pa Mélnlycke Health Care.

Andra pagaende uppdrag: -
Aktieinnehav: 1 340.
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Koncernledningens sammansattning liksom respektive
persons aktieinnehav redovisas per 2023-03-15.

JOHN NYBERG

Hallbarhetschef for Wastbygg
Gruppen, anstallningsar 2022

Fédelsear: 1980

Utbildning: Magisterexamen
miljévetenskap, Géteborgs
universitet, 2006.

Ovrig erfarenhet: Gruppchef
Skanska Sveriges hallbarhets-
avdelning.

Andra pagaende uppdrag: -
Aktieinnehav: -

ROBIN SUNDIN

Koncernjurist/IR-chef,
anstallningsar 2022.

Fédelsear: 1990.

Utbildning: Juristexamen (LL.M.,
Master of Laws) frdn Handels-
hégskolan i Géteborg.

Ovrig erfarenhet: Tidigare
advokat verksam pa Setterwalls
Advokatbyra.

Andra pagaende uppdrag:
Styrelseordférande i Backasol AB.

Aktieinnehav: 1151.
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CLAAS WALLIN

Verksamhetsutvecklingschef
for Wastbygg Gruppen,
anstallningsar 2020.

Fodelsear: 1966.

Utbildning: Civilingenjor, Vag-
och vattenbyggnad vid Lunds
Tekniska Hogskola (LTH), 1993.

Ovrig erfarenhet: Produkt- och
verksamhetsutvecklingschef pa
Skanska Sverige AB.

Andra pagaende uppdrag: -
Aktieinnehav: 6 020.
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JOAKIM EFRAIMSSON

Vd for Wastbygg AB sedan
2021, anstéllningsar 2010.

Foédelsear: 1985.

Utbildning: Kandidatexamen
inom affarsutveckling och en-
treprendrskap inom samhalls-
byggnad, Chalmers Tekniska

Hogskola, 2009.

Ovrig erfarenhet: Tidigare roller
pa Wastbygg: arbetschef, affars-
utvecklingschef och operativ
chef bostad.

Andra pagaende uppdrag: -
Aktieinnehav: 671.

ANTON JOHANSSON

Vd for Rekab Entreprenad AB
sedan 2018, anstallningsar
1998.

Foédelsear: 1974.

Utbildning: Byggnadsingenjor
vid Umea universitet.

Ovrig erfarenhet: Langvarig
erfarenhet inom entreprenad-
branschen. Tidigare roller inom
Rekab: platschef, arbetschef,
vice vd.

Andra pagaende uppdrag: -

Aktieinnehav: 92 230.

MAL OCH AFFARSSTRATEGIER

BENN KARLBERG

Vd for Logistic Contractor
sedan 2020, anstallningsar
2015.

Fédelsear: 1965.

Utbildning: Ekonomistudier vid
Goteborgs Universitet, 1993.

Ovrig erfarenhet: Tidigare vd for
Gilia Control System Aktiebolag.

Andra pagaende uppdrag:
Extern verkstallande direktor for
LC Development AB och Logistic
Contractor Entreprenad AB samt
prokurist for Handelsbolaget
Logistic Contractor i Goteborg.

Aktieinnehav: 2 000.
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MAGNUS BJORKANDER

Vice vd fér Wastbygg AB sedan
2021, anstallningsar 2016.

Fédelsear: 1973.

Utbildning: Civilingenjors-
examen, Lunds Tekniska
Hogskola, 1998.

Ovrig erfarenhet: Affarsutveck-
lare pa Skanska Nya Hem. Vd fér
Wastbygg Projektutveckling AB.
Andra pagaende uppdrag:
Styrelsemedlem i ett tiotal av
Wastbygg Gruppens interna
utvecklingsbolag.

Aktieinnehav: 2 000.
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